Arsredovisning

Brf Apelbacken
716422-7386

Styrelsen for Brf Apelbacken far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek),
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Apelbacken far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmé&nt om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Uppsala l3n, Uppsala kornmun.

Foreningen har till 8ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse-genom att i foreningéns hus upplata

bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplstelse far ven omfatta mark som
ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen forvérvade 2004-09-22 fastigheten Nantuna 5:53 i Uppsala kommun,
Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus med totait 18 bostadsratter.

Lagenhetsfordelning
4 st 2 rum och kekvra
8 st 3 rum och kak
4 st 4 rum och kok
2 st'5 rum och kok

Den totala boytan &r'1 532 kvm.
Fastighetsfarsakring till fullvarde finns tecknad hos Trygg Hansa,

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 22 984 000 varav byggnadsvdrdet ar 17 608 000 kr och markvardet
uppgartill 5 376 000 kr.
Fastighetsforvaltning

ABJ Boférvaltning AB svarar for den ekonomiska férvaltningen.
Fastighetsskotsel och lokalvard av Sweax AB.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2020-06-13 och pafoljande styrelsekonstituering
Haft foljande sammansittning;

Tomas Rimmerfeldt Ordférande
Klas-Ake Dans Ledamot
Tommy Leck Ledamot
Niiria Muhonen Suppleant

Foreningens firma tecknas, fGrutom av styselsen, av styrelsens ledaméter, tvé | férening,

Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Borev revision-AB

Borev revision AB Suppleant

Valberedning

Pernilla Lindkvist
Birgitta Salutskij
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Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats-hos Bolagsverket 2018-12-11.

Medlemsinformatien

Féreningsfragor

Samtliga bostadsrétter | bostadsréttsféreningen var vid rets slut upplatna,
Férenirigen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattforening.
Under ret har féreningen inte haft nagon anistélid.

Foreningen har 25 (fg &r 26) medlemmar fordelade ps 18 lagenheter.
T medlem har tillkommit.och 2 har lamnat foreningen undef-aret.

Flerarséversikt
Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1139 1042 1040 1141 1046
Resultat efter finansiella poster;tkr 104 =20 -67 177 -733
Soliditet% 66 65 64 64 64
Eget kapital, tkr 22947 22842 22863 22930 23107
Taxeringsvérde, tkr 22984 22984 20503 20509 20509
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostader 690 632 632 690 632
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid drets utgéng 7726 7903 8081 8211 8211
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 51,5 52,68 60,36 6134 61,34
Genomsnittlig skuldranta % 1,31 1,32 1,27 3,32 3,57
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 46 46 46 46 46
lanspraktaget-av fond yitre underhall kr/kvm UBA 0 0 0 287 0
Antal Overlatelser 1 1 0 4 2
Forsaliningspris kr/kvm bostadsrattsyta 24771 32647 0 30410 34235
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Féréndring av yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yitre underhail
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

23 290 000

23 290 000

-948 872
104 425
~844 447

125 000
-969 447
-844 447

Fond for

yttre
underh3li
430 271

71000

501271

Balanserat

resuiltat
-857 701
~20 170
-71 000

-1

-948 872
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Arets
resultat

-20 170

20170

104 425.
104 425

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforiindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Simma rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt.

Arete resultat

3,4,56

2020-01-01
2020-12-31

1138 984

1138984

=557 134
=320 000
-877 134

261 850

-157 425
-157 425

104425

104425

104 425
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2019-01-01

2019-12-31

1041902
11910
1053 812

-592 077
-320 000
.812 077
141 735
-161 905
-161 905

20170

20170

~20 170
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BALANSRAKNING

R ) o

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella:anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

»Sim_xmé anliiggning’éiillgéngér

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader.och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

ST

34231057
34231057

34231 057

60516
45952
106 868

602 737
602 737

709 605

34940 662
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2019-12-31

34 551 057
34 557 057

34 551 057

58106
43 118
101 224

522 889
522 889
624 113 .

35175 170
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SEERE * R

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balariserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga-skulder
Fastighetslan

Summa :Iéngffistiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsian
Leverantérsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

23290 000
50127
23 791 271

-948 872
104 425
-844 447

22946824

4516 510
4510510
7 325 889
44 448
81348
31 643

7483 328

34 940 662

7(10)

2019-12-31

23 290 000
430 271
23720271

-857 701
-20 170
-877 871

22 842 400

11.836.399

11836 399,

271760
51463
77 602
95 546

496 371

35175 170
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NOTER

‘Nvot' 1 ’ ,Redb\"/ishingspr_ihcibpér '

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisnirigen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisnin}g i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgéngar.

Procent Ar

Byggnader och mark. 1,06 94
Not 2 Nettoomsittning , 2020 2019
Arsavgifter bostader 1056984 968 902
Hyresintédkter, garage 76 000 67 000
Hyresintékter, p-platser 6 000 6 000
Summa 1138 984 1041902
Not 3 Lopande reparationer och underhill b B R
Reparation av installationer 3028 6116
Reparation av markytor 12 699 2913
Summa 15 727 9029
Not 4 ‘ Fastighetsavgift oéh»fa'stigﬁ:é_afs'skat;t.. B : 2020 2019
Fastighetsavgift 25722 24786
Fastighetsskatt 15 420 15 420
Summa 41 142 40 206
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Noi 5 Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Snérdjning och sandriing
Diverse stadning
Hiss, besik;tni'ng'
Hiss, serviceavtal
Fastighetsel
Fjdrrvarme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Kavel-Ty

Ovriga serviceavtal
Radonmitning
Summma

Nc_:t 6 ﬁvr_iga r6relse’_kgstnader_ ‘

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Telefon och porto
Revisionsarvode

Foreningstdmma, gemensamma aktiteter

Ekonomisk férvaltning
Avgifter till Bolagsverket
Bankkostnader

Uppréttande av energideklaration

Uppdatering av underhaifsplan
Lémnade gévor
Summa

Not 7 Byggnader och.mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2020

106 504
10018
6 500
1225
6375
34 999
145 733
38398
22 432
32422
18 144
1906

424 656

2020

7008
10 156
1625
46248
700
1122

8750

75609

2020-12-31

37 171200
37171200

-2 620143

-320 000
-2.940 143

34231057
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2019

103 656
24 597
4 875
1188
6833
40513
152 963
38 968
19 093
29610
17710
1906
1020
442 932

2019

7401
8009
10813
13230
44 500
1400
1059
12 500
1000
99 912

2019-12-31-

37171200
37171200

-2 300 143

-320 000
-2 620 143

34 551 057
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‘Not 8 Fastighetsian Gen 1A ; 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek, rénta 1,28%, villkorséndras 2021-12-30 7032 949 7 104709
Stadshypotek, rénta 1,02%, villkorsindras 2028-12-30 2 118 450 2118 450
Stadshypotek, ranta 1,50%, villkorsandras 2022-10-30 2 685 000 2.885 000
Kortfristig del av fastighetslan -7 325889 -271760
Summa 4510510 11 836 399

Med anledning av att f6reningen har ett 13n om totalt 7.032.949 kr som I6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets siut
och dérfor skall ersittas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, sven om
detinte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BENAR 2016:10, punkt 17.5,

Not 9 stallda sikerheter e Fofs e 2020-12-31 2019-12-31 .

Fastighetsinteckningar 14 016 500 14 016 500

Summa stillda sikerheter ‘ 14 016 500 14 016 500

UNDERSKRIFTER

Uppsala ‘:/ £ ‘“‘“51 l
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Min revisionsberittelse har lamnats 2.0 2/~ L~/ 7

Tomas Ericson.
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Apelbacken, org.nr 716422-7386

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfSrt en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Apelbacken for rikenskapsiret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stilining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av fSreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s8 ir tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre in for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgérder som ar lampliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Apelbacken for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation r utformad
sé att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 14 mars

2021
'_/HI : —

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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