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Styrelsen for Brf Lindparken far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamieten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r

en dkta bostadsrittsférening.
En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-01.

Foreningens fastighet, I<ronasen 4:2 bebyggdes 1993 av Skanska och &r beldgen i Uppsala kommun.
Pa fastigheten finns 4 st bostadshus innehdllande 152 lagenheter och 1 lokal, varav lokalen &r hyresritt.

Dessutom finns 3 parkeringsdéck med 176 p-platser.
Lagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kék
5 st 1 % rum och kok
32 st 2 rum och kok
15 st 2 % rum och kok
42 st 3 rum och kok
24 st 3 Y2 rum och kdk

20 st 4 rum och kdk
6 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 11 827,6 m2 Total lokalyta: 108,9 m2

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avriknas och &dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 33 467 095 (33 467 095) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-24 bestéatt av:

Ordinarie Tommy Wiberg Ordf.
Anette Mansson
Marianne Andrée Burman
Torbjorn Elenbring
Ulla Carlsson

Suppleanter Gunnar Ljungqvist
Jesper Kyrk

Revisorer
Ordinarie Nils Pehrsson PREVAB
Suppleant Hans Wallerstrom Revision i Milardalen AB
Valberedning  Peter Kangas Sammankallande
Pirkko Gustavsson
Sven Englund
Katalin Holenyi

Styrelsen har under ret haft 11 (12) protokollférda sammantréden.
Vicevird for foreningen har varit Johnny Béck, Kronparkens Fastighetsforvaltning.

2 (13)

Den ekonomiska férvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingar, har handhafts av RB Fastighetsigare

AB, en del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Kronparkens Fastighetsforvaltning och Sweax AB.

Lokalvard har ombesérjts av PD miljovardsservice AB.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2013.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2016 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 370 519 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 336 707 kronor vilket har belastat

resultatet.

Radonmétning har genomforts under 2018.
Féreningen har ocksé tecknat avtal med Brandsidkra AB om systematiskt brandskyddsarbete och i

samband med detta installerat sprinkler i soprum, brandvarnare i trapphus, brandsléckare och
brandvarnare i tvittstugor smt forstérkt brandskyddet pa vindar/ventilationscentraler.

Styrelsen har enligt uppdrag fran rsstimman 2018 drivit fragan om tak, solpaneler och laddstolpar vid
P-ddcken. Méten har hallits med kommunens bygglovsavdelning och stadsbyggnadsforvaltningen och

drendet dr nu i process for att fa till stdnd en dndrad detaljplan som krévs for att séka bygglov.



Brf Lindparken 313

Org.nr 716422-6107

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har 19 (15) st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 st

andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

krdvs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets borjan 230 medlemmar, avgéende 30 och tillkommande 23, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 223 vid érets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oféréndrade.
Genomsnittlig avgift per 2019-01-01 uppgar till 871 ki/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 = 465

kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 9 824 10679 9813 10 656
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 060 1599 264 1127
Soliditet (%) 36,6 35,8 34,4 33,6
Kassalikviditet (%) 129,0 73,0 52,6 60,8
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 0 650 650 650
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 6442 6 442 5792 5142
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 871 871 871 871
Lan kronor per kvm yta 6878 7 009 7191 7366

Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 23 655 200 6441914 15887 815 1598 713

Resultatdisposition enligt

Sforeningsstamman:

Reservering fond {or yttre

underhall

Ianspréktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny ridkning 1598713 -1598713
Arets resultat 1059 810
Belopp vid arets utgang 23 655 200 6441914 17 486 528 1059 810
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 486 528
arets vinst 1059 810
18 546 338

disponeras sé att
reservering till yttre reparationsfond 650 000
i ny rikning 6verfores 17 896 338
18 546 338

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Férvaltnings och Gvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W

-

2018-01-01
-2018-12-31

9 823 529
144 971
9968 500

-5413 161
-432 848
-135 621

-1 523 528
-7 505 158
2 463 342

140

-1403 672
-1 403 532
1059 810

1059 810

1059 810
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2017-01-01
-2017-12-31

10678 916
54 533
10 733 449

-5389 795
-478 762
-162 545

-1 523 528
-7 554 629
3178 820

489
-1 580 596
-1 580 107
1598 713

1598 713

1598 713
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

125298 261
125 298 261

3293 000
3293 000
128 591 261

350
3678220
368118
4 046 688

405 272
405 272
4 451 960

133 043 221
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2017-12-31

126 821 789
126 821 789

3293 000
3293 000
130 114 789

4 647
2731303
43 180
2779 130

15 664
15 664
2794 794

132 909 583
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2018-12-31

23 655 200
6441914
30097 114

17486 528

1059 810
18 546 338
48 643 452

80947 944
80 947 944

1151 024
742 373
22303

6 000
1530 125
3 451 825

133 043 221
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2017-12-31

23 655 200
6441914
30 097 114

15 887 815

1598 713
17 486 528
47 583 642

81 494 902
81 494 902

2171292
188 690
21033
46 469
1403 555
3 831 039

132 909 583
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Kassaflodesanalys

Den lpande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15

2018-01-01
-2018-12-31

2 463 342

1523 528

140
-1 415728

2571282

-327334
653110
2 897 058

-1 567226

-1 567 226

1329 832

2 745 745
4 075576
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2017-01-01
-2017-12-31

3178 819

1523 528

489
-1 605 394

3097 442

-7 141
-338 008
2752293

-2 171292
-2 171 292
581 001

2164 744
2745745
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r
stimman. Reservering har skett under &ret med 0 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anliggningstillgingar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
dvergatt till en 100-4rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10 ar
S ar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Rabatt &rsavgifter

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter
Forsdkringserséttningar

Ovriga intikter ¢j moms

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga utgifter for kopta tjénster

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018

387 600
10299 916
-858 327
-5 660
35813
11770
97388
9968 500

2018
370519
336 707
707 226

2018
1004 370
67 820
99 776
147376
440 813
1405376
756 615
191 471
188 761
0
195913
207 644
0

4705 935

2018
65 544
13 870

108 815
148 993

95 626
432 848
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2017
385650
10299916
0

-6 650

19 574

34 959

0

10 733 449

2017
482139
841329

1323 468

2017

1 040 392
0

104 714
3220
363 283
1281534
490 017
159 754
180295
119 459
110 571
208720
4368

4 066 327

2017
81439
24 844
99 055

135926
137 499
478 763
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Antal Anskaffn.

Namn virde
3293 000

3293 000

Nordea Likviditetsinvest 24 860,9921

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald renhallningsavgift

2018
113 500
22 121
135 621

2018-12-31
144 357 767

12 557 175
156 914 942

-30 093 153
-1523 528
-31 616 681

125 298 261

101 260 000 -

47 182 000
148 442 000

Bokfort
virde
3293 000
3293 000

2018-12-31
5641
2275

3670304
3678220

2018-12-31
108 804
246 814

12 500
368 118
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2017
130 400
32 145
162 545

2017-12-31
144 357767

12 557 175
156 914 942

-28 569 625
-1523 528
-30 093 153

126 821 789

101 260 000
47 182 000
148 442 000

Marknads-
viirde
3844419
3844 419

2017-12-31
1223

0
2730080
2731303

2017-12-31
28 084

15 096

0

43 180
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare Y%
Nordea 1,45
Stadshypotek 2,17
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 1,70
Handelsbanken 3,59

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rantelindring

2023-06-01
2020-12-30
2019-04-30
2022-04-30
2018-09-30

Lanebelopp
2018-12-31

11 365 466
19 413 248
25860210
25460 044

0
82 098 968

-1 151024

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 76 343 848 kronor.

Not 12 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iéner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhéll
Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31

146 926 000
146 926 000

2018-12-31

6 000
6 000

2018-12-31
113 500
22123
120013
100 043
161 140
46 728
50759
20 000
895 819
1530 125
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Lanebelopp
2017-12-31

11 769 400
19716 976
26 139782
25740 036

300 000
83 666 194

-2 171292

2017-12-31

146 926 000
146 926 000

2017-12-31

46 469
46 469

2017-12-31
130 400

32 147

132 069
827 845
166 468

37737
6 899

25000

44 991

1 403 556
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Not 15 Likvida medel
Likvida medel
Kassamedel

Banktillgodohavanden
Avrikning RB Fastighetsigare AB

Uppsala den 25/2 -9

Ly W 77

Ordfor and

%mmf @w\

Marianne Andrée Burman

./{cé/éjéi

Anette Mansson

/ .
/Z/L,z:yw/»z/ T\

g
3" i
' Ulla Carlsson

2018-12-31

7110
398 162
3670304
4 075 576

Torbjérn Elenbring
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2017-12-31

3950
11714
2730 080
2745744






