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Styrelsen for RB BRF Kronparken far
harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2018-01-01 till 2018-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-06-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-01-19.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststélld s att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 245 % till 314 %

I resultatet ingar avskrivningar med 1 027 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 624 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Kronasen 5:3 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 120 lagenheter
uppforda. Byggnaderna r uppforda 1993. Fastighetens adress ar Ullerdkersvagen och Ewa Lagervalls vag i Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg Hansa via Bolander & Co. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rkv

1 rok

2 rok

3 rok

4 rok

5 rok

Summa

1

3

Dessutom tillkommer

Garage

P-platser

25

87

41

42

31

120

Total bostadsarea 9 488 m?
Total lokalarea 338 m?

119 074 000 kr
119 074 000 kr

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvirde

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 629 844 och planerat underhall for 224 881. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 902 tkr

per ar for de narmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Byte mangel 22
Stamspolning 112
OVK 91

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn-Erik Erlandson Ordférande 2019

Emil Wikstrom Sekreterare 2019

John Lo6f Green Ledamot 2019

Serhat Kaplan Ledamot 2019

Salvador Pay Ortiz Ledamot 2019

Gustav Skold Ledamot Riksbyggen Tillsvidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ladislav Bardos Suppleant 2019

Frida Antesson Suppleant 2019

Emilie Lidstrdm Suppleant Riksbyggen Avgatt under 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Bjorn Erik Tapper Fortroendevald revisor Stimman

Borev Revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning Utsedd av

Suvad Muratovic (sammankallande) Stamman

Anders Tegerman Stamman
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 163 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 164 personer.

Efter mote med Riksbyggens ekonom om féreningens ekonomiska situation har styrelsen beslutat om att séinka
avgifterna samt dven ha en avgiftsfri manad under 2017. Sénkningens storlek har varierat beroende av varje lagenhets

kapitaltillskott och andelstal. Arsavgiften dndrades 2017-08-01 och avgiften for juli var avgiftsfri.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad érsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 5).

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 7254 7 388 8 693 8 687 8 683
Resultat efter finansiella poster 597 805 2 406 857 1 066
Arets resultat 597 805 2 406 857 1 066
Soliditet % 23 21 20 18 17
Likviditet % 314 245 219 126 87
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 751 889 889 889
Lén, kr/m? 7 875 7976 8 080 8183 8167

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 11 930 369 0 2964 354 5607 413 805 190

Disposition enl. &rsstammobeslut 805 190 -805 190

Reservering underhallsfond 1230 000 -1 230 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -224 881 224 881

Nya insatser och

upplatelseavgifter 24 446 1238 054

Avrets resultat 597 053

Vid drets slut 11 954 815 1238 054 3969 473 5497484 597 053

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns f6ljande medel

Balanserat resultat 6 502 603
Arets resultat 597 053
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1230 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 224 881
Summa 6 094 538

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning 6 094 538

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7253929 7 387 838
Ovriga rérelseintikter Not 3 53 520 185 929
Summa rorelseintiikter 7 307 449 7573767
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4331 630 -4397 269
Ovriga externa kostnader Not 5 -251 066 -230 574
Personalkostnader Not 6 -305 787 -257 644
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 027 305 -1 027 305
Summa rorelsekostnader -5915 788 -5912 792
Rorelseresultat 1391 661 1660 975
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 55683 27370
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 26 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -850 316 -883 155
Summa finansiella poster -794 608 -855 785
Resultat efter finansiella poster 597 053 805 190
Arets resultat 597 053 805 190

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Kronparken Org.nr: 716422-6313



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 93579 817 94 607 122
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 93 579 817 94 607 122
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 297 500 297 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 297 500 297 500
Summa anliggningstillgingar 93 877 317 94 904 622
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 14 1942 0
Summa Lager och pagiaende arbeten 1942 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 17337 17 819
Ovriga fordringar Not 16 63 606 42 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 236 940 229 547
Summa kortfristiga fordringar 317 883 290 181
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 8099 613 6203901
Summa kassa och bank 8 099 613 6203 901
Summa omsittningstillgangar 8419 437 6 494 082
Summa tillgangar 102 296 754 101 398 703
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 192 869 11930369
Fond for yttre underhall 3969473 2 964 354
Summa bundet eget kapital 17 162 342 14 894 723
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5497 484 5697413
Arets resultat 597 053 805 190
Summa fritt eget kapital 6 094 538 6502 603
Summa eget kapital 23 256 880 21397 326
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 76 357 374 77 349 902
Summa langfristiga skulder 76 357 374 77 349 902
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1018528 1018528
Leverantorskulder Not 20 441 906 257 155
Ovriga skulder Not 21 102 703 103 423
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1119 364 1272369
Summa kortfristiga skulder 2 682 500 2 651475
Summa eget kapital och skulder 102 296 754 101 398 703
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 6992 737 7126 970
Hyror, garage 108 167 108 948
Hyror, p-platser 154 296 155175
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -822 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -449 -3 255
Summa nettoomsittning 7 253 929 7 387 838
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 20 624 16 352
Fakturerade kostnader 180 360
Ovriga sidointikter 19 350 21 835
Atervunna fordringar 0 171
Ovriga rorelseintikter 13367 147 210
Summa ovriga rorelseintakter 53 520 185 929
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -224 881 -410 855
Reparationer -629 844 -379 439
Sjélvrisk 0 -44 300
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -169 843 -167 225
Forsékringspremier -108 278 -103 122
Kabel- och digital-TV -332 521 -321 094
Aterbiring frin Riksbyggen 2125 2400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4299
Obligatoriska besiktningar -84 647 -70 085
Sné- och halkbekdmpning -14 103 -7 899
Forbrukningsinventarier -11 241 -60 577
Vatten -352 539 -337 766
Fastighetsel -388 175 -349 435
Uppvéarmning -1 115 571 -1310306
Sophantering och atervinning -219 811 -251 842
Forvaltningsarvode drift -682 301 -581 425
Summa driftkostnader -4 331 630 -4 397 269
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -163 288 -158 755
IT-kostnader -5 188 -4 568
Arvode, yrkesrevisorer -9 810 -9 096
Ovriga forvaltningskostnader -40 848 -16 813
Kreditupplysningar -450 -417
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -16 132 -22 400
Kontorsmateriel -1490 -4 091
Telefon och porto 0 -733
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1 868
Medlems- och foreningsavgifter -8 925 -8 925
Bankkostnader -2225 -1 508
Ovriga externa kostnader -2710 -1400
Summa ovriga externa kostnader -251 066 -230 574
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -104 000 -104 000
Sammantrédesarvoden -36 600 -37 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -97 870 -4410
Ovriga kostnadsersittningar -100 -58 000
Sociala kostnader -67 217 -53434
Summa personalkostnader -305 787 -257 644
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 027 305 -1 027 305
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 027 305 -1 027 305
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 55683 27370
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 55 683 27 370
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Not 9 Ovriga rianteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 26 0
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 26 0
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -850316 -883 150
Ovriga rintekostnader 0 -5
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -850 316 -883 155
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 115315012 115315012
Mark 7298 280 7298 280
122 613 292 122 613 292
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 122 613 292 122 613 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -28 006 170 -26 978 865
-28 006 170 - 26 978 865
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 027 305 -1 027 305
- 1027 305 - 1027 305
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 29 033 475 -28 006 170
Restvarde enligt plan vid arets slut 93 579 817 94 607 122
Varav
Byggnader 86 281 537 87308 842
Mark 7298 280 7298 280
Taxeringsvarden
Bostider 118 000 000 118 000 000
Lokaler 1 074 000 1074 000
Totalt taxeringsvarde 119 074 000 119 074 000
varav byggnader 81 506 000 81 506 000
varav mark 37 568 000 37 568 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 155 030 155 030
155 030 155 030
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 155 030 155 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -155 030 -155 030
- 155030 - 155030
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -155 030 -155 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 155030 - 155030
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 297 500 297 500
Summa andra langfristiga fordringar 297 500 297 500
Not 14 Forskott till leverantorer
2018-12-31 2017-12-31
Fordran Riksbyggen 1942 1942
Summa andra langfristiga fordringar 1942 1942
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 17337 17 819
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 337 17 819
Not 16 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 6 685 9303
Skattekonto 56 921 31570
Andra kortfristiga fordringar 0 1942
Summa o6vriga fordringar 63 606 42 815
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 113 679 108 278
Forutbetald kabel-tv-avgift 81369 80 447
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 892 40 822
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 236 940 229 547
Not 18 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 282 361 263 078
Transaktionskonto 7 817252 5940 823
Summa kassa och bank 8 099 613 6 203 901
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 77375 902 78 368 430
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1018 528 -1018 528
Langfristig skuld vid arets slut 76 357 374 77 349 902

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets am
lan

orteringar Utg.skuld

NORDEA 0,80%
NORDEA 0,80%
STADSHYPOTEK 0,99%
NORDEA 0,54%
NORDEA 0,93%
STADSHYPOTEK 0,99%
STADSHYPOTEK 0,99%
STADSHYPOTEK 1,69%
Summa

*Senast kinda riintesatser

2017-06-01
2019-05-15
2019-05-27
2019-07-04
2020-08-12
2020-12-01
2020-12-01
2021-03-01

4 899 821,00 -4 847 821,00 52 000,00 0,00
18 447 740,00 0,00 388 000,00 18 059 740,00
5627 116,00 0,00 0,00 5627 116,00
0,00 4 847 821,00 26 000,00 4821 821,00

19 386 257,00 0,00 408 000,00 18978 257,00

1 078 000,00 0,00 11 000,00 1 067 000,00

10 322 580,00 0,00 107 528,00 10 215 052,00
18 606 916,00 0,00 0,00 18 606 916,00
78 368 430,00 0,00 992 528,00 77 375 902,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 018 528 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 074 112 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 72 283 262 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 20 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 441 906 257 155
Summa leverantérskulder 441 906 257 155
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 8936 8936
Skuld sociala avgifter och skatter 3992 3992
Skulder for 16neavdrag 89 775 0
Avrdkning hyror och avgifter 0 720
Avrékning 16n 0 89 775
Summa évriga skulder 102 703 103 423
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 44 931 41255
Upplupna réntekostnader 75672 72 811
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 172 715 6124
Upplupna elkostnader 38 751 73328
Upplupna vattenavgifter 26 215 48 233
Upplupna virmekostnader 147 588 301 568
Upplupna kostnader for renhéllning 15710 17 021
Upplupna revisionsarvoden 9750 14 030
Upplupna styrelsearvoden 143 000 143 000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 445033 554 999
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1119 364 1272 369
Not 23 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 107 156 000 107 156 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vdsentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bjorn-Erik Erlandson Emil Wikstrém
John L66f Green Serhat Kaplan
Salvador Pay Ortiz Gustav Skold

Var revisionsberittelse har lamnats

Borev revisionsbyrd AB Bjorn Erik Tapper
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Kro N p a rke I 760 RB BRF Kronparken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

ARSREDOVISNING RB BRF Kronparken Org.nr: 716422-6313


http://www.riksbyggen.se/

