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Arsredovisning

Brf Arnulfsgarden

Org.nr 717600-3569

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2014

Forvaltningsberattelse 2014

Fastigheten

Bostadsréttsforeningen Arnulfsgérden registrerades 1948.01.17.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i If Skadefdrsakring.

Féreningen uppléter 30 lagenheter med bostadsritt.

3 rum och kok
4 rum och kdk
5 rum och kdk

24 st 1752 kv.m
3 st 291 kv.m
3 st 348 kv.m

Total bostadsarea uppgér till 2 391 kv.m
Total lokalarea uppgar till 233 kv.m
Total tomtarea uppgar till 4 526 kv.m

Foreningen &ger fastigheten Tuna Backar 37:3 med gatuadressen Svartbdcksgatan 96 A-B och
Tunagatan 3 A-C i Uppsala kommun. Byggnaderna &r uppférda 1950 och bestar av 3 flerbostadshus i

3 vaningar. Pa fastigheten finns dessutom 14 st garage och 12 st parkeringsplatser varav 8 st med elplint.

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fiérrvarme.

Genomfért underhall

Stamrenovering 1997
Balkongrenovering 2001
Garagetak (Tunag/Svbg) 2006
Fonsterrenovering 2007/2008
Sékerhetsdorrar 2008
Fasadrenovering 2013
Styrelsen 2014

Pér Dalhielm Ordférande
Karin Bohlin Kassor
Fredrik Reibéack Sekreterare
David Howe Ledamot
Henrik Alm Ledamot
Ylva Eklund Suppleant
Natalie Stenkvist Suppleant

Vid kemmande ordinarie foreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Pér Dalhielm, Fredrik Reiback, David Howe, Henrik Alm, Ylva Eklund och Natalie Stenkvist.



Revisorer

Bo Malmborg Intern revisor
Johan Olofsson Intern revisor
Valberedning

Johanna Reiback Sammankallande

Birgitta Nilsson

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningesstdmma hélls 2014.03.26.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantréden.

Avtal

JRF Fastighetsforvaltning har ansvarat fér den tekniska férvaltningen t.o.m november, dérefter har

Uppsala Fastighetstjénst anlitats.
Luthagens Stad & Fonsterputs har ansvarat fér trappstadning.
Féreningen har kabel-TV via ComHem.

Féreningen har avtal med Swesafe avseende forvaltning av lassystem.

Féreningen har serviceavtal med Vattenfall.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen.

Overlatelser
Under aret har en 6verlatelse skett.
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Foéreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendation.

Avgiftséandringar
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2014
Nettoomséttning (tkr) 1568
Resultat efter finansiella poster (tkr) 61
Balansomslutning (tkr) 8132
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 7,02%
Bankskuld/Igh. yta (kr/lkvm) 3019
Genomsnittlig arsavgift 611

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2014
Vi sa upp JRF och anlitade UFT som fastighetsférvaltare.
Daliga avioppsrér mot Tunagatan krévde reparationer.
Vi 14t dra om el i tvéttstugan, dér finns nu tva centraler.
Vi uppdaterade underhallsplanen.
Efter mycket krangel med en tvattmaskin kdpte vi en begagnad.

Infér 2014 sa har ett nytt regelverk f6r redovisning inférts och féreningen har valt att redovisa enligt

regelverket K3.
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Verksamheten under kommande ar
Reparation av ytterdérrar (bade yta och funktion).
Markarbeten kring garagenedfarter.

Underhallsplanering

Avsittning for f6reningens fastighetsunderhll skall géras arligen med motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde. Féreningen har uppréttat en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras.
Féreningen har under &ret amorterat 220 814 kr (8,30%) av foreningens ing&ende skuld 2014.

Forslag till resultatdisposition:

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstdmman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 335 522

Arets resultat 61 483
397 005

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsittes 82 632

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat dverféres 314 373
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RESULTATRI\KNING
INTAKTER
Nettoomsiittning 2014 Not 2013
Arsavgifter 1461 972 1 444 590
Hyresintakter 83 474 1 545 446 78 578 1523 168
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 22 240 100
SUMMA INTAKTER 1567 686 1523 268
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -776 761 1 -759 548
Administrationskostnader -36 876 -36 125
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -41 950 -855 587 2 -41 740 -837 413
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -59 866 -91 341
Planerat underhall -87 506 -147 372 277 222 -368 563
Personalkostnader -39825 3 -39 526
Avskrivningar, materiella tillgédngar
Byggnader -265 144 -202 140
RORELSERESULTAT 259 758 75 626
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 30 2270
Rantekostnader -198 305 -198 275 -221 764 -219 494
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 61 483 -143 868
ARETS RESULTAT 61 483 -143 868
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
201 Not

N
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Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 7 256 300 4 7 521 444
Inventarier 0 7256300 5 0 7 521 444

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 26 204 209
Férutb.kostnader/uppl.intakter 80 935 107139 6 89 754 89 963

Kassa och bank 768 548 389 083

SUMMA TILLGANGAR 8 131 987 8 000 490

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatskapital 153 585 7 153 585
Yttre reparationsfond 20 084 173 669 154 483 308 068

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 335 522 344 991
Arets resultat 61 483 397 005 -143 868 201 123

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6961602 8 6 429 474

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 257 480 267 480
Leverant6rsskulder 178 222 615 931
Egna skatteskulder 3277 3323
Uppl.kostnader/férutb.intakter 58 081 9 76 570
Férskottsinbetalda hyror/avg 102 651 599 711 98 521 1061 825

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 8 131 987 8 000 490

Stiillda panter
Fastighetsinteckningar 7 786 000 7786 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Eérstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta aret som féreningen tillampar BFNAR 2012:1 (K3). Inga jamforelsetal har omraknats
enligt K-regelverket for 2013.

Féreningen tillampar successivt inférande av komponentavskrivning.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pé ursprungligt anskaffningsvérde
och beraknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOT NR1 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 119171 114 600
Fastighetsskotsel exira 27 369 24 194
Stad 55 931 51 292
Serviceavtal 6717 6711
El 35 862 37916
Varme 322 720 336 314
Vatten 57 336 57 575
Sophamtning 32933 31 896
Forsakring 71194 53 061
Kabel TV 30 640 30612
Forbrukningsinventarier 0 1399
Ovriga fastighetskostnader 16 888 13 978
SUMMA 776 761 759 548
NOT NR 2 Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vérdear 1950 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift, som for
2013 uppgick till maximalt 1 210 kr/igh och fér 2014 maximalt 1.217 kr/igh samt fastighetsskatt
for lokaler, 1% av géllande taxeringsvarde.

Taxeringsvardet framgér av annan not.
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NOT NR 3 Personalkostnader
Under aret har féreningen haft 0 (0) person anstélld, varav kvinnor 0 (0) personer.

2014 2013
Arvoden, 16n och &vriga erséattningar till styrelse 30 000 30 000
Léner och andra erséttningar till 6vriga anstéllda 400 100
SUMMA LONER OCH ARVODEN 30 400 30 100
Sociala avgifter 9 425 9426
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 39 825 39 526
NOT NR 4 Tuna Backar 37:3

2014 2013
Taxeringsvérde: 27 544 000 27 544 000
Byggnadsvarde 17 836 000 17 836 000
Markvérde 9 708 000 9 708 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 27 544 000 27 544 000
Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt féljande:
Bostader 27 000 000 27 000 000
Lokaler 544 000 544 000
Bokfért vérde: 2014 2013
Byggnader 1 067 294 1067 294
Ingéende ackumulerade avskrivningar -695 027 -684 355
Arets avskrivningar -10 672 -10 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -705 699 -695 027
Utgaende restvarde enligt plan 361595 372 267
Stamrenovering 4 200 000 4 200 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 260 000 -1 176 000
Arets avskrivningar -84 000 -84 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 344 000 -1 260 000
Utgaende restvérde enligt plan 2 856 000 2 940 000
Renovering 1753 000 1753 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1100 612 -1 065 552
Arets avskrivningar -35 060 -35 060
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 135 672 -1 100 612

Utgaende restvérde enligt plan 617 328 652 388
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Balkongrenovering 300 000 300 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -180 000 -165 000
Arets avskrivningar -15 000 -15 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -195 000 -180 000
Utgaende restvéarde enligt plan 105 000 120 000
Fénsterrenovering 1091 738 1091738
Ingdende ackumulerade avskrivningar -218 346 -181 955
Arets avskrivningar -36 391 -36 391
Utgaende ackumulerade avskrivningar -254 737 -218 346
Utgaende restvarde enligt plan 837 001 873 392
Sidkerhetsddrrar 427 525 427 525
Ingdende ackumulerade avskrivningar -64 128 -53 440
Arets avskrivningar -10 688 -10 688
Utgdende ackumulerade avskrivningar -74 816 -64 128
Utgaende restvarde enligt plan 352 709 363 397
Fasadrenovering 2 200 000 0
Uppfort under aret 0 2200 000
Ackumulerat anskaffningsvérde 2200 000 2 200 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0]
Arets avskrivningar -73 333 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -73 333 0
Utgaende restvérde enligt plan 2 126 667 2 200 000
SUMMA BOKFORT VARDE 7 256 300 7521444
Byggnaden skrivs av med 1% per &r.
Stamrenovering skrivs av med 2% per ar.
Renovering skrivs av med 2% per ar.
Balkongrenovering skrivs av med 5% per ar.
Fénsterrenovering skrivs av med 3,33% per r.
Sakerhetsdérrar skrivs av med 2,5% per &r.
Fasadrenovering skrivs av med 3,33% per &r.
NOT NR 5 Inventarier

2014 2013
Inventarier 252 221 252 221
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -252 221 -252 221

Utgaende restvarde enligt plan 0 0
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Kabel-TV 111 963 111 963
Ingdende ackumulerade avskrivningar -111 963 -111 963
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Bredband 103 125 103 125
Ingéende ackumulerade avskrivningar -103 125 -92 796
Arets avskrivningar 0 -10 329
Utgdende ackumulerade avskrivningar -103 125 -103 125
Utgaende restvirde enligt plan 0 0
SUMMA BOKFORT VARDE 0 0
NOT NR 6 Férutbet.kostn./uppl.intdkter
2014 2013
Forutbetalda forsakringspremier 73275 71194
Ovriga férutbetalda kostnader 7 660 18 560
SUMMA 80 935 89 754
NOTNR7 Féréndring av eget kapital
Insatser  Yitre repara- Balanserat Utgaende
tionsfond resultat saldo
Belopp vid arets ingang 153 585 154 483 344 991 -143 868
Disposition av 2013 &rs resultat 30 000 -9 469 143 868
Uttag enligt stammobeslut -164 399
Arets resultat 61483
BELOPP ARETS UTGANG 158 585 20 084 335 522 61483
NOT NR 8 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Ranta Skuld
Swedbank Rérlig 1,781% 968 513
Swedbank Rorlig 1,781% 1297 291
Swedbank Rérlig 1,872% 1889 936
Swedbank Rérlig 1,781% 900 008
Swedbank Roérlig 1,874% 2163 334
SUMMA FASTIGHETSLAN 7219082
Kortfristig del av fastighetslan - nasta &rs amortering -257 480

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 6 961 602
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NOT NR 9 Uppl. kostn./férutb.intékter
2014 2013
Upplupen rantekostnad 18 465 36 844
Upplupna styrelse- och revsionsarvode 30 200 30 200
Upplupna sociala avgifter 9426 9 426
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 58 081 76 570

Uppsala
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Par Dalhielm Karin Bohlin Henrik Alm

Fredrik Reibéck David Howe

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberattelse har avgivits den { mars Lols

&JZZ,M/Q

Bo Malmborg

Johan Olofsson



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade revisorer, utsedda att granska Bostadsréttsffjreningen Arnulfsgardens
rékenskaper for 4r 2013, limnar efter utfort uppdrag féljande berittelse.

Vi har tagit del av och granskat foreningens rikenskaper vilka &r forda i god ordning
och utan anmérkning och som 6verensstimmer med uppréttad resultat- och
balansrdkning.

Styrelsens medlemmar har enligt var beddmning inte handlat i strid med foreningens
stadgar.

Dé ingen anmérkning framkommit foreslar vi foreningsstAmman att

= godkénna resultatrikningen fér 2014 samt balansrdkningen per 2014-12-31
i Overskottet disponeras enligt forslaget i drsbokslutet samt

== bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar

Uppsala den 1 mars 2015

e
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Bo Malmborg | ohan Olofsson
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Revisionsberittelse BRF Arnulfsgirden 2014



Huvudintékter
Arsavgifter
Hyra lokaler
Hyra garage
Hyra p-platser

Ovriga intékter
Ovriga intakter

Kapitalintékter
Ranteintakter

Summa intédkter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel, entr
Fastighetsskétsel, extra
Stéd

Lépande underhall
Periodiskt underhall
Serviceavtal

Elektricitet

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

Férsakringar

Kabel TV

Fastighetsavgift
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Lén

Arvoden styr. o rev

Sociala avgifter

Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar
Rantekostnader

Summa kostnader

Arets resultat

i resultatdispositionen
Avséttning yttre reparationsfonden

Resultat efter avsittning yttre rep.fond

Brf Arnulfsgarden

Budget 2015
Budget Budget
2015 2014
1462 000 1462 000
9 600 9600
54 600 50 900
18 900 18 900
0 0
0 0
1545100 1541 400
170 000 118 000
30 000 30 000
57 000 56 000
38 000 37 000
0 0
7000 7 000
41 000 41 000
377 000 384 000
58 000 58 000
34 000 34 000
74 700 71 200
32 000 32 000
42 700 42 000
37 800 36 900
15000 12 000
0 0
30 600 30 600
9 500 9 500
265 200 265 200
143 000 247 000
1462 500 1511 400
82 600 30 000
82 600 30000
0 0

FASTIGHETSKON SULT|

Utfall
2014

1461 972
9 648
54770
19 056

22 240

30

1567 716

119 171
27 369
55 931
59 866
87 506

6717
35 862

322 720
57 336
32 933
71194
30 640
41 950
36 876
16 888

400
30 000
9 425

265 144
198 305

1506 233

61 483

82 632
-21 149



Ordforklaringar

Anldggningstillgdngar. Tillgdngar i foreningen som ir avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader,

Ansvarsfirbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrdkningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara virde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier,

Balanserat resultat. Det dver- eller underskott som firs dver
till foliande verksamhetsar. P3 den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrdkning. Visar foreningens tillgdngar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhdll. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsdttning gras till foreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden kan anvindas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av arsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som fdreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsdttningstillgdngar. Tillgdngar av kortvarig karaktir,
Exempelvis bankkonto.

Resultatrdkning. Visar i siffror féreningens intikter och kost-
nader under verksamhetsaret, Om intikterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett dverskott.

Stdllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som [imnats
som sakerhet for foreningens ldn samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgitt. Fér att ticka foreningens kostnader ach avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften dr oftast for-
eningens viktigaste intikt,

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berdttelse, resultatrakning, balansrikning samt noter.



