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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Arnulf, 717600-3577 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 - 2014-12-31.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dver

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Upplételse av bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person.

Féreningens fastigheter

Fdreningens hus som uppférdes av Byggnadsfirman Gottfrid Lindgren under aren 1948-1949, ligger i

Uppsala kommun och har beteckningen Tuna Backar 37:2. Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos
Trygg Hansa.

Foreningens byggnader utgérs av ett trevaningshus med 42 lagenheter som upplats med bostadsratt.

Till byggnaden hoér ocksa 29 st parkeringsplatser och 11 garage som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3 423 kvm, varav 3 178 kvm utgér
lagenhetsyta.

Lagenhetsfordelning:

6st 1 rumoch kék, 40,6 kvm
6st  2rum och kok, 64,8 kvm
3st 2 rumoch kék, 61,8 kvm
3st 2 rum och kok, 64,5 kvm
3st 3 rumoch kok 83,7 kvm
3st 3 rum och kok, 80,7 kvm
3st 3 rum och kdk, 80,3 kvm
3st 3 rum och kok, 79,8 kvm
3st 3 rum och kdk, 84,0 kvm
3st 4 rum och kék, 105,8 kvm
3st 4 rum och kék, 103,0 kvm
3st 4 rum och kék, 104,9 kvm

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan som ligger till grund fér féreningsstammans besiut om
reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras
minst det belopp som anges i budgeten.

Det planerade underhallsbehovet for foreningens fastighet beraknas till ca 1,5 miljoner kronor fér den
kommande 10-arsperioden. 1 plan ligger uppdatering av tvattstuga och maskiner, byte av pumpar och
ventiler i undercentralen, div méiningsarbete i trapphus och kallare.

Nybyggnadsar for féreningens fastighet ar 1948,
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Renoveringar och underhall

Tidigare gjorda renoveringar:

1994 Utbyte av takets papp- och takpannor gjordes

1998/1999 El- och stamrenovering utférdes

2003 Fénsterrenovering

2004 Nya entrédérrar inmonterades

2008 Nya lagenhetsdérrar inmonterades, samt postfack

2009 forbattrades lekplatsen med ny gungstalining och ny sandiada

2011 ordnades 5 nya parkeringsplatser i tradgarden

2012 Sotning och brandskyddskontroll av eldstader samt rengoring av franluftskanaler.
2013 Byte varmvattenvéxiare och styrenhet. Spolning av avioppsstammar.
2014 Fasad- och balkongrenovering samt ny fargséttning av fastigheten

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett I6pande avtal med Riksbyggen géllande fastighetsskotsel.

Serviceavtal gallande kontroll och justering av undercentral finns med JF Rér och med Upplands Tvéit
& Kylservice fér maskiner i tvattstugan.

Ekonomisk fdrvaltning har utférts av Visma Services AB.

Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-03-30.

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1952-03-05.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderéatten till I1dgenhet
som innehas med bostadsratt ar férverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

En ansékan géllande andrahandsuthyrning har inkommit och beviljats under aret.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och Gvriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen best& av lagst 3 och hogst 7 ledamoéter med lagst 1 och hégst

3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2014-03-24 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Karin Wiklund Ordférande

Bjorm Wilhelmsson Ledamot, avgick pa egen begaran vid styrelseméte 25/8 p g a avflyttning
Rebecca Mawe Ledamot

Petra Svanstréom Ledamot

Jim Lindgren Suppleant

Tony Karlsson Suppleant, ordinarie ledamot fran 25/8

- Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller med en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokoliférda styrelsemoten varav ett konstituerande.
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Revisorer

Karina Rosenberg, ordinarie
Jan Landelius, ordinarie
Kerstin Tammergard, suppleant

Valberedningen
Eva Strindberg, Ann-Kristin Linde och Helena Schréder Winter

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 10 % fr o m 2014-01-01.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet fér lokaler.
Taxeringsvardena framgéar av not 4.

Budget for nasta ar

Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning med 4 % fran 2015-01-01. Budget 2015 visar ett
plusresultat pa 151,000 kr vilket &r i niva med planerad avséttning i yttre underhallsfond.

Lan och rantor

Foreningen har under aret tagit upp nya lan for att finansiera den omfattande utvandiga renovering
som genomfort under aret. Lanebelopp 4,5 miljoner kronor uppdelat i tre mindre l&n med fast ranta och

i6ptid 5 resp. 9 ar samt amorteringstakt 50 ar. Totalt har féreningen fem lan, samtliga med fast ranta
varav ett I6per ut i november.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Styrelsen har under aret intensivt arbetat med att genomféra och slutféra fasad- och
balkongrenoveringen som startade i borjan av april. Balkonger bilades ner och det gj6ts nya lite stérre,
gammal dalig puts knackades ned och ersattes av ett nytt tjockare lager. Putsen fick en mer tidstypisk
struktur och kuléren &ndrades fran beige-brun till gra-grén med cream-fargade trapphus.

Bjerking AB anlitades fér projekt- och byggledning och Simtuna Bygg & Betong kontrakterades som
entreprendr. Styrelsen har utéver ordinarie styrelseméten haft en mangd projektméten, kulérméten
mm och bl.a. gjort vandringar i naromradet for att fa inspiration till fargval till fasaden. Representant
fran féreningen/styrelsen, i egenskap av bestallare, har deltagit vid samtliga av de 10 protokoliférda
byggméten som hallits med entreprendren Simtuna under ledning av Bjerking. Entreprenaden
godkéndes den 29 augusti vid slutbesiktning utférd av auktoriserad besiktningsman. Utéver fasad och
balkonger har entré- och garagedérrar renoverats, mark mot fasad och under balkonger gravts ur och

grusats av, samtliga platar pa taken malats. Fardigstéllande av garagedérrar kommer slutféras under
varen.

Styrelsen har anlitat Uppsala persiennfabrik for att leverera markiser och persienner till de som 6nskat
i foreningen. Markiserna och persiennerna monterades under hésten.

Tva tradgardsdagar, den 16 mars och 12 oktober, under ledning av Eva Strindberg har hallits da
tradgarden har forberetts infor samt aterstillts efter renoveringen. Trad har beskurits, buskar har
klippts ner, vaxter flyttats och planterats om samt det traditionsenliga omhandertagandet av utemébler

och grill. Nya stolar till tradgarden har képts in. En gardsfest holls aven den 21 september for att fira
den nya fasaden och de nya balkongerna.

Féreningen har tecknat avtal med SweSafe avseende nyckelhantering av sdkernyckel.

Ny entreprendr for sophantering har handlats upp, eftersom Uppsala kommun med valdigt kort varsel
beslutat att avsluta all hdmtning férutom brannbart och komposterbart. Ny entreprentr ar
Returpappercentralen.
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Arets negativa resultat beror p& den omfattande fasad- och balkongrenovering som genomférts under
aret. Kostnaden kan, pga andringar i avskrivningsregler i det nya regelverk K2 som bérjade galla 2014,
inte aktiveras utan maste kostnadsféras direkt. Det nya regelverket K2 ser mer strikt pa vad som ar
om- och tillbyggnad och investeringar som ¢kar fastighetens prestanda, kontra vad som &r renovering
for att aterstalia fastigheten fill ursprungligt skick. Renoveringen som vi har genomfort bedéms vara det
senare och inte prestandahdjande.

Slutnotan for renoveringen beréknas landa p& 6,2 miljoner kronor. Renoveringen har finansierats
delvis med medel fran egen kassa, delvis med nya banklan.

Féreningens I6pande kostnader stammer 6verlag val mot lagd budget med nagra undantag.

> Rantekostnad lagre an budgeterat da rantelaget ar pa fortsatt laga nivaer

> Lagre avskrivningar, da kostnad for fasad- och balkongrenoveringen inte kunde aktiveras

> Fastighetskostnad betydligt hdgre &n budget pga omfattande renovering som kostnadsfért direkt

Medlemsinformation

2014-12-31 2013-12-31
Vid rakenskapsarets bérjan 58 52
Tillkommande medlemmar 3 15
Avgaende medlemmar -4 -9
Summa 57 58

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Planerad verksamhet under kommande ar

For verksamhetsaret 2015 planerars inga storre underhall eller reparationer, endast mindre underhall
och reparationer vid behov. Garagedérrar ska malas fardigt och tradgarden aterstéllas efter
renoveringen. Under hdsten Idper ett 18n ut och ska omférhandlas.

Flerarséversikt
2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning, tkr 1674 1506 1508 1508
Resultat efter finansiella poster -5 931 38 127 166
Soliditet neg 38 37 35
Arets resultat, tkr -5 931 38 127 166
Fond for yttre underhall, tkr 1730 1692 15665 1465
Genomsnittlig skuldrénta, % 3.1 4.1 4.1 4.1
Taxeringsvarde, tkr 34648 34 648 31172 31172

Definitioner av nyckeltal framgar av tilldggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel
balanserat resultat 231999
arets resulitat -5931 153
Totalt -5 699 154
Styrelsen féreslér att medlen behandlas sa att
av fond for yttre underhall ianspraktas -1 729 656
reserveras till fond for yttreunderhall 150 000
i ny rékning dverférs -4 119 498
Totalt -5 699 154

* Arets negativa resultat far anses vara av extraordinar karaktar eftersom det rér sig om en direkt
bokforingsteknisk konsekvens av de nya regelverket K2 som bérjade géalla 2014.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsattning 1 1674 244 1506 341
Ovriga rérelseintakter - 5
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1674 244 1506 335
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -6 948 380 -1 008 875
Ovriga externa kostnader -109 185 -81 137
Personalkostnader 3 -207 668 -144 347
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar4,5 -168 426 -168 426
Summa rorelsekostnad -7 433 659 -1402 785
Rérelseresultat -5 759 415 103 550
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 246 65 117
Rantekostnader och liknande resultatposter -171 985 -131 094
Summa finansiella poster -171739 -65 977
Resultat efter finansiella poster -5 931 154 37573
Resultat fére skatt -5931 154 37573
Arets resultat -5 931154 37573
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3 866 212 4034638
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Pagaende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 6 - 75 000
Summa materiella anldggningstillgangar 3866 212 4109638
Summa anlaggningstillgangar 3866212 4109 638
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 -
Ovriga fordringar 38 667 38 403
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 80777 73 676
Summa kortfristiga fordringar 119 544 112 079
Kassa och bank

Kassa och bank 687 495 1538 850
Summa Kassa och bank 687 495 1 538 850
Summa omsittningstillgangar 807 039 1650 929

SUMMA TILLGANGAR 4673 251 5 760 567
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Balansrakning
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Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197 040 197 040
Reservfond 39200 39 200
Fond for yttre underhall 1729 656 1692 156
Summa bundet eget kapital 1 965 896 1928 398
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 231999 231927
Arets resultat -5 931 154 37573
Summa fritt eget kapital -5 699 155 269 500
Summa eget kapital -3 733 259 2 197 896
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 931125 3128625
Ovriga skulder -277 500 -177 500
Summa langfristiga skulder 7 653 625 2951125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 277 500 177 500
Leverantorsskulder 110735 166 769
Ovriga skulder 3814 3807
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 360 836 263470
Summa kortfristiga skulder 752 885 611 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4673251 5 760 567
Stéllda panter och sédkerheter

Stéllda sékerheter

Ovriga stéllda panter och dérmed jamférliga sékerheter

Fastighetsinteckning 8 040 000 6 619 000
Summa stillda sdkerheter 8 040 000 6 619 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Arnulf 9(14)
717600-3577

Kassafldédesanalys

2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den lépande verksamheten
Resulitat fore finansiella poster -5 759415 103 550
Erhallna rantor 246 65 117
Erlagda rantor -171 985 -131 094
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 168 426 168 426

-5762 728 205 999

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -5762728 205999
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -7 465 -14 854
Okning(+)Minskning (-) av kortfristiga skulder 41 338 107 977
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 728 855 299 122
Investeringsverksamheten
F&rvarv av materiella anlaggningstillgangar 75000 -75 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten 75 000 -75 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5 000 000
Amortering av laneskulder -197 500 -177 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 802 500 -177 500
Arets kassafléde -851 355 46 622
Likvida medel vid arets bérjan 1 538 850 1492 228
Likvida medel vid arets slut 687 495 1 538 850




Brf Arnulf 10(14)
717600-3577

Tillaggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmaste foregaende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéllande till bostadsarea enligt taxeringbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgadngens beraknade livslangd. Mark &r ej foremal for avskrivning.

Anldggningstillgangar Ar
Byggnader 77
Stammar 40
Fonster 25

Dérrar 30
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Noter

Not 1 Foreningens intakter
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Hyror 7379 3947
Garage och p-platser 76 450 56 606
Arsavgifter 1590 228 1445 628
Kravavgift 180 150
Oresutjamning 7 10
Summa 1674 244 1 506 341
Not 2 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 120 872 117 832
Ovriga fastighetskostnader 6136 18 037
Reparationer 24 465 74 879
Reparation byggnad 6 114 403 112 500
Serviceavtal - 4 869
El 41537 42 230
Fjarrvarme 397 591 403779
Vatten 64 784 61258
Sophamtning 42 457 39932
Fastighetsférsakring 21 329 20 313
Kabel-Tv 59212 57 946
Fastighetsskatt 55 594 55 300
Summa 6 948 380 1008 875
Not 3 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 124 004 65 004
Léner 35820 46 257
Totala l6ner och ersattningar 159 824 111 261
Sociala avgifter enligt lag och avtal 46 852 30934
Arets skatter pa pensionspremier och pensionsmedel - 312
Pensionskostnader -268 -
Ovriga kostnader 1260 1840
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 207 668 144 347
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 8 320 394 8 320 394
8 320 394 8 320 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -4 285756 -4 117 330
- Arets avskrivning enligt plan -168 426 -168 426
-4 454 182 -4 285 756
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 3 866 212 4034 638
Taxeringsvirde 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 21712 000 21712000
Taxeringsvarde mark: 12 936 000 12 936 000
34 648 000 34 648 000
Taxeringsvérdet ar uppdelat enligt féljande
Bostader: 34 200 000 34 200 000
Lokaler: 448 000 448 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 18 402 18 402
Utgéende anskaffningsvarde 18 402 18 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -18 402 -18 402
Utgaende avskrivningar enligt plan -18 402 -18 402
Utgaende redovisat virde - -
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 75 000
- Arets anskaffning 75000
- Arets aktivering
- Kostnadsfors pa aret -75000

Summa

75 000
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Not 7 Eget kapital
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Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser  Reservfond underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 197 040 39200 1692 156 231 927 37573 2197895
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstamman
Reservering till
fond fér
yttre underhall 37 500 37 500
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 73 -37 573 -37 500
ny rakning
Arets resultat -5931154 -5931 154
Belopp vid 197 040 39200 1729656 232000 -5931 154 -3733 259
Not 8 Langfristiga skulder
Lanets  Amorteringar
Rénta%  omséttnings- ar2015enl Lénebelopp Lanebelopp
2014-12-31 dag laneavtal 2014-12-31 2013-12-31
Foérfaller senare &n 1 och tidigare &n 5 ér efter balansdagen
Swedbank 3,83 2015-11-10 130 000 1775500 1 905 500
Swedbank 4,54 2016-11-25 47 500 1175625 1223125
Swedbank 2,06 2019-09-25 40 000 1990 000 -
Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen
Swedbank 2,76 2023-09-25 20 000 1 000 000 -
Swedbank 2,76 2023-09-25 40 000 1 990 000 -
Totalt 277 500 7931125 3128 625
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