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Arsstimma

Tillgangar i foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas p3 flera ar.

Finns med i &rsredovisningen och visar pa foreningens tillgdngar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos fSreningen {or att anviindas till underhéll av ligenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att skdta underhéllet av sin lgenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsritt gjorde nér bostadsrétten var ny och skulle
kopas for forsta gangen.

Beslut pa foreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa 1an eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man 4gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anvéndas for att minska reavinstskatten. Se insatshojning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Maétt pa den kortsiktiga betalningsformagan, det vill sdga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pé bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.
Forslag som medlemmar vill att den &rliga foreningsstimman skall besluta om.
Andra tillgangar &n anldggningstillgingar, det vill sdga for kortvarigt bruk.

Att ldamna egendom (bostadsriitt) som pant till sikerhet for exempelvis lan.
Finns intagen i arsredovisningen och visar hur freningens intikter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett métt pa den langsiktiga betalningsformégan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet for erhalina lan.
Fond som foreningen gor avsitining till varje ar, oftast enligt stadgarna. Innehéller ¢j likvida
medel.

Intékter som tillhér rikenskapsaret men ej erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rikenskapséret men faktura ej erhéllits per bokslutsdag.

Den handling man gor nér bostadsritt tillskapas forsta gingen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplételseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begéras av férening da exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Foreningen vill d& ha mer betalt 4n vad de ursprungliga kparna var tvungna att
betala. Kan sdgas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan fSrening och képare dé en bostadsritt tillskapas och kops forsta
gangen.
Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att ticka foreningens olika

kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per ménad.

Det &rliga mote varje forening méste ha for att ta stillning till det gdngna rdkenskapséret. Pa
motet behandlas och godkinns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihet, genomfors olika val
samt fattas beslut 6ver olika forslag.




Arsredovisning for

Brf Arnulf

717600-3577

Rakenskapsaret

2011-01-01 - 2011-12-31 -

Innehdlisférteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser
Tillaggsupplysningar

Noter




Brf Arnulf 1(12)
717600-3577

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Arnulf, 717600-3577 far harmed avge arsredovisning for 2011. Arsredovisningen &r
uppréttad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadstagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till forenlngens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslé&genhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrattsldgenheter far endast ske till fysisk person.

Forenmgens byggnader

Forenlngens hus som uppférdes av Byggnadsﬂrman Gottfrid Llndgren under aren 1948 1949, hggerl
Uppsala kommun och ahr beteckningen Tuna Backar 37:2. Fastigheten arful!vardesforsakarad hos

Trygg Hansa.

Foreningens byggnader utgérs av ett trevaningshus med 42 lagenheter som upplats med bostadsratt.
Till byggnaden hor ocksa 29 st parkeringsplatser och 11 garage som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3 423 kvm, varav 3 178 kvm utgor
lagenhetsyta.

L&genhetsférdelning:

6st 1 rumoch kék, 40,6 kvm
6st 2 rum och kok, 64,8 kvm
3st 2 rumochkok, 61,8 kvm
3st 2 rumoch kok, 64,5 kvm
3st 3 rumochkok, 83,7 kvm
3st 3 rumoch kék, 80,7 kvm
3st 3 rumoch kok, 80,3 kvm
3st  3rumochkdk, 79,8 kvm
3st 3 rumoch kok, 84,0 kvm -
3st 4 rum och kék, 105,8 kvm
3st 4 rumoch kok, 103,0 kvm
3st 4 rumoch kok, 104,9 kvm

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund f&r f6reningens beslut om reservering och |anspraktagande av fonerade medel f6r yitre
fastighetsunderhall. Areligen reserveras minst det belopp som anges i budgeten.

Det planerade underhalisbehovet av féreningens fastighet berdknas till 1 100 000 kr for den narmaste
10-arsperioden. Av de atgérder som planeras avser 1 000 000 kr renovering av fasaden samt atgérder
for radonbekampning.

Styrelsen beraknar att ovan underhallsatgarder i sin helhet ska téckas av fonderade medel.
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Renoveringar

Utbyte av takets papp- och takpannor gjordes, 1994

El- och stamrenovering utférdes, 1998/1999

Fonsterrenovering, 2003

Nya entréddrrar inmonterades, 2004

Nya lagenhetsdorrar inmonterades, 2008 samt postfack

Under 2009 forbattrades lekplatsen med ny gungstalining och ny sandlada
Under 2011 ordnades 5 nya parkeringsplatser i tradgarden.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med Riksbyggen om fastighetsskétsel.

Foéreningsfragor
Stadgar

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 1998-03-30.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 49 medlemmar

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fyra dverlatelser
skett. Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning och har under aret godként en
andrahandsuthyrningar.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av Iagst 3 och hogst 7 ledaméter med lagst 1 och hogst
3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2011-03-23 och darpa pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Maria Bergquvist Ordférande

Lars Forsberg Sekreterare

Maren Eckart Ledamot

Mia Tjader Ledamot Avgatt fran oktober 2011
Karin Wiklund Ledamot ’
Anna Gidlund Suppleant

Bengt Tammergard Suppleant

- Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller med en styrelseledamot i foremng
med annan person som styrelsen dartill utsett. L

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollfSrda sammantraden

Revisorer

Helena Jaktlund

Peter Wahlstrém

Karina Rosenberg, suppleant

Valberedningen
Pia Hammarling, Eva Strindberg och Ann-Kristin Linde
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lép‘ande reparationer har under aret uppgatt till 7 580 kronor '
Reparation utomhus, anlaggning av parkeringsplatser samt planering av nya buskar 33 350 kronor

Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret
Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

_Foreningens ekonomi

© _Resultater visar ett 6verskott. En fortsatt god ekonomi &r {ill stérsta delen beroende av hur

- marknadsrantorna och pa hur fastighetens taxeringsvérde utvecklas samt i vilken omfattning
 medlemmarna bidrar. med egna arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och dérmed

cksé érsavgifterna.

Arsavglfter 2011 7
Arsavgifter hojdes med 2% fran 1 januagi 2011.

Fastighetsavgift - -
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vérdet 1 302 kr per lagenhet eller 0,4% av fastlghetens

taxeringsvéarde. Taxeringsvéardet framgér av not 5.

Inkomstskatt
Upphért fran 2011.

Budget for nésta ar )
Ingen avgifts- och hyreshﬁjning fran 1 januari 2012.

~ Ekonomisk rorvaltmng
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Serwce Uppsala AB.

Ekonomisk oversikt
2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31

Nettoomsattning, tkr 1508 1467 1466 1467
Arets resultat, tkr 166 137 66 209
Underhallsfond, tkr 1465 1473 1385 1185024
Genomsnittlig skuldranta, % 4.1 4.1 4,1 41

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till f6reningsstammans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 166 446
arets resultat 165 631
Totalt 332077
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av underhallsfond ianspraktas -33 350
reserveras till underhalisfond 133 500
i ny rakning overfors 231927
Totalt 332077

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror 1 1507 187 1467 038
Ovriga intakter 1048 -
S:a Nettoomsiéttning 1508 235 1467 038
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -734 889 -7120 796
Fastighetsavgift -58 404 -57 354
Ovriga kostnader : -65 012 -88 727
Personalkostnader - 3 -122484 -100 245
S:a kostnader for fastighetsférvaltning : - -980 739 =987 122
Avskrivningar 4,5 -218 614 -218 613
Rérelseresultat 308 832 281 303
Resultat fran finansiella investeringar '

Ranteintakter 2 456 583
Réntebidrag - 7717
Réntekostnader -145 657 -152 796
Resultat efter finansiella poster 165 631 136 807
Resultat fore skatt 165 631 136 807
Statlig skatt - -145

Arets resultat 165631 136 662
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Belopp 1 kr ~ - ~ Not 20771231 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 371490 4 580 104

Inventarier 5 - -
4 371490 4 590 104

Summa anldggningstillgangar 4 371490 4 530104

* Omsittningstillgangar
" Kortfristiga fordringar

Skattefordringar. . 2169 2211

Ovriga kortfristiga fordringa 32790 32198

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 62 738 67 951

97 697 102 360

Kassa och bank 1381653 1195122

Summa omsiéttningstillgangar 1479 350 1297 482

SUMMA TILLGANGAR 5 850 840 5 887 586
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 197 040 197 040

Reservfond 39 200 39200

Underhallsfond 1465 023 1472523
1701263 1708763

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 166 446 22284

Arets resultat 165 631 136 662

332 077 158 946

Summa eget kapital 2 033 340 1867709

Léngfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 3306 125 3 483625
3306 125 3483625

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 177 500 177 500

Leverantorsskulder 93 680 68 752

Ovriga skulder 5064 4987

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 235131 285013

511 375 536 252

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 850 840 5887 586

Stéllda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar 6 619 000 6619000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregéende ars vérde.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt

bokféringsndmndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna &r dér annat inte anges
~ ofdrandrade med féregédende ar.

4 Vardermgsprmcnper mm
. Tlllgangar avsattnmgar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om lnget annat anges nedan

" Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldrénta Bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar varderas till det ldgsta av anskaffningsvarde och nettoférséljningsvarde.

Underhalisfond
Reservering till foreningens underhélisfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till underhalisfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier sknvs
av systematiskt over txllgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedsknvnmg

. " Eoéreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffmngsvarde lde fall tlllgangen pa
" balansdagen harett lagre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.- -

-," "'F'('jAIjande avskrivhingsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstideh for under aret
- - férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgdngar , % per ar
Byggnader ‘ _ 1,3
Stamrenovering - - - 2,5
Fénsterrenovering , 4

Renovering dérrar 3
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Under aret har féreningen haft en anstalld vicevard samt lokalvardare. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststélida av féreningsstdmman.

Noter

Not 1 Foreningens intékter

2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Hyror 3 947 3 947
Garage och p-platser 57 258 45 455
Arsavgifter 1445632 1417 336
Kravavgift 350 300
Summa 1507 187 1467 038
Not 2 Fastighetskostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskotsel 113 660 112 560
Ovriga fastighetskostnader 12 404 22 425
Reparationer 7 580 7034
Reparation utomhus 33 350 -
Serviceavtal 4 494 4 494
El 39 991 39 827
Fijarrvarme 356 968 370953
Vatten 49 337 51 050
Sophédmtning 42 824 41 517
Fastighetsforsakring 19 056 18 501
Kabel-Tv 55 225 52 435
Summa 734 889 720 796
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
' 2011-01-01- 2010-01-01-
S S - 2011-12-31° 2010-12-31
Léner och andra ersatiningar:
Léner ‘ 53691 39 545
Styrelsearvode 16 000 11:000
Vicevérdsarvode 31400 31400
Revisorsarvode 2200 2 000
Totala Iéner och erséttningar 103 291 83 945
Sociala avgifter enligt lag och avtal 19193 16 300
Totala Ioner och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 122 484 100 245

| kostnader for 16n ingér arvode till tradgardsansvarig Eva Strindberg med 15 000 kronor.
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Not 4 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31

: Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 1346 600 1 346 600
Utgaende anskaffningsvarde 1346600 1346600
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -922 344 -904 838
Arets avskrivning pa byggnad : -17 506 -17 506
Utgdende avskrivningar enl plan pé byggnad -939 850 -922 344
Utgaende redovisat varde pa byggna 406 750 424 256
" Renovering
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvérde - 1391144 1391 144
Utgéende anskaffningsvéarde » 1391 144 1391 144
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 340 956 -1 290769
Arets avskrivningar -50 188 -50 187
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 391 144 -1 340 956
Utgaende redovisat vérde for renovering : o - 50188
Stamrenovering
Anskaffningsvarde
Ingédende anskaffningsvérde 4 400 000 4 400 000
Utgdende anskaffningsvérde 4 400 000 4 400 000
Avskrivningar enligt plan :
~ Ingéende avskrivningar enligt plan --1268750 - -1158750
- Arets avskrivningar . -110 000. . ~-110 000
Utgaende avskrivningar enligt plan -1378 750 -1 268 750
; ) ‘,U,t’géendenredt'):iiis:'ét varde for renovering 3021250 3131250
_ Renovering |
Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvérde _ , 4385 000 485 000
Utgaende anskaffningsvérde - - 485000 485 000
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivhing enligt plan -155 200 -135 800
Arets avskrivningar -19 400 -19 400
Utgaende avskrivningar enligt plan -174 600 -155 200

Utgaende redovisat virde f6r renovering 310 400 329 800
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Renovering
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Ingdende anskaffningsvarde 646 250 646 250
Utgaende anskaffningsvarde 646 250 646 250
Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning enligt plan -43 040 -21 520
Arets avskrivningar -21 520 -
Utgaende avskrivningar enligt plan -64 560 -21 520
Utgaende redovisat varde for renovering 581 690 624 730
Mark

| Anskaffningsvéarde

Ingdende anskaffningsvarde 51 400 51400
Utgaende anskaffningsvarde 51 400 51400
Utgaende redovisat virde for mark 51400 51 400

Taxeringsvérde 2011-12-31 2010-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 19 897 000 19 897 000
Taxeringsvarde mark: 11275 000 11 275 000

31172 000 31172 000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt féljande ’ -
Bostader: 30 800 000 30 800 000
Lokaler 372 000 372 000
31172 000 31172 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2011-12-31 2010-12-31
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 18 402 18 402
~Utgéende anskaffningsvérde 18 402 18 402
Avskrivningar enligt plan
- Ingaende avskrivningar -18 402 -18 402

Utgaende avskrivningar enligt plan -18 402 -18 402
Utgdende redovisat virde - -
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2011-12-31 2010-12-31

Riksbyggen 28 854 28 415
Trygg Hansa 19 818 19 056
Com Hem 14 066 13 665
Uppsala Vatten, avfall 2473
Uppsala Vatten, vatten 4342

62738 67 951
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Not 7 Eget kapital

Insats-  Reserv- Underhall- Balanserat Arets
kapital fond fond  resultat  resultat
Arets forandringar av eget kapital
Belopp vid érets ingang 197 040 39200 1472524 22284 136662
Disposition enligt féreningsstémma
lanspraktagande av underhélisfond -7 500
Balanseras i ny rékning 144162 -136 662
Arets resultat 165 631
Belopp vid arets utgang 197 040 39200 1465024 166446 165631
Not 8 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réntan &r arXXenl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal ~ 2011-12-31
Langivare ~ N
Swedbank 3,83 2015-11-10 130 000 2 165 500
Swedbank 4,54 2016-11-11 47 500 - 1318125
Totalt 177 500 3483625
Kortfristig del nésta ars amortering -177 500
3306125
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2011-12-31 2010-12-31
Férutbetalda hyresinkomster 129 803 131 427
Réntekostnader dec 34 496 36220
Elkostnade dec 3868 5000
Fjarrvarme 37 000 88 000
Styrelsearvode 21000 17 000
Revisionarvode 1800 1600
Sociala avgifter 7164 5766
235131 285 013
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE FOR BRF ARNULY

Vi har granskat Bostadsréttsforeningen Arnulfs forvaltningsberittelse, resultatrikning
och balansrikning for rakenskapséret 2011 samt tagit del av 8 styrelseprotokoll.

Rékenskaperna dr térda med ordning och noggrannhet samt forsedda med vederbérlipa
verifikationer.

D3 revisionen inte givit anledning till anméirkning‘ far vi tillstyrka
¢ att balansrikningen faststilles

e att rets verskott 322 077 kronor 6verféres enligt forslag till
vinstdisposition i forvaltningsberéttelsen

e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret 201 1

Uppsala den 26 hbruarl 2012

‘ mfff%m Lo by / Zg%/ W%//&M/

Karina Rosenberg Peter Wahlstrom




