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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1943-11-27.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Luthagen 47:4 pé adressen Tegnérgatan 13 i Uppsala. Den totala
boytan enligt taxeringsbesked 2019 uppgar till 3406 kvm, varav 3251 kvm utgor lagenhetsyta, fordelad pa 51
lagenheter, och 155 kvm lokalyta.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg Hansa.

Léigenhetsfordelning

12 1 rum och kok
15 2 rum och kok
21 3 rum och kok

~

3 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med belopp som

anges i underhallsplan.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter &r 1947.

Tidigare gjorda storre renoveringar sedan 1986 i urval:

1986 Renovering
1993-1994 Stamrenovering
2001 Skorstensrenovering
2007 Fasadrenovering
2010 Maélning trapphus
2014 Renovering ventilation
2014 Byte av delar av taket
2015 Balkongrenovering
2015 Byte av entrédorrar
2015 Rengoring av avloppsstammar
2018 Installation av sdkerhetsdorrar
2019 Rengoring av avloppsstammar kéllare
(-
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB
Fastighetsforvaltning Upplands Boservice
Foreningsfragor

Stadgar

Foreningens gillande skickades in 2017-06-21 och registrerades hos Bolagsverket 2017-07-12.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1949-09-13.

Andrahanduthyrning
Om bostadsritt upplates i andra hand utan styrelsens tillatelse sa ar nyttjanderitten till bostadsrétten férverkad
och féreningen har i sddant fall ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.

Pantsiittnings- och overlatelseavgifter

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av gillande basbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med 1 % av géllande basbelopp.
Andrahandsuthyrningar debiteras med 10% av giéllande prisbasbelopp per 4r.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Ekonomisk férvaltning i Uppsala (tidigare Azets Insights AB).

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 5 ledaméter med hogst 2 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-03-27 haft f6ljande sammansittning:

Christina Bergkvist Styrelseordforande

Mattias Enstrém Sekreterare

Anders Sundin Leamot

Lars Olof Jagemar Ledamot, kassor (fr o m 190624)
Per Landstrém Kassor (t o m 190624)

Katarina [hrmark Suppleant

Mikael Nilsson Suppleant

Per Landstrom limnade pé egen begiran styrelsen och ersattes av suppleanter, i forsta hand Katarina Ihrmark
och i andra hand Mikael Isaksson.

Sammantréiden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-03-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda
sammantriden. Dirutdver avhandlades vissa fragor per telefon och e-post och protokollfordes pa
nistkommande méte.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sadan, av tvé styrelseledamoter i frening eller av en

styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

Revisorer
Ann-Cathrin Engwall Revisor
Karin Billberg Revisorssuppleant
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Valberedning
John Petrini och Andreas Wallberg

Foreningens ekonomi
Foreningens kassa 6kade under 2019 med ca 240 000 kr och foreningen gjorde en vinst om ca 339 000 kr.

Vid slutet av aret uppgick foreningens lan i Swedbank till knappt 6,2 miljoner kr. Under aret amorterades 325
000 kr.

ffrsavgi{ter

Arsavgifterna var oféréindrade 2019.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det ldgsta av virdet 1 377 kr per lagenhet eller 0,3 %

av fastighetens taxeringsvérde pa bostdder samt fastighetsskatt 1 % pé taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvérdena framgéar av not 5.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastighet och underhall
Under 2019 genomfordes inga stdrre renoveringar.

Vid inspektion befanns att ett draneringsror lings Sysslomansgatan &r av. Skadan técks inte av foreningens
forsakring hos Trygg-Hansa. Skadan kan ha uppkommit i samband med omlidggning av fjérrvérme och trottoar.
Foreningen anmélde skadan och hade kontakt med kommunen, men har bedomt det vara omdjligt att pa den
vigen komma vidare i drenden. Skadan planeras att atgérdas 2020.

En upprustning gjordes av toaletten utanfor tvittstugan i kdllaren med nytt handfat, blandare, toalettstol och
kakel.

Nya duschar installerades i relaxen.
En stamspolning gjordes av avloppsledningarna i kéllaren och upp till bottenplanet.

Underhall skottes 16pande av fastighetsskotaren.

Ovrigt
Styrelsen gjorde en dversyn av gillande avtal vilket resulterade i:

- att nytt avtal for ekonomisk forvaltning for 2020 tecknades med SBC (Svenskt BostadsréttsCentrum).
- att nytt avtal for trappstddning tecknades med HomeMaid.

- att nytt avtal for OVK och sotning tecknades med Ventilations och sotningstjénst Ake Huss AB.

- uppféljande méten med Upplands BoService avseende brister i fastighetsskotseln.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna
Nyhetsbrev séndes regelbundet ut till medlemmarna med information om aktuella handelser i féreningen.

Fixardagar arrangerades i maj och oktober. Pa fixardagarna planterades det och rensades det i trddgérden, samt
stidades det i gemensamma utrymmen i kdllaren. Stadutrustning koptes till flera av foreningens gemensamma
utrymmen i samband med fixardagarna. Under fixardagarna bjods det pa grillade korvar av olika slag.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 86 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 12. Det har under aret skett 6 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2216149 2160683 2083937 2075122
Resultat efter fin. poster 338944  -244 957 331905 400 007
Soliditet, % -5 -11 = -
Kassalikviditet % 198 108 116 109
Yttre fond 105 434 648 310 598 310 548 310
Taxeringsvérde 56 984 000 44 749 000 44 749 000 44 749 000
Bostadsyta, kvm 3251 3251 3251 3251
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 612 612 612 605
Lén per kvm bostadsyta, kr 1905 2 005 1732 1 824
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,61 1,65 2,13 2,09

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat ~ ovriga poster  2019-12-31
Insatser 368 000 - - 368 000
Fond, yttre underhall 648 310 - -542 876 105 434
Reservfond 16 600 - - 16 600
Balanserat resultat -1 466 433 -244 957 542876  -1168513
Asets resultat 244957 244957 338944 338944
Eget kapital -678479 7 0 338944 -339 535

2 L 5
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1168 513
Arets resultat 338 944
Totalt -829 570

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall >0 80D
Att fran yttre fond i ansprak ta -12 000
Balanseras i ny rdkning -867 570

-829 570

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Not

)

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

o

2018-01-01 -
2018-12-31

2192

2226 876

2162875

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

(98]

T _—

-88 186
-81 095
-262 476

-1 901 277
-93 365
-81 099

-233 730

-1786 965

439 911

-2309470

-146 596

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

1222
=02 557

-100 968

338 944

338 944

(

1823
-100 184
-98 361

-244 957

-244 957
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

ﬁyggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

e

5178732 5441208

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordririgar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

5178732 5441208
. s ()gé
5680 7789

326l 1340%
118 941 186 973

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

1011970 771 766
1130911 958 739

6 309 643 6 399 947
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

16 600
105 434

2018-12-31

368 000
16 600
648310

490 034

2910

Balanserat resultat

Avrets resultat

-1168513
338 944

-1 466 433
-244 957

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

-829 570

-1711389

-339 535

-678 479

Skulder fll kreditinstitt

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Sklllderml kred ltmstltm S

Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

L7 ssesTs0

6193750

5868 750

6193 750

Upplupna kostnader och forut

325 000
180 212
6 499
8 652
260 066

325 000
184 623
2109

0

780 429

372944
884 676

6 309 643

6 399 947
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sysslomannen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 2-6,66 %
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018
Hyresintikter, bostader 90 000 90 000
Arsavgifter, bostider 1989 720 1 989 720
Ovriga intdkter e 147089 80963
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Not 3, Fastighetskostnader 2019 2018
Bredband 94 860 47 435
Entrepkostn stid 115 684 111 222
Fastighetsel 63 366 63 608
Fastighetsforsékringar 67 112 64 093
Fastighetsskatt 80 067 75677
Fastskotsel/teknisk forv arvode 111 936 108 360
Fjarrvarme 494 373 492 635
Grovsopor, tidningar 15 140 663
Kabel-TV 31998 42 433
Planerade underhéll 12 000 592 876
Snoskottning och sandupptagning 12 158 0
Sophédmtning 55270 63 158
Sotning 0 58 710
Vatten 101 026 83 366
Ovriga kopta tjénster 0 39 744
Ovriga rep./underhall 100 217 57 296

Summa

Not 4, Personalkostnader

Loner, arbetare
Loner, tjinstemén
Sociala avgifter

Summa

1355208

1901277

2019 2018
3000 3000
60 000 60 000
18 095 18099
81095 81099
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Not 5, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgdende restviirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxér_ingsvér,dé bygg nad S e

Taxeringsvirde mark

Not 6, Maskiner och inventarier
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 7, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Arsredovisning 2019

2019-12-31

2018-12-31

10 898 385 10 898 385
10 898 385 10 898 385
-6 475 498 -6 290 837
-184 440 -184 660
-6 659 938 -6 475 498
4238 447 4 422 887
162 400 162 400
28540000 19766000
SaReong 44 vl
2019-12-31 2018-12-31
1525760 606 400
0 919 360
1525760 1525760
-507 438 -458 369
-78 036 -49 069
-585 474 -507 438
940 286 1018 322
Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
B 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
2020-02-11 1,77% 2500000 2500000
2022-02-25 1,59 % 1500 000 1500 000
2018-12-28 1,31 % 1031250 1331250
_2023-04-43 lope 1162600 1 L8750
B8 70  6alk 750
325000
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Not 8, Stiillda sikerheter
Tota[t uttagna pantbrev

Summa

Underskrifter

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
9782000 9782000
9782000 9782000

//ﬁafaéﬂ L4020 - 05 - /2

Ort oc‘h datum 7
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Anders Sundin

Ledam%\l/l/.ﬁ F&(V;\J(/M/K

Christina Bergkvist
Styrelsemdft‘nande )

Uity V7

Lars Olo\fJéigemar v
Kassor

bt o L

Katarina Thrmark
Suppleant (erséttare for Per Landstrom)

Min revisionsberittelse har limnats

Mattias Enstrom
Sekreterare

Ann-Cathrin Engwall
Revisor
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Not 8 Stallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev

Arsredovisning 2019

2019 12-31
9 782 000

2018-12-31

9 782 000

Summa

9782000

el o

Underskrifter

Ort och datum

Anders Sundin
Ledamot

Christina Bergkvist
Styrelseordforande

Lars Olof Jagemar
Kassor

Katarina lhrmark

Suppleant (ersittare for Per Landstrém)

Min rev1s10nsberattelse har limnats (?0.7?0

&%ZW%//

Mattias Enstrom
Sekreterare

_03 _ R

Ann Cathrm Engwall
Revisor



Revisionsberittelse

Till Grsmotet i Bostadsrdttsforeningen Sysslomannen i Uppsala, Organisationsnummer
717600-2207

Som undertecknande, av arsmétet vald internrevisor, har jag granskat arsredovisningen, de
ekonomiska rapporterna, styrelseprotokoll samt styrelsens forvaltning for
Bostadsréattsforeningen Sysslomannen for &r 2019-01-01-2019-12-31.

Det &r styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision av arsredovisningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgéirder och forhillanden i foreningen for att kunna beddéma
om styrelseledaméter har handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r ocksa forenlig med arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstryker
att arsmotet faststiller resultat- och balansrdkningen for rdkenskapséret 2019 och att arets
resultat 6verfors i ny rékning

Utéver min revision av arsredovisningen har jag reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sysslomannen for rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.
Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker att arsmétet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret
2019.

Uppsala 2020-03-12

(ool Logert

=

Ann-Cathrin Engwall .




	Brf Sysslomannen ÅR 2019 undertecknad
	info@brorhjortshus.se_20200313_s13
	Årsredovisning 2019
	Revisionsberättelse 2019



