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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantriden under rdkenskapsiret och ddrutdver haft
kontinuerlig kontakt i foreningsangelégenheter. Ordinarie foreningsstimma kommer att hillas i
september 2019. Den ekonomiska forvaliningen handldggs av medlemmar i féreningen.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Fastighetens beteckning ir Svartbicken 39:1 och har en tomtareal om 1,607 kvm. Fastigheten
bestar av 12 ldgenheter vars totala boendeyta uppgar till 783 kvm. Avgiften &r 1 genomsnitt 609
kr/kvm och ar. Fastighetens totala taxeringsvérde &r 16 205 000 fordelat pa 10 005 000 kr
avseende byggnaden och 6 200 000 kr avseende marken.

Ligenhetséverlitelser
Tvé ldgenheter har bytt #gare under 4ret, ldgenhet 102 och ldgenhet 106.

Férsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingér kollektivt
bostadsrittstilligg sivil som en forsikring mot ohyra.

Redovisning av underhallsarbeten och reparationer

Mycket av underhéllsarbete och smirre reparationer genomfdrs av medlemmarna sjdlva. Vid
arsstimman avseende 2017/2018 beslots att vi skulle prova etablera arbetsgrupper.
Arbetsgrupperna bestir av medlemmarna och alla medlemmar deltar i en grupp. Arbetsgrupperna
har egna ansvarsomraden som t.ex. tridgard och redovisning. Forscket har slagit ut timligen vl
och skall diskuteras och utviirderas under den ordinarie drsstimman i september 2019.

Medlemmarna har utfort en numera traditionella var- respektive hoststidning av girden och utav
gemensamma utrymmen. Dessa dagar utgdr en viktig del i det 16pande underhéllet av fastigheten.

Malning av fastighetens fasad har utforts under juni. Ett antal medlemmar har malat och kittat om
sina fonster.

Ekonomi

Att rets resultat blivit sd hogt jimfort foregiende rikenskapsar beror frimst pa att lokalen varit
uthyrd hela aret (104 tkr i intéikter jmf 56 tkr forra dret), reparation/ombyggnad av lokalen samt
arvode till hyresmiklare belastade forra &ret samt att avskrivningarna tillfilligtvis minskat under
2018/19 (105 tkr jmf 154 tkr 2017/18).

Driftskostnaderna ar i princip likadana som forra ret om kostnader relaterade till reparation av
lokalen exkluderas. Det r frémst kostnaderna for vatten och avlopp som okat kraftigt, 36 tkr jmf
24 tkr 2107/18. Stora hdjningar av taxan &r orsaken.

Kostnaderna for fjarrviirme har minskat marginellt men utgér fortfarande den enskilt storsta
driftskostnaden.

Avskrivningarna har minskat kraftigt (- 49 tkr) genom bl.a. att sista avskrivningen fér de
ventilationsarbeten som genomfdrdes 2012 togs i fjol. Avskrivningarna kommer dock att 6ka de
nistkommande dren genom att kostnaden for malningsarbetet periodiseras de ndrmaste 7 aren.

Riintan for véra rorliga lan (ca 2,6 mnkr) har hijts fran 0,75 % till 1,144 % (juni 2019%). Rintan pa
det bundna lanet (ca 900 tkr) 4r 1,73 %. Hojningen av den rorliga rintan har kostat oss ca 5 tkr.

Avrets resultat, 173 tkr, innebir att avsittningen till reparations- och underhalisfonden kan géras
med stérre belopp én vad stadgarna kréiver. Enligt stadgarna skall érligen minst 0,3 % av
byvggnadsvirdet avsittas till en reparations- och underhallsfond. Byggnadsviirdet definieras som
det taxerade byggnadsvirdet och avsittningen blir dirfsr ca 30 000 kr. Avsiitiningen skall
balansera framtida kostnader for reparationer/underhdll. Avséttningen gors inte i resultatrilkningen
utan via den disposition av resultatet styrelsen foresldr (se nedan). Redovisningen av detta gors
redovisningsmissigt nirmast paftljande ér.

Nedan redovisas foréindringen av det egna kapitalet baserat pd foregdende arsstiimmas beslut.



Fond for

Forindring eget kapital Misg;tesr;l:_ yitre B?éifg;at R;i(i?l;::ft Totalt
rep/underhall
E‘z}gfﬁlﬁ;‘ga‘;nﬂsr%}fg’ 19)ingangenligt  , cepsg8 361861 227606 11080 | 5289135
Resultatdisposition enligt stémmobesiut avs
2017/18:
- Avsitining till fond for yitre underhall 26 100
- Ianspraktagande av fond for yttre
underhall -
- Balanseras i ny rikning - 15020 - 11080
Arets resultat 172 762 172 762
Belopp vid arets utgéng 4 688 588 387 961 212 586 172 762 5461 897
Disposition av eget kapital
Styrelsen foreslar att det kapital foreningen har till sitt forfogande, bestiende av
-frén tidigare &r balanserat resultat 212 586
-arets resultat 172 762
Summa 385 348
disponeras enlig nedan;
- av drets resultat avsétts till Yitire reparationsfond 100 000
- under aret ianspraktagna medel frin fonden 0
- av drets resultat fors resterande del till balanserat resultat 72762
- ingéende balanserat resultat fors 1 ny rikning 212 586
Summa 385348
Kassaflddesanalys
Kassaflide prognosticerat ;:;;g%;; PZBOZ%}I;ZO; I;l‘;t‘-'zgll;;;
IB likvida medel 769 122 537702 679 404
Arsavgifter 477 000 477000 477 000
Hyresintakter 118 580 120 702 122 B66
Summa nettoomsdtining 595 580 597 702 599 866
Driftskostnader -320000 -301000  -314 500
Kassaflode fore prognosticerat underhdall 275 580 296 702 285 366
Planerat underhall enl underhallsplan -405 060 -50 000 -20 000
Kassaflode fore finansieringsutgifier -129 420 246 702 265 366
Rintekostnader -42 000 -45 000 -43 000
Amorteringar -60 000 -60 000 -60 000
Nyupptagna ldn 0 0 0
Kassaflode for aret =231 4206 141 702 157 366
UB likvida medel 537702 679 404 836 769

Korrigeringar for fordringar/skulder har inte gjorts eftersom dessa tenderar ta wt
varandra mellan dren. Undantaget dr malningen av fastigheten juni 2019. Fakturan fér

mdlningen 315 000 har lagis som urgift 2019/20.



Kassaflodesanalysen visar budgeterat och prognosticerat kassaflode. Budget avseende 2019/20 och
underhéllsplanen #r underlag till denna. Vissa antaganden om t.ex. rénteléige och
forbrukning/taxesindringar har gjorts. Analysen ger en bild av vad vi kan forviinta oss avseende

likvida medel de nirmaste &ren och ger ocksé indikationer p& om vi skall t.ex. amortera mera eller

om vi behdver ta upp nya ian.

Det negativa kassaflédet 2019/20 beror pé utgiften for malningen av fastigheten.

Nyckeltal

For att fa ytterligare en bild av foreningens ekonomi presenteras ett urval nyckeltal Gver tid.

Nyeckeltal 2018/19
Genomasnitilig arsavgift kr/kvm 609
Laneskuld kr/kvim 4 529
Likvida medel 769 122
Soliditet i % 58,6
Nettoomsitining 592 879
Resultat efter finansiella poster 172 762
Eget kapital 5461 897

2017/18 2016/17

609 609

4 606 4682

575239 548 796

58,6 584

541 824 516 446

11 080 73237
5289135 5278055 5

2015/16
609
4759
476 998
57,5
575758
114 323
204 818

Nedan presenteras foreningens resultat- och balansrikning for rikenskapsaret 2018/19.

Resultatrikning

Intiikter

Intikter avgifter

Intiikter uthyrning lokal
Intakter p-plats och forrdd
Ovriga intakter

Summa intiikter

Riirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader (drifiskostnader)
Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivningar materiella anliggningstillgngar
Summa avskrivningar

Rorelseresultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Bankkostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018/19
476 778
103 764
9 600
21737
592 879

1 -275 169
317710
4 -74 839

50ch6 -30 063
-104 902

212 808

3 -39 284

=762
172 762

172 762

2014/15  2013/14
609 609
5092 5168
485860 324 983
55,3 54,7
574740 573 474
77 824 12 556

5090495 5025370

2017/18
476 899
55 575
9350
541 824
-342 951
198 873
-74 839

-78 878
-153 7117

45 156

-34 076

11 080

11 030



Balansrikning

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Ackumulerade avskrivningar byggnad
Forbitiringar pa fastigheten
Ackumulerade avskrivningar forbattringar
Inventarier
Ackumulerade avskrivningar inventarier
Summa anliggningstillgangar

N O Wi B

Omsiitiningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifter hyresfordringar
Ovriga interimsfordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Avsétining Yttre reparationsfond 2

Ansamlad forlust/vinst
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10
Skatteskuold 11
Interimsskulder och upplupna kostmader 12
Forutbetalda hyror/avgifter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018/19

9229 575
-1 047 750
1392032
-921 874
146 381
-146 381
8 651 983

0

12 768
769 122
781 890

9433 873

4 688 588
387961

212 586

172 762

5461 897

3546 030

327 554
43 230
18 532
36 630

425 946

9433873

2017/18

9229 575
-972 911
1076 182
-895 505
146 381
-142 687
8441 035

25

15 402
575239
590 666

9 031 701

4 638 588
361 861

227 606
11080

5289135

3 606 198

16 008
43 012
17973
59 375
136 368

9031701



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

Virderingsprinciperna dr oftirindrade jimidrt med foregéende &r. Fordringar har upptagits till
de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts
5t att kostnader respektive intikter skall belasta ritt redovisningsér.

Avskrivaingar och nedskrivningar

Anliggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvéntade ekonomiska livslingden. Som
anl4ggningstillging riknas investeringar Sver 10 000 kr och med en ekonomisk livslingd pa
minst tre 4r. Foljande avskrivningstider tillimpas i normalfallet for resp. kategori.

Maskiner 34r
Forbattringar pé fastigheten 7 ar
Fjdrrvarmecentral, ventilationsaggregat etc 15 ar
Byggnader 100 ar

Fordringar och skulder
Fordringar tas upp till belopp som berfknas inflyta. Skulder tas upp till belopp som ar
fakturerade eller kiinda.

NOTER

1. Ovriga externa kostnader
Kostnaderna bestér i princip uteslutande av driftskostnader. Forvaltningskostnader (t.ex.
revisionsarvode) har dirfor inte sirredovisats.

2,  Avsittning till Yttre reparationsfond

Avsittning skall enligt foreningens stadgar géras med "minst 0,3% av byggnadskostnaden for
foreningens hus". Byggnadskostnaden har definierats som den del av taxeringsvérdet som
avser byggnaden, fn ca 10 mnkr. Arets avsiitining skall ddrmed uppga till minst 30 000 kr.

Fr o m 2011/2012 gérs avsitiningen via av styrelsen foreslaget och av stimman beslutad
vinstdisposition.

2018/2019 2017/2018

Ingdende behallning Yttre reparationsfond 361 861 321 861
Avsittning enl stimmobeslut aret innan 26 100 40 000
Uttag fran Yitre reparationsfond 0 0
Utgéende behdllning 387 961 361 861

3. Rintekostnader och liknande resultatposter
Fdreningen har nu ett 14n med bunden rénta och
tva lan med rorlig rénta. Se not 9.



4. Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvirde byggnader
Ingiende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt restviirde

Ackumulerat anskaffningsviirde mark
(mark skrivs inte av)

Ackumulerat anskaffningsvirde, totalt

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa taxeringsviirden

5. Forbittring av fastigheten

Ackumulerade anskaffhingsviirden
Arets forbattringsutgifter pa fastigheten
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgiende planenligt restviirde

6. Inventarier

Ackumulerat anskaffningsvirden

Ink&p av inventarier

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restviirde

7. Hyres/avgiftsfordran
Hyres/avgiftsfordran

8. Ovriga interimsfordringar /forutbetalda kostnader

Fastighetsforsikring (juli -nov)
Com Hem (avg. betald for juli - september)
Uppsala Vatten AB (VA/avfall avs. juli)

Summa forutbetalda kosinader och upplupna intikter

2018/2019
7619742
-972 911
=74 839

-1 047 750
6 571 992

1609 833

9229575

10 005 000
6 200 000
16 205 000

1076 182
315 850
1 392 032

-895 505
-26 369
-921 874
470 158

146 381
0
146 381

-142 687
-3 694

-146 381
0

8 040
4728

12 768

2017/2018
7619 742
-898 072
-74 839
-972 911
6 646 831

1609 833

9229575

8 678 000
4 300 000
12 978 600

956 050
120 132
1076 182

-828 213
-67 292
-895 505
180 677

146 381
0
146 381

-131 101
-11 586

-142 687
3694

25

7348
4 627
3427
15 402



9. Langfristiga skulder

Léngivare

Spintab 832-5 - fast rinta (1,73 %), 5 ars loptid

fram till 2020-10-23

Spintab 840-8 - résrlig rinta (per 30 juni 2019 1,144 %)

Spintab 843-2 - rérlig rinta (per 30 juni 2019 1,144 %)
Totalt

Amortering har under aret gjorts med 60 168 kr.

10, Leverantérsskulder
Uppsala Vatten och Avfall AB (VA/avfall maj - juli)

Vattenfall AB (fjdrrvirme maj 2018, for maj
2019 betalades fakturan innan boksiut)

Sand Maileri AB (milning av fastigheten).
Summa leverantirsskulder

11. Skatteskulder

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 2016/17
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 2017/18
(beriiknad)

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 2018/19
{beriknad)

Skatteskulden avseende rikenskapséret
2017/2018 betalas efter bokslutsdatum varfdr tva
ars skatteskuld redovisas.

Summa skatteskulder

12. Interimsskulder

Upplupna utgiftsriantor

Vattenfall AB el (fjarrvarme juni)
Vattenfall AB el (berdknad clkostnad juni)
Revisionsarvode 2018/2019 (berdknad)
Ovrigt

Summa upplupna kosinader

13. Stiillda sikerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

20182019

902 500
1 693 530
1 550 000

3 546 030

11 704

0
315 850
327 554

21000

22230

43230

5178
3528
2 801
7000
25
18532

7 550 000
Inga

20172018

932 500
1123 698
1550 000

3 606 198

10280
5727

16 007

22012

21 000

43 012

4398
4 674
1500
7 000

17972

7 550 000
Inga



Uppsala 2019-08-14

ot~

Roger Pettersson, ordfirande

Py
Asa Sandstrom Annette Persson
Alexander Bolin

Min revisionsberittelse har avgivits 2019-08-14

Anders'S8andell



Brf Yxan
Org.nr 769606-3358

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Yxan Org.nr 769606-3358

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvalining | Brf Yxan for rakenskapséaret 2018 07 01 - 2019 06 30.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och fdrvaliningen
och for att &rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pé

grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att

jag planerat och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet forsékra
rmig om att Arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information
i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag f&r mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat véisentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med lagen

lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger

en rattvisande bild av fareningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for,

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for riakenskapséaret.

Uppsala den Haugusti 2019







