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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Puke

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-08-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Thomas Kristian Back Ledamot
Lars Hakan Eriksson Ledamot
Nils-Erik Gustaf Fredriksson Ledamot
Ping Huang Ledamot
Gun Sig-Britt Birgitta Nilsson Ledamot
Ingmar Per-Henrik Oldenburg Ledamot
Bo Esbjorn Willmer Ledamot
Ylva Hedvig Elisabeth Brandholm Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Johan Grahn Ordinarie Extern Revisorshuset
Elisabeth Svedin Ordinarie Intern Foreningsrevisor
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-23.

Sida 1av 18



Brf Puke
716401-2382

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SVARTBACKEN 42:3 1979 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1980 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 619 m2, varav 4 254 m?2 utgor lagenhetsyta och 365 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Etapp 3 Andring av gardsmiljon - 2019
planteringar

Etapp 2 Andring av gardsmiljon 2018 - 2019
Draneringsarbeten pa parkeringen 2017

Ny miljéstation 2017

Etapp 1 Andring av gardsmiljén 2017 - 2018
Byte av Hissar 2016
Reparation av vatten- och 2016
varmerdrldeningar i B-huset

lordningsstallt 6 st. forrad for 2016

uthyrning i B-huset

Ny ventilation i tvattstuga och UC 2015
Kodlas till entrédorrar 2015
Dréneringsarbeten, Hus B 2014
Renovering av takbalkonger, Hus A 2014
Renovering av takbalkonger, Hus B 2013

Dréneringsarbeten, Hus A 2013
Taktatning nockar 2013

Byte av ventilationskanaler pa vind 2013
Malning av garagelangor 2012
Tradbeskarning 2012

Byte av flaktsystem 2012 -2013
Byte av varmesystem 2012 - 2013
Service balkongdérrar, fonster 2012

Byte av gardsbelysning 2012
Cylinderbyte 2011

Byte av avlopp i grund i 11 A och 2011 -2012
1B

Bokningstavla for tvattstuga 2011

Byte av rokluckornai9 A och 9 B 2011

Byte av varm/-kallvattenventiler 2011
Malning av fonster 2008
Omlaggning av tak 2004
Fonsterbyte 2003
Planerat underhall Ar

2 utrymmen byggs om till 2020
dvernattningsrum for gaster hos

medlemmar

Befintliga cykelrum forses med 2020
sakerhetsdorr

Befintliga teknikutrymmen i kéllaren 2020
blir gemensamhetslokaler

Befintliga wc/vatutrymmen i 2020
kallaren renoveras/byggs om och

nya vatutrymmen tillférs
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantér Telenor

Internet uppkopplingstyp bredbands

Teknisk forvaltning Styrelsen/entreprendrer
Lagenhetsforteckning Styrelsen

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsnat Tripple play Com Hem

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1584 643 2 653 998

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3290 187 3286148

Finansiella intakter 49 50

Minskning kortfristiga fordringar 35 488 0

Okning av kortfristiga skulder 98 874 0
3424 598 3286 198

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1879 106 1680 425

Finansiella kostnader 306 057 335735

Okning av materiella anlaggningstillgdngar 541 767 2 002 064

Okning av kortfristiga fordringar 0 45 581

Minskning av langfristiga skulder 209 968 209 968

Minskning av kortfristiga skulder 0 81781
2 936 899 4 355553

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2072 342 1584 643

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 487 700 -1 069 355

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hgg/or Avskriv-
° ningar

Arsavgifter
94%

Ovrig drift
27%

Fastighets- /

avgift
3%

Taxebundna
kostnader
22%

29%

Kapital-
kostnader
10%

Reparationer
9%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Taken

Den dagen da det ar dags for en totalrenovering av taken kommer den gamla takpldten att behéva bytas ut. Detta
kommer att innebéra en stor framtida kostnad som vi behéver ha med i berdkningarna i var nésta underhallsplan.
Frdgan ar da om vi skall behalla de 105 takluckor som vi nu har, eller om vi skall bygga om taken sa att takluckorna
helt kan elimineras.

Da avskrivningstiden for takplaten ar 60 ar behdver vi inte gora detta nu. Det ar en stor atgard som behdver planeras
in i var nasta underhallsplan fér perioden 2034-2054. | denna plan ingar dven den kommande stamrenoveringen.

For att fa besked om huruvida det ar mojligt att bygga om taken tog A-sidan arkitekter under maj manad fram ett
ritningsunderlag med ett forhojt tak som tar bort takluckorna. Byggnadsnamnden meddelade i juli att man kunde
prova forslaget som en fasadandring istéllet for en tilloyggnad.

Vi har under hosten fatt in kalkyler pa vad det skulle kunna kosta att byta till kallvalsad takplat, beroende pa om vi
har kvar takluckorna eller inte. Kostnaden blir i det stora hela densamma. Det intressanta ar att om vi byter ut
takpldten mot tatskiktsmatta kan kostnaderna halveras, men det kan komma att krava bygglov.

En ombyggnad av taken &ar att féredra, for da blir det mojligt att installera solpaneler pa taken. Med dagens
prestanda kan vi producera lika mycket el som vi férbrukar. Framtidens solpaneler kommer att kunna producera
mycket mer. Det innebar att en egen elproduktion pa sikt kommer att kunna betala hela kostnaden fér
takombyggnaden.

For att forbereda oss infor nasta underhallsplan behéver vi 6ka den arliga amorteringen, sa att vi skapar utrymme att
lana till investeringarna under nasta underhallsplan.

Vi bor fortsatta med fulla avsattningar till yttre reparationsfonden sa att vi kan finansiera underhallsdtgarderna med
internt genererade pengar, dvs. spara.

Kallaren

Plan- och byggnadsnamnden kom 2019-12-12 med beslut om startbesked samt faststallda handlingar for
kallarombyggnaden. Den handlaggningen gick valdigt fort. Det tog endast tva veckor for oss att fa ett beslut. De
faststallda handlingarna utgér samtidigt ocksa den kravspecifikation som anbudsgivarna skall utga ifran i sina
offerter. Vi bor satta igang ganska snart med upphandlingen da bygget ska vara fardigt inom 2 ar enlig beslutet.

Bygglov

I ansdkan om bygglov finns féljande beskrivning av projektet. Brf Puke i Uppsala amnar utféra andrad anvandning av
del av byggnad. Andringen avser lokaler i kéllaren i en av féreningens byggnader. Befintliga f.d. teknikutrymmen
omvandlas till gemensamhetslokaler. Befintliga wc/vatutrymmen renoveras/byggs om samtidigt som nya
vatutrymmen tillférs. 2 utrymmen byggs om till évernattningsrum for gaster hos medlemmar. Befintliga cykelrum
férses med sakerhetsdorr mm.

Kontrollplan
Ansokan innehaller kontrollplanen fér dndring av lokaler och deras anvéndning, som i detalj reglerar och beskriver
hur omvandlingen av kallarutrymmen skall genomféras. De utrymmen som inte &r inkluderade &r de bada

lagenhetsforradden och tvattstugan. Bl.a. specificeras foljande kontrollavsnitt: material, konstruktion och utférande,
konstruktion, ventilation, tapp- och spillvatten, bullerskydd, fukt, el, tillganglighet och utformning, samt brand.
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Garden
Besiktning

Under sommaren utférde Hallblom planteringarna enligt tidigare framtaget vaxtforslag. Totalt har det planteras 40
olika sorters perenner, buskar och hackar. Véxtplanteringarna besiktigades i mitten av augusti med en uppféljande
slutbesiktning i oktober, dar anmarkningar fran den tidigare besiktningen konstaterades ha blivit dtgardade. Vi har
fatt skotselanvisningar for planteringarna och besiktningsprotokollen. Nagra fel noterades gallande grésytor,
dagvattenbrunn och asfaltsytor, vilka kommer att fa en slutlig bedémning vid garantibesiktningen 2023-10-02

Utemoblerna

Moéblerna levererades i borjan av sommaren. Grillen var forst pa plats med tillhérande plattunna och liten spade.
Méblerna ar i vitlackerad furu av méarket Visby med 3 bord, 3 soffor och 6 fatéljer, samt ett picknickbord. Under
sommaren inkdptes ocksa 2 gréna parasoll med fot, som stalldes ut pa garden. Under senhésten och vintern kommer
Visby méblerna att férvaras i ett av vara forrdd i B-huset.

Blomlador

De 4 blomladorna levererades i borjan av juli. De star nu uppstallda tva och tva vid gdngarna mot Gamla
Uppsalagatan och Svartbacksgatan, dar de skall fungera som cykelféllor under den varma sasongen.

Gardsbelysningen

Lampan vid grillen byttes ut mot ratt slags armatur i november. Grannen har inte riktat ndgra fler klagomal pa ljuset
mot oss. De bér m.a.o. vara ngjda!

Framtida skotsel av garden

I och med att vi har fatt nya planteringsytor med totalt 40 nya vaxter sa behdver de skotas om pa basta satt. Under
varen kommer vi att ta in offerter rérande denna skotsel.

Undercentralen

Den gamla cirkulationspumpen har bytts ut p.g.a. att styrelektroniken hade slutat att fungera. Byte av
cirkulationspump gjordes i januari till en ny pump av typen Magna3 fran Grundfos. Den har ett battre styrsystem och
har en enkel och tydlig menystruktur for olika installningar. Samtidigt bytte vi ocksa ut VVS-pumpen till en ny av
typen Alpha2 fran Grundfos.

GK R&r har under maj manaden flyttat temperaturgivaren pa fasaden fran sitt vastliga lage till ett fran solen skyddat
ldge under den nedersta balkongen vid 9A mot garden. Atgarden skall ge en stabilare varme i ldgenheterna och
battre komfort.

GK Ror har satt in vibrationsddmpande rér pa in- och utgaende radiatorrérledningar i Undercentralen for att komma
till ratta med det stérande ljud som fortplantar sig genom rérsystemen.

Energideklarationen

Energideklarationen ar klar. Var energiprestanda ligger pa 104 kWh/m2 och ar. 2009 |&g var energiprestanda pa 138
kWh/m2 och ar. Det innebdr en 25% minskning pa 10 ar! | energideklarationen i avsnittet Slutsats skriver man: "Det
har ar en férening som har gjort ett mycket gott arbete vad galler underhall och energieffektiviserande atgarder
genom aren. Undercentralen ar ny, tvattstugan ar ny, aggregaten ar sd gott som nya, fasaden é&r i fint skick och
kallvinden &r val isolerad. Det var svart att hitta ndgra energieffektiviserande atgarder da allt i princip redan &ar gjort.
Det som hittades var att man kan byta ut lysrér/glédlampor i belysningen for trapphusen, kallare och tvattstuga.”
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Radonmétning

Miljoforvaltningen har uppmanat oss att mata radon i ett antal bostéader i var férening. Langvarig exponering for
hoga radonhalter kan vara en hélsorisk. Om resultatet visar varden 6ver referensnivan 200 Bg/m3 bor vi vidta atgarder
for att sanka radonhalten. Vi har delat ut radonmaétare och information till 27 ldgenheter (2019-12-06).
Radonmaétningen pdgick i dessa lagenheter under perioden 2019-12-06 till 2020-02-10. Samtliga dosor kunde
l&mnas in till Radonova for analys. Méatprotokollen &r dnnu inte framtagna, men vi far dem nér de ar klara.

OVK

Ventilation & sotningstjanst Ake Huss AB har varit pa plats mellan 2019-11-18 och 2019-11-22 fér
ventilationsrengéring samt obligatorisk ventilationskontroll. De fick tilltrade till samtliga lagenheter. Vi fick inte
godkant i forsta vandan. For laga floden uppmattes i vissa lagenheter. | fem lagenheter har spisflakten anslutits till
imkanalen, och i en har man tappt till ventildonen. | vara ordningsregler star det vad man bér tanka pa angdende
ventilationen och nar man byter spisflakt. BT-Ventilation har fatt i uppdrag att dtgarda felen. Kostnaden for att
atgarda felaktig installation av koksflakt far flaktens innehavare sta for.

Ordningsregler

De tidigare ordningsreglerna ar fran 2012, och det fanns ett stort behov av att revidera dessa. Styrelsen har ansvaret
for att det ar ordning och reda bade i och utanfér husen. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratt till en bostad i
féreningens hus, utan Du har dven skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar! Uppstar det problem ar det
bra att hanvisa till Ordningsreglerna - de utgor en saklig grund som vi alltid kan hanvisa till. De nya ordningsreglerna
tradde i kraft 2019-06-01 och har delats ut till alla medlemmar

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 70
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 69

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 731 731 731 696
Hyror/m2 hyresrattsyta 1218 291 287 284
Lan/m2 bostadsrattsyta 5075 5125 5174 5223
Elkostnad/m?2 totalyta 28 38 24 24
Varmekostnad/m? totalyta 73 68 78 79
Vattenkostnad/m? totalyta 30 25 21 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 74 76 84
Soliditet (%) 15 14 13 12
Resultat efter finansiella poster (tkr) 223 467 217 115
Nettoomsattning (tkr) 3289 3286 3273 3117

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 254 m2 bostader och 365 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl. stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 009 975 0 0 2 009 975
Fond for yttre underhall 1788 791 482 976 -24 432 1330 247
S:a bundet eget kapital 3798 766 482 976 -24 432 3 340 222
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 30008 -482 976 491 413 21571
Arets resultat 222 842 222 842 -466 981 466 981
S:a fritt eget kapital 252 850 -260 134 24 432 488 552
S:a eget kapital 4 051615 222 842 0 3828774
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
drets resultat 222 842
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 512 984
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -482 976
summa balanserat resultat 252 850
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 13 500
att i ny rakning overfors 266 350

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida9av 18

2019

3289418
769
3290 187

-1 498 373
-270 763
-109 971
-882 231

-2 761 337

528 850

49
-306 057
-306 008
222 842

222 842

2018

3285908
240
3286 148

-1 436 970
-150 605
-92 850
-803 057
-2 483 482
802 666
50
-335735
-335 685
466 981

466 981
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

24 055 107
541 767
59 063

24 655 937

3500

3 500

24 659 437

4180

2 076 353
63 054

2 143 587
2 143 587

26 803 024
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2018-12-31

24 921 588
0

74 813

24 996 401

3500

3500

24 999 901

0
1586170
105 206
1691376
1691376

26 691 277
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 009 975 2 009 975
Fond for yttre underhall Not 14 1788 791 1330247
Summa bundet eget kapital 3798 766 3340 222
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30 008 21 571
Arets resultat 222 842 466 981
Summa fritt eget kapital 252 850 488 552
SUMMA EGET KAPITAL 4 051615 3828774

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 21 380 661 21590 629
Summa langfristiga skulder 21 380 661 21590 629
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 209 968 209 968
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 305 376 235 531
Skatteskulder 19 101 7126
Ovriga skulder 314 821 348 214
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17 521 482 471 035
intakter

Summa kortfristiga skulder 1370 748 1271874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 803 024 26 691 277

Sida 11 av 18



Brf Puke
716401-2382

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Yttertak 20-60 ar 20-60 ar
Fasad/Balkonger Fullt avskriven 40 ar
Fonster/ddrrar/portar 20 ar 20-40 ar
Stomkomplettering férening 16-40 ar 16-40 ar
Stomkomplettering medlem 16 ar 50 ar
Stamledningar VA 16 ar 50 ar
Varmesystem 16 ar 50 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 50 ar
Fastighetsel inkl. svagstrém 16 ar 50 ar
Hissar 35 ar 35ar
Miljéstation 50 ar 50 ar
Markarbete 30-35ar 30-35ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3108 136 3108 136
Hyror lokaler 73 050 71616
Hyror parkering 15720 13120
Hyror garage 72 060 73700
Hyror forrad 20 400 19 186
Oresutjamning 52 151

3289418 3285 908
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 769 240
769 240
Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 159 684 155 676
Fastighetsskotsel bestallning 1919 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 29193 51 606
Snéréjning/sandning 2 000 0
Stadning entreprenad 90 332 109 491
Stadning enligt bestalining 3385 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 580 0
Hissbesiktning 10 078 7 381
Myndighetstillsyn 25074 0
Gemensamma utrymmen 2 754 2619
Garage 0 875
Gard 5107 9418
Serviceavtal 19 966 19 965
Forbrukningsmateriel 2210 4720
Brandskydd 2611 0
Fordon 1877 2 559
372 769 364 310
Reparationer
Tvattstuga 6 001 1081
Kallare 4651 0
Las 1256 3846
VVS 108 029 26 507
Varmeanlaggning/undercentral 19 979 12725
Ventilation 62 556 64 974
Elinstallationer 26 533 12 058
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1731 0
Hiss 17 950 0
Tak 0 19785
Fasad 968 0
Fonster 22 868 0
Garage/parkering 0 3875
Skador/klotter/skadegérelse 1898 0
Vattenskada 0 35 141
274 420 179 992
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 10 438
Tak 13 500 2 241
Mark/gard/utemiljé 0 11753
13 500 24 432
Taxebundna kostnader
El 130 656 173 670
Varme 336 146 308 997
Vatten 138 950 113 593
Sophamtning/renhalining 46 405 100 853
Grovsopor 1660 3394
653 817 700 507
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Not4  DRIFTKOSTNADER FORTS. 2019 2018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 183 61974
Kabel-TV 17 236 16 867
769 240
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 103 449 88 889
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1498 373 1436 970
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 0 4683
Tele- och datakommunikation 4684 5824
Juridiska atgarder 0 13375
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 6 750 13 050
Foreningskostnader 6 365 8 440
Forvaltningsarvode 54 690 53 021
Administration 44 745 10 800
Korttidsinventarier 121 503 0
Konsultarvode 24 731 35502
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 020 5910
270 763 150 605
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 56 200 41200
Loner 35 825 33950
Kostnadsersattningar 0 1200
Sociala kostnader 17 946 16 500
109 971 92 850
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 140 757 140 757
Yttertak K3 79704 79704
Fasader/balkonger K3 22 129 22129
Fonster/dorrar och portar K3 54 234 54 234
Stomkomplettering férening K3 55214 55214
Stomkomplettering medlem K3 44 258 44 258
Stamledningar VA K3 14 753 14 753
Varmesystem K3 17 703 17 703
Luftbehandlingssystem K3 211 212 211212
Hissar K3 124 371 124 371
Utemiljé allmant K3 102 145 34784
Inventarier 15 750 3938

882 231 803 057

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 725721 30521 157
Nyanskaffningar 0 2 204 564
Utgaende anskaffningsvarde 32725721 32725721
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 804 133 -7 005014
Arets avskrivningar enligt plan -866 481 -799 119
Utgaende avskrivning enligt plan -8 670614 -7 804 133
Planenligt restvarde vid arets slut 24 055 107 24 921 588
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1 150 000 1150 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 42 270 000 36 708 000
Taxeringsvarde mark 38 226 000 25 560 000

80 496 000 62 268 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 78 000 000 61 000 000
Lokaler 2 496 000 1268 000
80 496 000 62 268 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad Tak 302 709 0
Pagdende om- och tillbyggnad Kallare 239 058

541 767 0
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 205 032 126 282
Nyanskaffningar 0 78 750
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 205 032 205 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -130 220 -126 282
Arets avskrivningar enligt plan -15 750 -3938
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -145 970 -130 220
Redovisat restvarde vid arets slut 59 063 74 812
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3 500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1011 1527
Klientmedel hos SBC 2 072 342 1584 643
Fordringar 3000 0
2 076 353 1586 170
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
VS 0 44 344
Forsakring 58 643 56 555
Kabel-TV 4411 4 307
63 054 105 206
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 1330247 1239347
Reservering enligt stadgar 482 976 373 608
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -24 432 -282 708
Vid arets slut 1788 791 1330 247
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Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 5 000 000 5000 000 2020-01-10
Handelsbanken 1,300 % 2731526 2792 226 2020-12-01
Handelsbanken 1,640 % 2 426 300 2 453 260 2024-10-30
Handelsbanken 0,990 % 346 323 350 047 2020-03-09
Handelsbanken 0,990 % 3316 250 3351250 2020-01-10
Handelsbanken 1,220 % 2 431 084 2 457 508 2023-09-30
Handelsbanken 1,560 % 2 432 896 2 459 056 2020-09-30
Handelsbanken 0,990 % 2 906 250 2 937 250 2020-03-10
Summa skulder till kreditinstitut 21590 629 21 800 597
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -209 968 -209 968
21 380 661 21 590 629
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 540 789 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22 468 142 22 468 142
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 0 16 000
Ranta 45 146 57 490
Avgifter och hyror 346 278 334 306
El 12 938 14 081
Vdarme 44 344 49 157
Ventilation 44 696 0
OVK-besiktning 16 580 0
Extern revisor 11 500 0
521 482 471 034
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Andrad anvandning av kéllaren i A-huset. Det beviljade bygglovet omfattar bl.a.:
e befintliga f.d. teknikutrymmen omvandlas till gemensamhetslokaler.

e befintliga wc/vatutrymmen renoveras/byggs om samtidigt som nya vatutrymmen
tillfors.

e 2 utrymmen byggs om till dvernattningsrum fér gaster hos medlemmar.

e befintliga cykelrum forses med sakerhetsdorr.
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REVISORSHUSET

1 (4)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Puke
Org.nr 716401-2382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Puke for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nédrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi édr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) Och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
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ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Puke for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och &vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den \%/ S- 2020

1 - .
J@@ﬂ \\ Elisabeth Svedin
Avktort @or Utsedd av foreningen
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3108 000 3108 136 3108 000
Hyror lokaler 0 73 050 71600
Hyror parkering 14 000 15720 15 000
Hyror garage 75 000 72 060 73 000
Hyror forrad 32 000 20 400 20 000
Oresutjamning 0 52 0
Ovriga intakter 0 769 0
3229 000 3290 187 3287 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -162 000 -159 684 -159 000
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 -1919 -4.000
Fastighetsskotsel gard bestallning -19 000 -29 193 -12 000
Snérojning/sandning -6 000 -2 000 -5 000
Stadning entreprenad -114 000 -90 332 -88 000
Stadning enligt bestallning -2 000 -3 385 -2 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -16 580 0
Hissbesiktning -8 000 -10 078 -8 000
Myndighetstillsyn 0 -25074 0
Gemensamma utrymmen -4 000 -2 754 -3 000
Garage -3 000 0 -3 000
Sophantering -1 000 0 -1 000
Gard -8 000 -5107 -6 000
Serviceavtal -21 000 -19 966 -39 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -2 210 -4.000
Brandskydd 0 -2611 0
Fordon 0 -1877 0
-357 000 -372 769 -334 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -157 000 0 -124 000
Tvattstuga 0 -6 001 0
Kallare 0 -4 651 0
Las 0 -1256 0
WS 0 -108 029 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -19979 0
Ventilation 0 -62 556 0
Elinstallationer 0 -26 533 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1731 0
Hiss 0 -17 950 0
Fasad 0 -968 0
Fonster 0 -22 868 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -1 898 0
-157 000 -274 420 -124 000
Periodiskt underhall
Tak 0 -13 500 0
0 -13 500 0
Taxebundna kostnader
El -181 000 -130 656 -114 000
Vérme -322 000 -336 146 -368 000
Vatten -114 000 -138 950 -97 000
Sophamtning/renhalining -105 000 -46 405 -55 000
Grovsopor -4 000 -1 660 0
-726 000 -653 817 -634 000
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Ovriga driftskostnader

Forsakring -65 000 -63 183 -58 000
Kabel-TV -18 000 -17 236 -18 000
-83 000 -80 419 -76 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -103 500 -103 449 -90 000
-103 500 -103 449 -90 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -5 000 0 -1 000
Tele- och datakommunikation -7 000 -4 684 -8 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -6 750 -22 000
Foreningskostnader -9 000 -6 365 -17 000
Styrelseomkostnader 0 0 -1 000
Forvaltningsarvode -56 000 -54 690 -54 000
Administration -47 000 -44 745 -55 000
Korttidsinventarier 0 -121 503 0
Konsultarvode 0 -24 731 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -6 020 -6 000
-144 000 -270 763 -164 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -17 000 -32 825 -11 000
Lon - ovrigt -18 000 -3 000 -17 000
Styrelsearvode -41 000 -55 000 -40 000
Revisionsarvode arvoderad -2 000 -1200 -1 200
Arbetsgivaravgifter -18 000 -17 946 -18 000
-96 000 -109 971 -87 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -141 000 -140 757 -141 000
Yttertak K3 -80 000 -79 704 -80 000
Fasader/balkonger K3 -23 000 -22 129 -23 000
Fonster/dorrar och portar K3 -55 000 -54 234 -55 000
Stomkomplettering férening K3 -56 000 -55214 -56 000
Stomkomplettering medlem K3 -45 000 -44 258 -45 000
Stamledningar VA K3 -15 000 -14 753 -15 000
Varmesystem K3 -18 000 -17 703 -18 000
Luftbehandlingssystem K3 -212 000 -211 212 -212 000
Hissar K3 -125 000 -124 371 -125 000
Utemiljo allmant K3 -103 000 -102 145 -32 000
Inventarier -16 000 -15 750 0
-889 000 -882 231 -802 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 555 500 -2761 337 -2 311 200
RORELSERESULTAT 673 500 528 850 976 400

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 49 0
Lanerantor -315 000 -305 453 -339 000
Ovriga rantekostnader 0 -604 0

-315 000 -306 008 -339 000
RESULTAT 358 500 222 842 637 400
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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