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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1942-10-15.

Akta forening
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Svartbécken 28:1-3 pd adressen Svartbacksgatan 68, 70 och 72 i
Uppsala. P4 fastigheterna finns tre bostadshus innehéllande 51 ldgenheter samt 1 lokal som ér uppléten med
hyresritt. Till byggnaderna hor ocksd 24 parkeringsplatser. Markyta intill fastigheten Svartbacken 28:1
arrenderas ut for kioskverksamhet.

Den totala arean enligt taxeringsbesked uppgar till 3 131 kvm, varav 2 685 kvm utgér lagenhetsyta och 446
kvm lokalyta.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsréttslagen. Vid slutet av verksamhetsaret fanns
fyra av styrelsen godkénda andrahandsuthyrningar.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsikringar Uppsala. Denna forsdkring innefattar ocksa ansvarsforsakring
for styrelsen och bostadsrittstilldgg for samtliga medlemmar.

Styrelsens sammansdttning

Kerstin Nyvall Ordforande
Mikael Wingérd Ledamot
Ann Charlott Cohen Ledamot
Inger Eriksson Suppleant
Jakob Slibi Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i forening av ledaméterna.
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Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-11-27. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Vicevird
Av styrelsen utsedd vicevird har t.o.m. 2019-09-30 varit Nils Eidestedt och fran 2019-11-01 Bengt Strémqvist

Revisorer och revisorssuppleanter

Goran Segerlund Revisor
Bert-Ola Nordahl Revisor
Annelie Lundin Revisorssuppleant
Susanne Wiberg Revisorssuppleant

Utforda historiska underhall

Balkonger och tak 1979-1988
Stamrenovering 1995-1997
Grundisolering 28:1 1998
Elrenovering 2004-2005
Skorstenar och rokkanaler 2006

Isolerings- och drédneringsarbeten 28:3  2007-2008

Grundisoleringsarbete 28:2 2007-2008
Asfaltering parkeringsytor 2010
Fonsterbyte 2015
Byte till sakerhetsdorrar 2017
Byte av ldssystem 2017
Sikring av vindskivor 2019

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo
Uppsala Fastighetstjinst AB Teknisk forvaltning
Stidbolaget F.O.L. AB Trappstidning
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Visentliga hindelser under rikenskapsairet

Ekonomi

En héjning av avgifterna med 2 % genomfordes fran och med den 1 januari 2020.

Foreningen har tva 18n hos Swedbank. Det storre l&net uppgdr vid verksamhetsérets slut till 4 365 916 kr. Detta
omsattes 2019-06-19 har en réinta pa 0,82 % fram till 2023-06-19, Féreningens andra lan ar pa 1700 179 kr
och omsattes 2017-02-25 till en rinta pd 1,77 % fram till 2022-01-25.

For att 6ka likviditeten har vi med Swedbank, for bada linen, avtalat amorteringsfrihet under 12 ménader.
Féreningens likviditet dr god, men en forstérkning behovs, for att kunna genomfora nddvindiga reparationer.

Reparationer under dret

Under verksamhetsaret har radonmétningar gjorts for att uppfylla myndighetskrav. Samtliga uppmatta vérden
ligger under grénsvirdet. Spolning av avlopp i hus 68 gjordes i september 2019. Spolning/frasning och
filmning av liggande avloppstammar i hus 68 gjordes i november 2019. Pd grund av utford frasning 4r flodet
bittre, men vid rorinspektionen upptécktes skadade partier som behdver tgérdas.

Spolning/frisning och filmning av avloppstammar i hus 70 och 72 gjordes i februari 2020. Frasningen har
forbattrat flodet. Resultatet av rorinspektionen ér att stammarna i dessa tvd hus inte har négra skador som
behover atgérdas.

Ett byte till ny pump for grundvatten i laga delen av killare i hus 68 gjordes i september 2019..

Ett byte till ny cirkulationspump for fjérrvarme till hus 72 gjordes i mars 2020.

Ovriga reparationer under verksamhetsaret har varit lagning av lés, takluckor m.m.

Ny utrustning som kopts in &r en avfuktare for tvitt i torkrum i hus 68.

Ovrigt

Vi har avtal med Returpapperscentralen med utokad killsortering. Det dr dnskvart att alla boende i foreningen
sorterar sina sopor i ritt krl, och ej limnar grovsopor och farligt avfall i soprummet.

Vi har frén och med 1 maj 2020 ett fornyat avtal med Telenor for bredband och kabel-tv med utokad kapacitet
jamfort med tidigare.

Kontrakt for anliggningsarrende for kiosken giller frén den 1 april 2018 - 31 mars 2021,

Kontrakt for Restaurang Fyrisgirden AB, som driver restaurang Java l6per fram till den 31/12 2021.

En boende i hus 68 hyr ett hobbyrum i killaren pa detta hus.

En boende i hus 72 hyr ett forrddsutrymme i kéllaren pd hus 70.

Foreningen #r sedan 2015 medlem i Bostadsritterna, som ér en rikstidckande samarbetsorganisation for
bostadsrittsforeningar. Bostadsrittsforeningen har genom Bostadsrétterna en egen hemsida,

brfolofsgardarna bostadsratterna.se, dér aktuell information till medlemmarna finns tillgdnglig.

Felanmilan gors till vicevarden.

Ansvaret for ligenhetsregister inklusive forteckning av panter skéts av Nabo.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsérets borjan och slut var 73 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2263071 2248140 2213377 2170850 2133824
Resultat efter fin. poster 45069  -174 700 -62965  -387938 -1796 895
Soliditet, % neg neg neg neg neg
Kassalikviditet % 156 88 107 112 234
Yttre fond 11 085 7 396 3698 3 698 389 091
Taxeringsvérde 46 332 000 46332000 36490000 36490000 36490 000
Bostadsyta, kvm 2 948 2 948 2 685 2 685 2 685
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 618 610 604 592 592
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 058 2154 2 485 2 605 2724
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,96 1,77 1,78 2,30 2,80
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foriandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2019-08-31 ars resultat  ovriga poster  2020-08-31
Insatser 120315 - - 120 315
Upplatelseavgifter 665 000 - - 665 000
Fond, yttre underhall 7 396 - 3 689 11 085
Balanserat resultat -2 358977 -174 700 3689  -2537366
Artsrosultat  -174700 174700 45069 45069
Eget kapital -1740 965 0 45069 -1695 896
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -2 537 366
Arets resultat 45 069
Totalt -2 492 297

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 2687
Balanseras i ny rakning -2 495 986
-2 492 297

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-09-01 -  2018-09-01 -
2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2263071 2 248 140
Rorelseintakter -2 7
Summa rovelseintiikter 2263069 2248 147
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 650 742 -1763 571
Ovriga externa kostnader -97 751 -95 724
Personalkostnader 8 -90 506 -92 466
i Avskrivningar av materiel}yglﬁggningstillgéngar - 77-77319”2779977 o -37.'?'5 884
Summa rovelsekostnader -2 158 298 -2 307 645
Rorelseresultat 104 771 -59 499
Finansiella poster
» Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - -59702 -115 201
Summa finansiella poster -59 702 -115 201
Resultat efter finansiella poster 45 069 -174 700
Arets resultat 45 069 -174 700
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Balansrakning
Not 2020-08-31  2019-08-31
TillgaAngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 3 547 643 3850 758
Markanlaggningar 11 513 849 526 689
Maskiner och inventarier 12 46 829 0
Summa materiella anliggningstiligangar 4108 321 4377447
Summa anliggningstillgangar 4108 321 4377447
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 20416 4 496
Ovriga fordringar 13 962 4010
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 107 649 124 070
Summa kortfristiga fordringar 129 027 132 576
Kassa och bank
- Kassa och bank 603 059 - 574677
Summa kassa och bank 603 059 574677
Summa omsitiningstillgangar 732 086 707 253
Summa tillgdngar 4 840 407 5084 700
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital e
Medlemsinsatser 785315 785 315
Fond foryttreunderhdll o _ 11085 @ 73%
Summa bundet eget kapital 796 i0L 77?3 771 1
Fritt eget kapital -
Balanserat resultat -2 537 366 -2358 977
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B Avrets resultat " 45 069 -174 700
Summa fritt eget kapital -2 492 297 -2533677
Summa eget kapital -1 695 896 -1740 965
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 066 095 6 027 459
Summa langfristiga skulder 6 066 095 6027459
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 322 544
Leverantorsskulder 100 760 180 886
Skatteskulder 11 699 8 741
Ovriga kortfristiga skulder 1861 -3 968
- Upplupna kqﬁstnader och fdrutﬁbeitalda intakter 71 6 773 55 % 87 297070037
Summa kortfristiga skulder 470 208 798 206
4 840 407 5084 700

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys
2019-09-01 - 2018-09-01 -
000831 20190831
Likvida medel vid arets borjan - 574677 702556

Resultat efter finansiella poster 45 069 -174 700
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet - B

Utrangering anldggningstillgédng 0 0

Arets avskrivningar 319 299 355 884

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar ) B 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet - - 364368 - 181184
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3 549 -47 361
AOkning (+), minskning (-) kortfristiga skulder s 454 - 60842
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital B - 362463 194 666
Investeringar B ) )

Finansiella placeringar 0 0
~ Arets investeringar -50 173 0
Kassaflode frin investeringar - - -50173 0
Finansieringsverksamhet -

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -283 908 -322 544
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -283 908 -322 544
Avets kassaflode 23 -12781
Likvida medel vid drets st 603059 574 677
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Olofsgardarna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2-3,33 %
Markanldggningar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019/2020 2018/2019
Hyresintékter, lokaler 376 680 369 012
Hyresintakter, p-platser 57 496 56 735
Arsavgifter, bostdder 1 658 768 1 636 897
Ovriga intdkter 69 145 84 522
Ovriga drsavgifter | 100980 10093

2263 069 2248 147

Summa

10
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019/2020 2018/2019
Besiktning och service 4880 68958
Fastighetsskotsel 219 486 205 216
Snoskottning 0 18 712
Stédning 93 000 83 875
Tradgardsarbete 12 996 2 966
Summa ) i - - - - 330362 379 727
Not 4, Reparationer 2019/2020 2018/2019
Reparaiionei 7 . S 160 259 f7:1f969
Summa ] 160259 174 909
Not 5, Taxebundna kostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsel 99761 114380
Sophdmtning 112 530 132 163
Uppvéarmning 454 807 475102
Vatten 162 269 156743
Summa_ 829367 878388
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Bredband 100 980 100 980
Fastighetsforsakringar 52 849 57 326
Fastighetsskatt 92 199 89 547
Kabel-TV 84 726 82 695
Summa 330 754 330 548
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Foromknngsmateral  42m | 8 952
Kameral forvaltning 69 384 68 085
Ovriga forvaltningskostnader - 24095 18687

AL - 97 751 95724

Summa -

11



Brf Olofsgardarna
717600-3007

Arsredovisning 2019/2020

Not 8, Personalkostnader 2019/2020 2018/2019
Loner, tjanstemén 36 000 40 307
Revisionsarvoden 1 000 1 000
Sociala avgifter 15 506 15 159
Styrelsearvoden 38 000 36 000
Summa 90 506 92 466
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019/2020 2018/2019
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 59 702 115195
Ovriga rantekostnader 0 6
Summa 59702 115 201
Not 10, Byggnad och mark 2020-08-31 2019-08-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 11 939 538 11 939 538
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 11 939 538 11 939 538
Ingdende ackumulerad avskrivning -8 088 780 -7 745 736
Arets avskrivning -303 115 -343 044
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 391 895 -8 088 780
Utgédende restvirde enligt plan 3547 643 3 850 758
[ utgdende restvdirde ingdr mark med 14 400 14 400
Taxeringsvirde [
Taxeringsvarde byggnad 23 897 000 23 897 000
Taxeringsvirde mark I 22435000 22435000
Summa 46 332 000 46 332 000
Not 11, Markanldggningar - 2020 2019
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 642 296 642 296
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 642 296 642 296
Ingiende ackumulerad avskrivning -115 607 -102 767
Arets avskrivning -12 840 -12 840
Utgdende ackumulerad avskrivning -128 447 -115 607
513 849 526 689

Utgédende restvirde enligt plan



Brf Olofsgérdarna
717600-3007

Arsredovisning 2019/2020

Not 12, Maskiner och inventarier 2020-08-31 2019-08-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 484 961 484 961
Inkop 50173 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 535134 484 961
Ingiende ackumulerad avskrivning -484 961 -484 961
Avskrivningar -3344 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -488 305 -484 961
Utgdende restvirde enligt plan 46 829 0
Not 13, Ovriga fordringar 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto B B 962 4010
Summa - S B . 962 4010
Not 14, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020-08-31 2019-08-31
Bredband 8415 33 660
Fastighetsskotsel 34 046 16 771
Forsakringspremier 17 113 18 617
Forvaltning 5 828 5 688
Kabel-TV 7124 27 920
Raéntor 242 266
Qﬂ'i ga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 881 21148
Summa 107 649 124 070

; P Réantedndringsdag Réntesats Skuld
Not 15, Skulder till kreditinstitut 2020-08-31 2020-08-31 2019 -08-31
Swedbank 2022-01-25 1,77% 1700 179 1826179
Swedbank 2023-06-21 0,82% 4365916 4481824
Summa___ 6 066 095 6308 003

Varav amorteras inom 12 mdnader

13
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-08-31 2019-08-31
Beridknade uppl. sociala avifter ‘ 122550
Beriknat revisionsarvode 1 000 0
El 21 169 23 067
Forutbetalda avgifter/hyror 189 534 185 271
Uppvérmning 20 826 20 194
Utgiftsrantor 6 351 13172
Vatten 66 753 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter ) 38 000 48 300
Summa . - 355 887 290 003
Not 17, Stallda sikerheter 2020-08-31 2019-08-31
Totalt uttagna pantbrev 8 868 000 8 868 000
Summa ' 8868000 8868000

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Under verksamhetséaret 2020-2021 planeras upprustning av liggande avloppsstammar i hus 68 genom att gora
relining i bostadshuset och byte av stammen under restaurangdelen. Vidare finns ett aliggande fran kommunen
att ventilationen i lokalen som hyrs av Restaurang Fyrisgarden AB som driver restaurang Java maste atgdrdas.
Arrendekontrakt med, Svartbickens Pizza and Curry AB, for kiosken planeras att efter justering forldngas i tre
ar fr.o.m. den 1/4 2021. Hyreskontrakt for restaurang Fyrisgarden AB, kommer att sdgas upp for omforhandling

infor ny hyresperiod som péborjas 2022-01-01.

14
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Brf Olofsgirdarna Budgetrapport 2021
Organisationsnummer: 717600-3007 Nabo Utskriftsdatum: 2020-10-23
Belopp i TSEK, lasdatum . Utfall Budget Utfall Budget
2018/2019  2019/2020  2019/2020  2020/2021
Rorelseintikter
Nettoomsittning
3021, Arsavgifter bostider 1637 1 659 1659 1 681
3029, Hyresintikter bredband 101 101 101 101
3052, Hyresintikter lokaler 369 373 377 361
3056, Hyresintikter p-plats 57 58 57 57
3111, Vatten 6 7 5 5
3141, Avfallshantering 42 43 42 42
3542, Andrahandsuthyrning 21 0 22 9
Summa Nettoomsattning 2233 2241 2263 2256
Rorelseintikter
3740, Ores- och kronutjimning 0 0 0 0
3990, Ovriga intdkter 0 0 0 0
Summa Rorelseintikter 0 0 0 0
Summa Rorelseintikter 2233 2241 2263 2256
Rorelsekostnader
Driftskostnader
4110, Fastskotsel/teknisk forv arvode -201 -203 -203 -209
4119, Fastskotsel/teknisk forv extra -4 0 -16 -8
4120, Entrepkostn stdd -84 -93 -92 -98
4121, Stidning bestdllning 0 0 -2 0
4130, Sotning 0 0 0 0
4140, Besiktningskostnader -69 0 -5 2
4160, Tridgard och blommor -3 -20 -13 -13
4190, Ovriga kopta tjénster 0 0 0 0
4300, Ovriga rep./underhall -175 -120 -160 -150
4301, Planerade underhall 0 0 0 0
4611, Fastighetsel -114 -121 -100 -105
4623, Fjarrvarme -475 -480 -455 -469
4630, Vatten -157 -172 -162 -172
4640, Sophdamtning -132 -126 -71 -83
4641, Grovsopor, tidningar 0 0 -41 -42
4710, Fastighetsforsakringar -57 -62 -53 -55
4760, Kabel-TV -83 -84 -85 -88
4761, Bredband -101 -101 -101 -104
4800, Fastighetsskatt -90 0 -92 -95
Summa Driftskoestnader -1 745 -1 582 -1 651 -1 693
Ovriga externa kostnader
5410, Forbrukningsinventarier -5 -4 -4 -4
5460, Forbrukningsmaterial -4 -1 -1 -4
5800, Resekostnader 0 0 0 0
6100, Kontorsmtrl trycksaker 0 0 0 0
6250, Postbefordran 0 -1 -1 -1
6320, Avg juridiska atgirder 0 0 0 0
6420, Revisionsarvoden \ 0 0 0 0
6470, Styr.mote/stimma/stéddag 0 0 -1 -1
6480, Arvode ekonomisk férvaltning -68 -70 -69 -64
6482, Extradebitering forvaltn. -8 -9 -9 -9
6490, Ovr forvaltningskostnader _ 0 0 -1 -1
6550, Konsultkostnader 0 0 0 -15
6560, Serv.avg branschorg. -6 -6 -6 -6
6570, Bankkostnader -2 -2 -4 =4
6990, Ovriga externa kostnader -3 -3 -3 -3
Summa Ovriga externa kostnader -96 -96 -98 -112
1/2

https://portal.nabo.se/shared/rapporter/budgetPopup.php?year=2021 &dimObject=0
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Personalkostnader
6410, Styrelsearvoden -36
7015, Revisionsarvode -1
7210, Vicevirdsarvode -36
7510, Lagstadgade arb giv avg -15
Summa Personalkostnader -88
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
7821, Avskrivn byggnader -24
7822, Avskrivning fast. forbatr -319
7824, Avskrivning markanldggnin -13
7830, Avskrivn maskiner o inv 0
Summa Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -356
Ovriga rorelsekostnader
Summa Ovriga rirelsekostnader 0
Summa Rorelsekostnader -2 285
RORELSERESULTAT -52
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Summa Rinteintikter och liknande resultatposter 0
Rintekostnader och liknande resultatposter
8410, Lanerantor -115
Summa Rintekostnader och liknande resultatposter -115
Summa Finansiella poster -115
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -167
Bokslutsdispositioner
Skatt
ARETS VINST/FORLUST -167
Kassaflode fran verksamheten 189

hltps://portal.nabo,se/shared/rapporter/budgetPopup.php?year=2021 &dimObject=0
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