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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Olof nr 1

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovishing for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 20189,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens. uppdrag ingér det attplanera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens drsavgifter
samt-se till att ekonomin &r god, Via drsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhail ach darfér gor
styrelsen. &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar, Storlsken p& avséttningen till fonden f6r yttre
underhdii bbr anpassas utifran foreningens. plan for underhéllet. Kommande: underhall kan medftra att nya [an
behovs, Freningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipén och resiltatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan otisas under avsnittét Farandring fikvida medel.

Fareningen féljer en underhalisplan som stricker-sig melian dren 2013 och 2033.

Stérre underhall kemmer att ské de ndrmaste &ren. Lds mer i forvaltningsberéttelsen.,

Mede! reserveras drfigen till det planérade underhallét. For att s avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering p& féreningens |13h sker enligt plan. For mer irformation, sé lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofériindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika-delarna finns tngre fram i farvaliningsberattelsen.

Foreningens &ndaméal _
Féreningen har till andamél att frémja medlemmarnas.ekonomiska intresse genom atti foreningens hus upplata
bostadsitigenheter uider nyttjanderatt och utan tidsbegrénshing.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1943-01-13. Féreningens ntivarande ekonamiiska pian régistrerades 1948-03-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket: Foreningen har sitt sdte | Uppsala.

‘Féreningen A ett sk. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och.utgér dirmed en ikta
bostadsrattsforenmg

Styrelsen

Marie Cécilia Deremar Ledamot

Erik Withélm Lejman Ledamot

Leif Sebastian Van Tuan Sund Ledamot

Rohin Sebastian Frischenfelit Suppleant T.o.m. 2018-10-18
Johanna Elin Katarina Lenard ‘Suppleant

Styrelsen.har under aret-avhallit 5 protokeliférda sammantraden,

Revisor )
Ingela-Funke Frischenfeldt Qrdinarie Extern

Stédmmor _
Ordinarie foreningsstémma holls 2019-05-08,
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Fastighetsfakta _

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
Svarthdcken 28:4 1943 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via IF.
[ orsékringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsféisikeing f&r styrelsen;,

Uppvarmining sker via firvirme.

Byggnadsar och ytor o

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av-1 flerbostadshus.

Vérdedrat & 1943,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 852 m?, varav-852 mZutgdr ligenhetsyta,

Ligenhater och lokaler _
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5.rok
Gemensamhetsutrymmen
Gemensamhetslokal
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Teknisk statis
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till- 2033,

Nedanstdende underhali har utférts eller planeras:

Utfsre underhall Ar Kommentar

Armatur | kéllaren 2019

Torkrum 2018 Slipning och malning golv. Mélning
viggar ochtak

Armatutbyte parkering 2017

Ny portbelysning 2017

Ny avioppsledning. 2013 Ny avioppsledning fran bottenplatta

- tilf det kommunala natet

Férbindelsepunkt aviopp 2012 Uppréttande av ny forbindelsepunkt
till kommunens VA-anlaggning

Ny luftavfuktare I.terkrum 2010

Omputsning av fasad 2007 {Omputsning av norra gaveln nov Q7

Instaltation av terktumiare 2006

Sakerhetsdarrar 2005

Asfaltering av ny parkeririg 2005

Byte av alla fonster 2005

Roestambyte 2000

Eistambyte 1994

Omlaggning av tak 19886 Omldagning med ny

' underlagspapp, lakt ach takpannor:

Nya platdetaljer vid skorstenar.
Sndrasskydd vid takfot. _

Rerovering av balkonger 1986 Gjutning av nya balkongplattor
samt nya. racken,

Omputsning av fasad 1986 ‘Putslagning och malning av sockel,

Planerat underhall Ar Kommentar

Utomhusmiljo 2020 Paborias 2020

Oversyn av undercentral 2020

Oversyn radiatorventiler 2020

Byte Kallarddir 2020
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Férvaltning
Féreningens férvaltningsavial och Gvriga avtal.
Avtal Leverantdr-
Internetlevgr_ar_}té_r_ ComHem o _
[Ekonomisk forvaitning SBC Sveériges BostadsratisCentrum AB
Ligenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Stadarna i Svetige AB
. Fastighetsskétsel Upplands Fastighetsservice. i Uppsala AB
Fdreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 797 476
INBETALNINGAR _
Rérelseintakter 622 860
Finansiefla intakter 54
Minskning kortfristiga fordringar 9
_Okning av kortfristiga skuider L L8
633 686
UTBETALNINGAR _
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 476 485
Finansielia kostnader 30178
Okning av kortfristiga: fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder ..35628
542 292
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* $88.871
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 91 394
*Likvida medet redovisas | balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,
Fordelning av intikter och kostnader
Hyrar Kapital-  Reparationer
A4 Borsriv- kostnader 7%
S ningar A
19%
- Taskebundha,
kostnadet
38%

i Qurig drift : 3

s 28% <A g

Arsavgifter ’ vgift
6% 4%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 377 kr per-bhostadslgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
‘taxeringsvérdet fr bostadshus med tiflhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsviirde.

Vésentliga handelser under rakenskapsare!

For-att uppritthalla en-god boendemiljd utifran fastighetens forutsattaingar, har OVK, Obligatorisk _ _
VentilationsKontroll, utforts | fastighetens ligenhetar. Anmiérkning gjordes pa felaktigt inkopplade koksflaktar i hgra
fall. Atgsrden &ratt figenhetsinnehavarna byter ut till flaktar som inte kopplas-in pa fastighetens ventilationssystem.

Eri ny engrgibesiktriing av fastigheten djordes i siutet av 4ret och information om energideklarationen finns Uppsatt
‘pé anslagstavlorna i trapphusén.

Armatur i tork- och-oykelrum | kdllaren har bytts ut.

Féreningen har inforskaffat stérre sopkarl f6r atervinning av plast och ett nytt karl for komposterbart hushalisavfall,

Medlemsinformation
Medlemstagenheter: 18 st
Overlatelser under dret: 2 st

Beviljade andrahandsuthymingar: 4 st

Gverldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligtstadgar, Overldtelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets birjan: 23
Tillkommande medlemmar; 2

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 23

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 701 701 674 674
LAn/m? bostadsrittsyta 1886 1828 1970 2011
Elkgstnad/m? totalyta 41 29 29 38
varmekostnad/m? totalyta 191 194 168 162
Vattenkoestnad/m? totalyta 56 33 40 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 35 44 57
Soliditet (%) ' 16 19 9 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) 79 -18 35 44
Nettoomsittning-{tkr) 620 523 599 598

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 852 m? bostader:
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34000
Jfondforyttreunderhall 983372
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resuttat -608 93_5--
Aretsresultat .. ..-78520
S:a ansamlad forlust -687 455

‘S:3 eget kapital 329917

Resultatdisposition

Féréndring.

under aret

0

.13e00e

110 000

-110 600

183530
-188 520

~-78 520

‘Dispositlon av

firegaende’

-Aars resultat

enl stdmmans-

-heslut

0

20625

2582
18043

20 625

0
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Belopp vid
arets ingang

34 000
893 997

927 997

-501 517

-18,043

519 560

408 437

Betraffande féréningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas tili foljande resultat--och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARE- 31 DECEMBER 2018

RORELSEINTAKTER
Nettoomisdtthing Mot 2

Ovriga rorelseintakter . NOt3

Summa rorelseintakter

622 578

622 S0

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Net.5
Personalkosthader Not 6
Avskrivning av materiella Not7
Summa rarelsekostnader

-419 146

-8 085
-134 293

RORELSERESULTAT 12 081
FINANSIELLA POSTER _

Ovriga ranteintdkter och iiknande resultatposter:
Rantekostnader och liknande resultatposter

‘Summa finanisiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
‘Materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Gvriga fordringar inkl SBC Kfientmedel ~ Not9

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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1266 228

914738

914 738
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
dMedlemsinsatser

_Fond f6r yttre underhalt

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseratresultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder tilt
kreditinstitut

Levérantdraskulder

Upplupna kostnader och faruthetalda
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

MNet1o

_Noti14z

2018-12-31

34 000
..893997

-501 517

519 560

408 437

1284719

Not 11,12, 397 704

72 691

Not 13- 57 415

-2 180 966
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Noter

Byggnader 30 ar 308r

Not2z

Not3

Ourigajntakter

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER .

;&'r_sredovisn_i_ngen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsrédovisning i
mindre-féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande petiodiseringar har tillampats:

Samma varderingspringiper har anvdnts som'féregée'nde ar.

Reservering till fb_nd_ for ytire uriderhal| enligt stadgar gdrs | arsbokslutet. Forstag till
fanspraktagande av fond for yitre underhall for drets periodiska underhalt Bmnas |

resuftatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstiligdngar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandepériod: Foljande avskrivningar uttryckt i antal

3r tillampas.

Lan som har shutférfaliodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kertfristiga,
skulder, cavsett.am fortsatt belaning sker hos bank.

Stambyte 50 ar 50 &r
Fonster 20 &r 208r

Arsavgifter
Hyror-parkering
Hyror-garage
Qresutidmning

597 247
21 150
4200

OVRIGA RORELSEINTAKTER

...282

Sida 10 av 14

2018

LA
622578

2018

“Se5




_Not4

DRIFTKOSTNADER .

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Snoréjning/sandning
Stidning entreprenad
Myndighetstillsyn

Bard

Reparationer
Tvattstuga

Lds
installationet
VWS
Ventilation
Elinstallationer

fonster

Periodiskt underhall

VBUStUGA

Taxebundna kostnader
£f

Vdrme-

Vatten.
Sophamining/renhalining

Ovriga driftkostnader
Férsakring

Fastighetsskatt/Kommurial avgift-

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Kreditupplysning
Foreningskostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

.Bostadsratterna Sverige EKFor

Kabel-Tv

Sida11avia

0

20825
20 625

25001
165 277
27814
18 720
815

36 470

60 582

24 066

419 146

2018

1225
388

36 951
1165
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Notb

Not7

PERSONALKOSTNADER

_Anstitlda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och'internrevisor

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

_Forbattringar

_BYGGNADEROCHMARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enfigt plan

Utgaende avskrivning enfigt plan

Planenligt restvarde vid drets slut
| restvardet vid rets slut ingar mark med

‘Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvdrdemark

Uppdelning av taxeringsvérde

OVRIGAFQRDRINGAR

S.ka_t_tekonto
Skattefordran
Kiientmedel hos S8C
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6 000

8 085

2018

87 353
.46 740

"2018-12-31

4433 809

-3033 288
-3 167 581

1266 228

103 600

6 000 000
4857 000

10857000

10857000

10 857 000

2018-12-31

1643
24 224
838871
0
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Not10

lenspréktagande enligt stémmiobesiut

" Summa skulder till kreditinstitut

Kortfiistig del avskulder tll kreditinstitut -

Not 13

Avgifterechhyror

Not14

FONDFORYTTREUNDERHALL =

FORUTBETALDA INTAKTER .

783 997
110 000

Vid-drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservaring enligt stimmobesiut
ianspraktagande enligt stadgar

vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Handelsbanken: 2,000 9%
Handelsbanken 1,900 %
Handelsbanken 1,250%
Handelsbanken 2,200% -

2018-12-31
408 636
372 884
473 750

1244719

Om fem & berdknas skulden 1l kreditinstitut uppaé fill 1 428 555 kr,

2018-12-31

Belopp

T = N
1642 423

Brf Ofof ar 1
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Villkors-
andringsdag
2021-03-01
2022-06-01
2021-09-01
2020-10-30

LoErTeA

L&n som har siutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kartfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bark.

Fastighetsinteckningar 1.859 000

UPPLUPNA KOSTNADER OCH. 2018-12-31

6 000
1885
1032
48498

Arvoden
Sociald avgifter
Ranta

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhalisarbeten planerade,
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den 5 / 3 2020

o

Marie Cecilia Deremar
Ledamot

ULS

Leif Sebastian Van Tuan Sund
Ledamot

o —

Erik Wilhelm Lejman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den { / ’; 2020

Ingefa Funke Fr|schenfeldt
Extern revisor

i /;;7’& '/m L/pé/ku/ﬂ /A
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i bostadsrittsféreningen Olof nr 1
Org Nr 717600-3072

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Olof nr 1 for ar 2019. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt att arsredovisningslagen tillampas vid upprattande
av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av var revision.

Jag har planerat och genomfdrt revisionen for att med hég, men inte absolut sakerhet, forsakra mig
om att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den (/; \?C/

// («fu%fﬁcﬂit@k’“/( [/?CC‘:/%M/

Inge( Funke Frischenfeldt

Ordinarie revisor




