Brf Olof nr 1
717600-3072

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Olof nr 1

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januart - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

verksamhneter
i styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrdn foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p& olika
&tgarder. FGréndringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Firandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhdlisplan som stracker sig mellan &ren 2013 och 2033.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsatiningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se [dnenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer tnformation om de olika delarna finns langre fram i fGrvaliningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppléta
bostadslgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-01-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-03-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte | Uppsala.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1959:1229) och utgdr dirmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Erik Wilhelm Lejman Ordforande
Marie Cecilia Deremar Ledamot
Leif Sebastian Van Tuan Sund Ledamot
Johanna Elin Katarina Lenard Suppleant
Joel Leonard Sithon Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tommi Kumpulainen Ordinarie Extern

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-26.
Extra féreningsstdmma hélls 2020-12-17. Extra stamma med anledning av val av revisor.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Fdrvarv Kommun
Svartbacken 28:4 1943 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via IF.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrétistillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 852 m?, varav 852 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 l8genheter med bostadsratt.

Lagenhetsfardelning:

12

1 rok 2 rok 3 1ok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Gemensamhetslokal
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och strécker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhdil har utféris eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Sakerhetsddrr kéllare 2020

Armatur i kallaren 2019

Torkrum 2018 Slipning och malning golv. Malning
vaggar och tak

Armaturbyte parkering 2017

Ny porthelysning 2017

Ny avloppsledning 2013 Ny avloppsledning fran bottenplatta
till det kommunala natet

Forbindelsepunkt aviopp 2012 Upprittande av ny férbindelsepunkt
till kommunens VA-anlaggning

Ny luftavfuktare i torkrum 2010

Omputsning av fasad 2007 Omputsning av norra gaveln nov 07

installation av torktumlare 2006

Sékerhetsddrrar 2005

Asfaltering av ny parkering 2005

Byte av alla fonster 2005

Rérstambyte 2000

Elstambyte 1994

Omlaggning av tak 1986 Oml3ggning med ny
underlagspapp, 1@kt och takpaninor.
Nya pldidetaljer vid skorstenar.
Snorasskydd vid takfot.

Renovering av balkonger 1986 Gjutning av nya balkongplattor
samt nya racken.

Omputsning av fasad 1986 Putslagning och mélning av sockel.

Planerat underhall Ar

Qversyn av undercentral 2021

Oversyn radiatorventiler 2021

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavial och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér
Ekonomisk férvaitning
Lagenhetsfdrteckning
Trappstadning
Fastighetsskdtsel

ComHem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadarna i Sverige AB

Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 942 241 888 871
INBETALNINGAR
Rérelseintakier 618 529 620 028
Minskning kortfristiga fordringar 4 266 0
Okning av kortfristiga skulder s il o 35475
622 795 655 503
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 512 286 534 833
Finansielia kostnader 28 381 29422
Okning av kortiristiga fordringar 0 2250
Minskning av [dngfristiga skulder 35 628 35 628
Minskning av kortfristiga skulder T o L2856 0
604 812 602 132
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 960 225 942 241
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 17 983 53 371
*Likvida mecel redovisas | balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Hyror Avskriv-
3% Gwng drift ningar
34% 8% Kapitai-
kostnader
5%
Reparationer
6%
Penodiskt
Fastighets- underhat!
avagit 2%
4%
Taxebuntna
Arsavgifter kostnader
97% 41%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgifien hagst 0,3 procent av
taxeringsvardet f&r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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sentliga nandeiser ur

der rakenskapsaret

S&vil inomhus- som utornhusmiljén har statt i fokus for styrelsens arbete under aret.

Radonmatning har genomféris under 2020.
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inledande insatser fér en treviigare utomhusmiljé har gjorts under aret och bl.a. har hdckar och trdd tuktats,

uteplatsen rustats upp med nya vindskydd, mé&bler, vaxter och en fareningsgrill.

En ny sakerhetsdérr har installerats till kédllaren/cykelrummet.

Medlemsinformation

Mediemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlstelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal mediemmar vid rékenskapsérets bérjan: 23

Tillkemnmande medlemmar: 3
Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets stut: 23

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgiftym? bostadsrattsyta 701 701 701 674
L&n/m? bostadsrdtisyta 1844 1886 1928 1970
Elkostnad/m? totalyta 35 41 29 29
Varmekostnad/m? totalyta 171 191 194 168
Vattenkostnad/m? totalyta 54 56 33 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 35 35 44
Soliditet (%) 17 16 19 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) 30 -79 -8 35
Nettooimsattning (tkr) 618 620 623 599
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 852 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stammans Belopp vid
Arets utgdng under &ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34 000 0 0 34 000
Fond for yttre underhall 1093372 110 000 0 983 372
S:a bundet eget kapital 1127372 110 000 0 1017 372
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -797 455 -110 000 -78 520 -608 935
Arets resuliat 30056 30 056 78 520 ~ -78520
S:a ansamiad forlust -767 398 -79 944 0 -687 455
S:a eget kapital 359 974 30 056 0 329917

Sida 5av 14



Brf Olof nr 1
717600-3072

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star f6ljande medel:

arets resultat 30 056
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -687 455
reservering till fond for yitre underhall enligt stadgar ~_-110000
summa balanserat resuitat -767 398

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas _ 14325
att i ny rikning Sverfors -753 073

Betraffande foreningens resultat och stallning 1 dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Netioomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivhing av matenella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2

Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020

618 229
300

618529

-459 956
-44 917
-7 413
-47 806

560091
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58 438

-28 381

28381

30 056

30 056

2019

620028
9
620 028

-483 798
-43 622
-7 413
-134 293
-669 126

-49 098
-29 422
-29 422
-78 520

-78 520
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anidggningstitlgangar

Byggnader och mark Not 8,12

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Awvgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

1084129
1084 129

1084 129

-360
984 436
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984 076

984 076

2 068 205

2019-12-31

1131935
1131935

1131935

0
970 358
970 358
970 358

2102 294
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-3%

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlernsinsatser

'Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 10

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuttat

Summa fritt eget kapitat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ] Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder til! Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 13
intakter i T

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 9 av 14

34 000
93 372

b | —
= |
N
~J
W
~
N

-797 455

30056

-767 398

359 974

681 305

681 305

889 862

80136
56 929

1026 927

2 068 205

2019-12-31

34 000
983 372

1017 372

-608 935
-78 520
-687 455

329917

1214 886

1214 886

391 909

107 960
57 621

557 490

2102294



Brf Olof nr 1
717600-3072

Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2}

Férenklingsregeln géllande periodisetingar har tillmpats.

Samma varderingsprinciper har anvanis som féregaende ar.

Reservering till fond fr yttre underhdll enligt stadgar grs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfaltodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

sluiférfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pd anldggningstillgéngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Stambyte
Fonster

NETTOOMSATINING
Arsavgifter
Hyror parkering

Hyror garage
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2020 2019

Fulit avskriven 30 ar
50 dr 50 &r

20 &r 20 ar

2020 2019

597 247 597 247

16 800 18 600
4200 4200

-18 -19

618 229 620 028
2020 2019

N 300 L 0
300 1]
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Not4 DRIFTKOSTNADER % 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 18 105 17751
Fastighetsskotsel gard bestallning 3508 0
Snordjning/sandning 2990 10328
Stadning entreprenad 38 337 37 224
Myndighetstillsyn 3540 11125
Gemensamma utrymmen 2 352 0
Gard D B 8 803 0
77 735 76 428
Reparationer
Las’ 2 457 0
VVS 0 10 804
Ventilation 0 20348
Elinstallationer 0 12129
Fonster 0 8396
Balkonger/altaner 5200 0
Mark/gdrd/utemiljd Ay 26250 9
33 907 51 677
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 14325 0
14 325 0
Taxebundna kostnader
E 29 620 34 597
Varme 145 472 162 961
Vatten 45 674 47 972
_ Sophamtning/renhallning 19107 18475
239 874 264 065
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 198 42 244
Kabel-TV e o 25 195 24658
68 393 66 902
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25722 24 786
TOTALT DRIFTKOSTNADER 459 956 483 798
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 606
Féreningskostnader 438 0
Forvaltningsarvode 38 700 38112
Administration 480 614
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 380 4 290
44 917 43 622
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
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_ PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdlida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 6 000 000
 Sociala kostnader 1413 1413
7413 7413
AVSKRIVNINGAR _ 2020 2019
Byggnad 1066 87 553
_ Forbattringar o 46 740 46 740
47 806 134 293
8YGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets barjan 4433 809 4433 809
Utgaende anskaffningsvirde 4 433 809 4433 809
Ackumulerade avskriviningar enligt
plan
Vid drets borjan -3 301 874 -3 167 581
Avets avskrivningar enligt plan -47 806 _-134293
Utgaende avskrivning enligt plan -3 349 680 -3 301874
Planenligt restvarde vid arets slut 1084129 1131935
! restvirdet vid &rets slut ingar mark med 103 600 103 600
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark 6 800 000 6800000
13 800 000 13 800 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader B B 13 800 000 13 800 000
13 800 000 12 800 000
OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1643 1643
Skattefordran 22 568 23504
Klientmedel hos SBC 960 225 942 241
Fordringar N - B 0 _ 2970
984 436 970 358
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Not 10

Not
11

Not 12

Not 13

Not 14

FOND FOR YTTIRE UND@_HALL 2020-12-31
Vid arets bdrjan 983 372
Reservering enligt stadgar 110 000
Reservering enligt stdmmabeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut )
vid arets slut 1093372

 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp

2020-12-31 2020-12-31

Handelsbanken 2,000 % 399 868
Handelsbanken 1,800 % 351 268
Handelsbanken 1,560 % 356 281
_Handelsbanken 1.250% 463 750
Summa skulder till kreditinstitut 1571167
Korfiristig del av skulder till kreditinstitut __ -889862
681 305

Om fem &r beradknas skulden till kreditinstitut uppga tilf 1 393 027 kr.

2019-12-31

893 997
110 000
Q
0
20 625
983 372

Belopp
2019-12-31
404 252
362 076
371717
468 750
1606 795

-391 909
1214886
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~ villkors-

andringsda

g9
2021-03-01
2022-06-01
2025-10-30
2021-09-01

Lan som har slutférfallodag inom ett dr frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som ldngfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 1859 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER =
Arvoden 6 000
Sociala avgifter 1 885
Rénta 996
_Avgifterochhyror 48048
56 929

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga stbire underhdlisarbeten planerade.

2019-12-31

1859 000

2019-12-31

6 Q00
1885
1014
48722
57621

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
l6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan frén utbrottet p3

foreningens resultat och verksamhet efter rdkenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den ZZJ lf
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Erik wilhelm Lejman
Ordforande
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Min revisionsberattelse har [&mnafs den
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Marie Cecilia Deremar
Ledamot

2021
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Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Olof nr 1, org.nr 717600-3072.
Jag har utfort en revision av drsredovisningen samt styrelsens férvaltning i Brf Olof nr 1 for ar 2020.

Mitt mat med revisionen &r att uppna en rimlig grad av sékerhet huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en
hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférts alltid kommer att uppticka
en vdsentlig felaktighet om sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseende réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Jag
anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tiflrdckliga och &ndamadlsenliga som grund for mitt
uttalande.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen fér
foreningen och disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsherattelsen samt beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gévle den 28 apri 2021
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Tommi Kumpulainen

Ordinarie revisor



