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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket den 1943-11-27. Den ekonomiska planen godkandes
1949-09-13 och registrerades 1949-09-20.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgér dérmed en &kta bostadsréttsférening.

Foreningen &ager och férvaltar fastigheten Svartbécken 53:4 med gatuadressen Svaribécksgatan 33
i Uppsala.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos If Skadeférsakring AB. Féreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsréttstilldgg for samtliga medlemmar, vilket innebér att enskild medlem ej behéver teckna
bostadsrattstillagg till sin hemférsakring.

En skadedjursforsdkring ar tecknad hos Anticimex.

Foéreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt:

1 rum och kok 1 st 29,5 m2
2 rum och kék 4st  2190m
3 rum och kok 8st  632,0m
4 rum och kok 3 st 229,5 m2

Av de 16 lagenheterna ar fyra lagenheter hopslagna tva och tva.
P-platser 4 st

Total bostadsarea uppgartil 1110,0 m’

Total tomtarea uppgar till 1280,7 m’

Gemensamma utrymmen:

Tvattstuga Motionsrum
Torkrum Hobbyrum
Mangelrum Cykelrum

Uppvérmning sker genom vattenburen fjarrvarme.
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-04.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthymingar &r att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt &r férverkad och féreningen ar saledes berattigad att sdga
upp bostadsréattsinnehavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates

i andra hand.
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Stadmma och sammantraden
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Fér tiden 13 maj - 31 december 2020

Per Johan Arvidson Ordférande
Birgitta Najafi Sekreterare
Lars Akerblom Ledamot
Britt-Marie Axelsson Suppleant
Reza Goli Suppleant

Revisorssuppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokolliférda sammantraden.

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har ingen 6verlatelse skett (foregaende ar 1 st).

Antalet medlemmar vid &rets borjan var 24 st. Under aret har inga nya medlemmar tillkommit och
inga medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 24 st.

Avtal

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning

Elleverantor

Elnat och fjarrvarme
Vatten och aviopp
Renhalining
Férsékring
Fastighetsskotsel
Stad

Hiss
Kabel-TV/bredband

Mediator AB

Skelleftea Kraft AB

Vattenfall

Uppsala Vatten

Uppsala Vatten och ReturpapperCentralen
If Skadeforsakring AB

UBC Teknisk Férvaltning
Foénsterputsbolaget

Otis AB

Com Hem AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Varmesystemet har renoverats och samtliga radiatorventiler har bytts i lagenheterna till en kostnad
av 171 000 kr. Atgarden bedéms ge en &rlig besparing med ca 5% av fjarrvarmekostnaden.

Kostnaden for fastighetens underhall uppgar till 31 212 kr, varav reparationer 6 587 kr.
Ytterddrrarna har tatats och en isolerande glasruta har monterats i B-entrén.

| portalen har stanger monterats for fastlasning av cyklar.

Lysrérsarmaturer i kdllaren har bytts ut till mer effektiva och energisnalare LED-belysning.

Garden, som delas med brf Ejdern, har utrustats med en "fagelbogunga" och en parkourstlining,
avsedd for traning.

Utférda radonméatningar visar varden klart under gransvardet.

Utférda historiska underhall

1990 Fyra p-platser lang Svartbacksgatan

1990 Renovering och malning av trapphus och kallare

1991 Fasadrenovering och malning av balkonger

1994 Utbyte av elledningar och installation av belysning i vindskontoren
1998 Markiser

1999 Total elrenovering

1999 Inredning av hobbylokal i kéllaren

2000 Byte av stammar till varmvattenledning i kallaren

2001 Tradgardsanlaggning

2004 Total balkongrenovering

2004 Gardsupprustning

2006 Stam- och badrumsrenovering

2006 Ny torktumlare

2007 Tidur i torkrummet

2008 Nya vaxelplatar och ny VVC-pump for varmvatten i undercentral
2009 Sensorer for belysning i trapphus och hissar

2009 Arbete med entrédérrarna

2010 Samtliga lagenhetslas plus [as till en del gemensamhetsutrymmen utbytita
2010 Byte av undercentral for fjarrvarme

2010 Rummet innanfér mangelrummet omgjort till motionsrum

2011 Renovering av husets rdkkanaler

2012 Byte av markiser

2012 Ny tvattmaskin

2013 Renovering av frostskador i fasad och stuprannor

2014 Sakerhetsddrrar

2017 Upprustning av garden

2018 Ny tvattmaskin

2020 Stam- och radiatorventiler
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Avgiftsandringar

Arsavgiften har varit oforandrad under verksamhetséaret.

Verksamheten under aret
Styrelsen bed6mer att utbrottet av Covid-19 inte haft ndgon paverkan pa féreningens ekonomi.

Renoveringen av varmesystemet betalades med likvida medel. Den har lagts som en investering
med en avskrivningstid pa 20 ar.

Verksamheten under kommande ar

Fran 1 april 2021 hojs arsavgifterna med 3%.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 680 709 664 649
Resultat efter finansiella poster (tkr) 66 56 17 -19
Balansomslutning(tkr) 2919 2 941 2 893 2973
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 8,0% 6,0% 4,0% 3,0%
Bankskuld/Igh yta (kr/m’) 2295 2302 2392 2484
Arsavgift bostader (december kr/m?) 600 600 566 566
Rantekanslighet * 3,8

* Rantebarande skuld per 31/12 x 1% / redovisade arsavgifter

Forandring av eget kapital

Medlems-  Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 104 000 91 867 -85 596 56 397
Disposition av 2019 ars resultat 1385 55012 -56 397
Arets resultat 65 726

Belopp vid arets utgang 104 000 93 252 -30 584 65 726
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Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -30 584
Arets resultat 65 726
35 142

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 1385
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat éverféres 33 757

35 142

Féreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt noter:
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01

1 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter 2
Nettoomsattning 708 776 708 776
Rdérelseintakter 14 449 20
Summa roérelseintédkter 723 225 708 796
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -483 414 -475 914
Ovriga externa kostnader 4 -34 960 -52 758
Personalkostnader 5 -17 803 -2 854
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -90 215 -88 788
Summa rérelsekostnader -626 392 -620 314
Rorelseresultat 96 833 88 481
Finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -31 107 -32 084
Summa finansiella poster -31 107 -32 084
Resultat efter finansiella poster 65 726 56 397
ARETS RESULTAT 65 726 56 397
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnad och mark 7 2 539 905 2 436 566
Markanlaggningar 8 114 546 121 542
Maskiner och inventarier 9 74 562 89 994
Summa materiella anldggningstillgangar 2729013 2648 1083
Summa anlédggningstillgangar 2729013 2648 103
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 1400
Ovriga fordringar 10 1214 -1 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 33 960 62 151
Summa Kortfristiga fordringar 35174 61626
Kassa och bank
Kassa och bank 154 424 231423
Summa kassa och bank 154 424 231 423
Summa omsiéttningstillgangar 189 598 293 049
SUMMA TILLGANGAR 2918 611 2941 151
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 000 104 000
Fond for yttre underhall 93 252 91 867
Summa bundet eget kapital 197 252 195 867
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -30 584 -85 596
Arets resultat 65 726 56 397
Summa fritt eget kapital 35 142 -29 199
Summa eget kapital 232 394 166 668
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 1015098 2 554 679
Summa langfristiga skulder 1015098 2 554 679
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 12 1531 832 10 046
Leverantorsskulder 57 416 78 093
Skatteskulder 1894 824
Ovriga kortfristiga skulder 13 14 909 7 384
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 65 068 123 458
Summa kortfristiga skulder 1671119 219 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2918 611 2941 151
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad

BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intékter bokférs i den period de avser, oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart éver tillgdngens férvéntade nyttjandeperiod. Utgifter for férbéattringsarbeten
som anses vardehdjande gentemot ursprungligt skick dkar tillgadngarnas redovisade varden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att aterstélla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick

redovisas som kostnader.

Féliande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1,66-5,0%
Maskiner och inventarier 5-20%
Markanlédggningar 5,0%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tilgdngen péa
balansdagen har ett lagre véarde &n anskaffningsvérdet, sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsittningstililgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma, sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre

underhall och redovisas som bundet kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 kronor per lagenhet.

Fastighetslan

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas fr o m detta ar som kortfristig skuld i enlighet
med SRFU 8. Féreningen har ej fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséattas/féréngas.

Not 2 Rorelseintdkter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Hyresintékter, p-platser 14 400 14 400
Arsavgifter, bostader 665 576 665 576
Ovriga intakter 28 800 28 800
Summa 708 776 708 776
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Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 19 680 19 292
Fastighetsskétsel, dvriga tjanster 3523 5723
Stad 18 960 18 420
Obligatoriska besiktningar 0 3 566
Hissar 19 263 0
Serviceavtal 2 256 0
Reparationer 6 587 45 885
Underhall 24 625 0
El 20 601 22 417
Uppvéarmning 172 103 182 318
Vatten 37 823 28 067
Sophamtning 33915 31 864
Férsakring 29 922 26 706
Kabel-TV/internet 71292 69 624
Fastighetsskatt/-avgift 22 864 22 032
Summa 483 414 475914
Not4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Revisionsarvode 500 500
Forvaltningsarvode 26 249 24 971
Ovriga férvaltningskostnader 8 211 27 287
Summa 34 960 52 758
Not 5 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arvoden, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 15 000 0
Sociala avgifter 2803 2 854
Summa 17 803 2 854
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 31 042 32 009
Ovriga réantekostnader 65 75
Summa 31107 32 084
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 4169 494 4169 494
-Nyanskaffningar 171 125 0
Utgdende anskaffningsvarde 4 340619 4169 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -1732928 -1 666 568
-Arets avskrivningar -67 786 -66 360
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 800 714 -1 732 928
Utgaende restvarde enligt plan 2539 905 2 436 566
Varav byggnader 2 484 905 2 381 566
Varav mark 55 000 55 000
Summa 2 539 905 2 436 566
Fastighetsbeteckning: Svartbacken 53:4
Taxeringsvarde: 25 188 000 25188 000
Byggnadsvarde 9 200 000 9 200 000
Markvarde 8 600 000 8 600 000
Summa 17 800 000 17 800 000
Not 8 Markanldggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 140 000 140 000
-Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 140 000 140 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 458 -11 462
-Arets avskrivningar -6 996 -6 996
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 454 -18 458
Utgaende restvarde enligt plan 114 546 121 542
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Not 9 Maskiner och inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 227 846 227 846
-Nyanskaffningar 0 0
Utgéende anskaffningsvarde 227 846 227 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -137 852 -122 420
-Arets avskrivningar -15 432 -15 432
Utgdende ackumulerade avskrivningar -153 284 -137 852
Utgaende restvarde enligt plan 74 562 89 994
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 110 -1 925
Skattekonto hos féregaende forvaltare 1104 0
Summa 1214 -1 925
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel 4 970 4 920
Férsakringspremier 0 29 922
Kabel-TV 17 862 17 823
Réantor 0 686
Vatten 3413 2 441
Renhallning 7715 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 6 359
Summa 33 960 62 151
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Réantejustering Ranta Skuld Skuld
Stadshypotek 2021-02-08 1,35% 600 000 600 000
Stadshypotek 2021-03-01 1,10% 921 500 921 500
Stadshypotek 2022-03-30 1,22% 1025 430 1033179
Summa 2546 930 2554 679
Lan for omférhandling under nasta rakenskapsar 1521 500
Kortfristig del - nasta ars amortering 10 332
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 1 531 832
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 1015098

Beraknad laneskuld 2025-12-31 2 495 270
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 4 500 4 650
Saciala avgifter 2 803 2 854
Ovriga kortfristiga skulder 7 606 -120
Summa 14 909 7 384
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen réantekostnad 2032 0
Upplupen revisionskostnad 0 1807
Forutbetalda arsavgifter 63 036 92 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 29 251
Summa 65 068 123 458
Not 15 Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3 380 000 3 380 000
Summa 3 380 000 3 380 000
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Not 16 Visentliga hdndelser efler rakenskapsarets siut

Styrelsen beddmer att Covid-19 ej kommer att ha en vasentlig negativ effekt p& féreningens
resultat pa det nya aret.

Underskrifter

Uppsala 2021 53 i’
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REVISIONSPATECKNING

Revisionsberittelse har avgivits 2021 -U% - 08

Inga-Lill Hagg-Ostberg
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Munken
Org.nr 717600-1571

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Munken avseende rakenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed for att i rimlig grad forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehéaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska arsredovisningen samt underlagen for belopp och annan information i
ridkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har dérvid
granskat visentliga beslut, atgdrden och forhallanden i fSreningen bl a for att kunna bedéma om négon
medlem av styrelsen dr erséittningsskyldig mot foreningen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020.
Styrelsen har inte vidtagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som enligt min
mening kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Munken for rikenskapséret 2020.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den 8 april 2021

Wadgn -1l Mgﬁ {: s’&%v\ye;vq\

Inga-Lill Hagg-Osterberg
av arsstimman utsedd revisor
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Huvudintakter
Arsawifter
Hyra p-platser

Kapitalintakter
Ranteintakter

Ovriga intikter
Arsawifter, kabel-TV/bredband

Owriga intékter
Summa intdkter

Drift/forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjanste
Stad

Obligatoriska besiktningar
Hiss

Seniceavtal

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

Forsakringar
Kabel-TV/bredband
Forbrukningsinventarier
Redowvisningstjanster
Fastighetsskatt/-awvgift

Owiga forvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Anvoden styrelse och revision
Sociala awgifter

Kapitalkostnader/avskrivningar

Avskrivningar
Rantekostnader

Summa kostnader
Arets dver-/underskott

| resultatdispositionen
Avsittning yttre reparationsfond
Uttag yttre fond/vinstmedel

Resultat efter avsittning fond

2023

686 000
14 000

29 000
450

729 450

22000
4 000
21000
0

27 000
4000
8 000
10 000
24 000
205 000
43 000
37 000
35 000
78 000
0

29 000
26 000
15 000

15 000
5000

90 000
31 000

729 000

450

1385

0

-935

Ramforslag Ramforslag

2022

686 000
14 000

29 000
450

729 450

21000
4 000
20 000
0

27 000
4 000
8 000
10 000
23 000
202 000
42 000
36 000
33 000
76 000
0

28 000
25000
15 000

15 000
5000

92 000
31 000

717 000

12 450

1385

0

11 065

Budget
2021

681 000
14 000

29 000
1000

725 000

20 000
2000
20 000
30 000
27 000
4 000
8 000
10 000
22 000
180 000
40 000
35 000
31 000
73 000
0

27 000
24 000
8 000

15 000
3000

97 000
31 000

707 000

18 000

1385
0

16 615

Budget
2020

666 000
14 000

29 000
0

709 000

20 000
2000
20 000
0

27 000
4 000
8 000
10 000
26 000
180 000
55 000
34 000
27 000
71000
0

30 000
22 000
15 000

15 000
5000

89 000
35 000

695 000
14 000
1385

0

12 615



