KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Hérmed kallas medlemmarna i Brf Krake nr 1 till ordinarie fSreningsstimma.

Tid: Sondagen den 21 november 2021, kl 13.00
Plats: Foreningslokalen, Folkungagatan 2 B

DAGORDNING: I enlighet med foreningens stadgar.

1. Stdmmans &ppnande.

2. Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlangd).
Val av ordforande pa stimman.
Anmiélan om ordforandens val av sekreterare.

Faststéllande av dagordningen.

3

4

5

6. Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet.

7. Frdga om kallelse till stimman behérigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberittelsen.

10. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen.

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet f6r styrelsen.

12. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld
balansréikning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15. Val av revisor och suppleant.

16. Eventuellt val av valberedning.

17. Motioner (bilégges):

1) Begéran om att se ver och atgirda foreningens virmesystem (Motion Al och B)

2) Begiran om att atgirda ventilationsproblem (Motion A2)

3) Begéran om inférskaffande av modernare cykelstdll samt anordnande av plats med tak for
uppstéllande av ladcyklar (Motion C)

18. Stimmans avslutande

VALKOMMEN!
Uppsala i oktober 2021

Styrelsen for
Brf Krake nr 1
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Arsredovisning

Brf Krake nr 1
717600-3056

Styrelsen £or Brf Krake nr 1 far hirmed limna sin redogbrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Foérvaltningsberittelse T 2 -5
- Resultatrékning 6
- Balansrikning 7-8
- Noter 9-14

- Underskrifter 14

114)
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f&r Brf Krake nr 1, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning far rakenskapsaret 2020-07-01 -
2021-06-30.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplételse f&r dven omfatta mark som
ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvindas som komplement til} bostadsléagenhet eller lakal,

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. kta bostadsrittsforening) enligt Inkomstskattelagen.

Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Svartbicken pa adresserna
Folkungagatan 2 och 4.

Fdreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-01. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Féreningens fastighet
Féreningen forvérvade 1945 fastigheten Svartbacken 262 i Uppsala kammun, Féreningens fastighet bestar av mark och
tvé flerbostadshus i vardera tre vdningar. Totalt sett finns 36 bostider och samtliga & uppldtna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

6 st T rum och kék
15 st 2 rum och kdk
12 st 2 rum och kék med matrum
3st 3 rum och kék med matrum

Anmérkning: Fyra bostadsréattsinnehavare har genom att si3 ut en icke barande vagg eliminerat de ursprungliga sma
matrummen och pé sa satt erhallit ett stdrre kok.

Den totala boarean uppgér till 1.806,8 kvm,

Pa fastigheten finns dven sex uthyrningsbara utrymmen i varierande storlekar. Tvd av dessa utrymmen &r disponerade

av foreningen. Det ena som gemensam samlingslokal och det andra som styrelsens kontor och arbetsrum. Under
rékenskapsaret har de Gvriga fyra utrymmena varit uthyrda till medlemmar. P4 fastigheten finns aven 28 parkeringsplatser.
Tva av dessa platser anvénds som besdksparkeringar. Vid rikenskapsarets utgang var samtliga parkeringsplatser uthyrda.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgéng 31.474.000 kr, varav markvirdet motsvarar 15.600.000 kr och
byggnadsvardet 15.874.000 kr. Nytt taxeringsvarde astts fastigheten vart tredje &r. Ndsta fastighetstaxering sker 2022.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Folksam genom Bostadsritternas Fastighetsfdrsakring. Férsakringen innehéller dven
bostadsratstillagg for samtliga medlemmar. Darmed behover inte boende tackna detta tilligg till sina hemforsakringar.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet bedéms vara i relativt gott skick dven om det finns renoveringsarbeten att utféra.

Stérre arbeten som har utférts de senaste dren:

2014/2015: Under varen 2014 gjordes ett fullstandigt fénsterbyte. En genomgripande spolning gjordes av féreningens
stammar. En tvéttstuga renoverades fullstindigt. Tvé toaletter i kallare fraschades upp genom nya klinkers.
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Dértill byttes stuprdr ut till nya med silar och entrédérrar renoverades. Slutligen genomférdes den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK).

2015/2016: Ombesiktning efter den stérre obligatoriska ventilationskontrallen, Omlaggning av tak pa soprum samt
montering av tre dorrsténgare och nya Ias pa kallardérrar.

2016/2017: Byte av reglerutrustning for vérme och vatten i undercentral.
2017/2018: Inget planerat periodisk underhall utférdes.

2018/2019: Malning av radiatorerna i trapphusen, Taktvitt och byte av trasiga takpannor samt rensning av héngrinnor.
Malning av entréddrrar, byte av alslutsbleck samt kodIas till entrédérearna,

2019/2020: Byte av 2 belysningsarmaturer samt pafylining av grus pé géngarna.

2020/2021: OVK-besiktning, byte tvittmaskin, stamspolning och byte av belysningsarmaturer till LED med rérelsesensarer
i kdllarkorridorer. Dartill har dagvattenledning stgardats.

For kommande rakenskapsar har arbeten budgeterats till en kostnad om 365 tkr och avser injustering av varmesystem,
rensning av ventilationskanaler, omfogning skorstenar samt upphandling av balkong-/fasadarbeten.

Enligt foreningens stadgar méste avssttning till fond fér yttre underhdll arligen ske med minst 0,3 % av fastighetens
byggnadskostnad. Detta motsvarar 1.518 kr. Féreningen har dock per 2017-03-23 uppréttat en ny underhallsplan med hjsip av
45 Besiktningstjanst. Underhallsplanen stracker sig 8ver 30 ar. Enligt den aktuella underhalisplanen bér avséttning till fonden fsr
yttre underhail géras med 142 tkr per ar for att redovisningsméssigt ha tillrckligt med medel i fonden f6r de arbeten som
underhallsplanen innehdller. Enligt underhllsplanen berdknas underhaliskostnaderna tilt ca 3 800 tkr for de nérmaste 10 Aren
varav den stérsta delen avser underhall av fasader och balkenger.

Det bér abserveras att stambyte samt utbyte av elsystem inte ingar i underhallsplanen. Kostnad fér stambyte i 2017 &rs
kostnadslage har bedémits till ca 120 tkr per ligenhet. Denna atgard kan férvantas att bli aktuetl ca 3r 2040.

Fastighetsfarvaltning

For den ekonomiska férvaltningen, inklusive fdrande av I3genhetsfarteckningen, har ABJ Bofdrvaltning AB svarat.

FastighetsskStseln har t.0.m. 2021-04-30 ombesérjts av Upplands Boservice. Direfter har Uppsala Fastighetstjanst anlitats,
Lokalvérden har utférts av Fejax AB.

relse, revisorer och 8vriga funktionirer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst fem ledaméter och minst en och hdgst fyra suppleanter,
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-11-22 och ddrpé foljande konstituerande sammantréde haft féljande
sammansdattning:

Katarina Andersson Ledamot, ordférande
Hedvig Sandquist Ledamot, sekreterare
Tove Aspiund Ledamot, sekreterare
Katarina Lindroth Ledamot, kassdr
Henrik Sjslund Ledamot

Erik Ohisson Suppleant

Eva Nyman Suppleant

Viveca Westrin Suppleant

lda tjung Suppleant

FGreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Arvode till styrelsen har uppgatt till 39.000 kr exklusive sociala avgifter. FOr styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring
tecknad hos Folksam genom Bostadsratternas Fastighetsfdrsakring.

\
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Revisorer
Borev revision AB
Huvudansvarig: Tomas Ericson

Féreningens ekonomiska stillning

Arsavgifterna har fr.o.m. 2021-01-01 héjts med 3 %. Detta dels for att kostnadskningar har skett de senaste dren och da
framfSrallt avseende vatten. Dels s planerar fdreningen att inom de ndrmaste dren genaomféra renovering av balkonger ach
fasader, vilket med all sannolikhet till viss del kommer att innebéra nya lan och ddrmed réntekostnader. Féregaende hajning
av drsavgifterna gjordes 2016-07-01 och d4 med 3 %.

Foreningens likvida mede! &r stabila och har t.o.m. Skat med 1.206 tkr under de senaste sju rakenskapsdren samtidigt som
laneskulden har minskat med 484 tkr. Totalt uppgick de likvida medlen till 1.645 tkr vid rakenskapsarets utgang.

Den budget som har lagts for 2021/2022 innebir ett resultatmissigt underskott pa 282 tkr. Fasad- och balkongrenovering
ingar dock inte i budgeten fér kommande ar annat &n kostnad for projektering och upphandling av arbetena med 175 tkr.
Enligt budgeten beréknas de likvida medlen att minska med 206 tkr fér att uppga till 1.439 tkr vid rékenskapsarets utgang.
Observera dock att detta endast dr en budget och att utfallet kan bli ett annat,

Fareningens ldn
Féreningen har en lag skulds4ttningsgrad och darmed ett betydande laneutrymme f6r finansiering av framtida stérre
arbeten. Den totala genomsnittliga skuldriintan har under dret uppgatt till 1,26 (f.g. ar 1,32) %, Féreningen hade vid

rékenskapsarets utgang sju Idn hos Stadshypotek om totalt 5.884.516 (f.g. &r 5.973.952) kr. Linens villkorsandringsdagar och
rantesatser framgar av not.

Féreningens skattesituation
Féreningen betalar enligt nuvarande regler statlig fastighetsskatt for lokaler och kommunal fastighetsavgift f6r

bostdder. Den statliga fastighetsskatten utgar med 1% pa lokalernas taxeringsvirde. For bostiderna har den kommunala
fastighetsavgiften under 2020/2021 uppgatt till 1.459 kr per {agenhet.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga tilt foreningens fastighet.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Utéver det planerade underhdll som har utforts och som redovisats ovan under rubriken fastighetens tekniska status har
dven en del reparationer krévts. Dels har slutfaktura avseende sjilvrisk och aldersavdrag fér skador i samband med den
versvamning som drabbade foreningens kéllare 2018 betalats dels har dagvatten- och spilledningar atgérdats. Under &ret
har &ven fem av féreningens Ian villkorséndrats. Mer information angdende detta sterfinns i not avseende fastighetslan.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-11-22.

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgdng 56 (Fg. 3r 50) mediemmar férdelade pé 36 st bostadsrétter. Samtliga bostader
var vid rékenskapsérets utgang upplatna med bostadsratt. Under rakenskapsaret tillkom 17 medlemmar medan 11
medlemmar beviljades uttride ur foreningen.

Under aret har 8 (f.g. &r 6) Gverlatelser skett. Den genomsnittliga kopeskillingen per kvm uppgatt till 42.609 (f.g. ar 40.831) kr.
Dartill har del av en bostadsrétt Sveriatits genom géva.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r att sadan fr ske endast efter att styrelsen har gett sitt samtycke och
endast for en period av ett &r 4t gdngen. Ansékan ska ske skriftligen. | anskan ska skilet till uthyrningen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken ligenheten ska hyras ut till i andra hand. En avgift tas

ut av bostadsrittshavare vid andrahandsupplatelser. Avgiften uppgér till maximalt 10 % av gallande prisbasbelopp per
kalenderar.

Overlatelse- ach pantsattningsavgift tas ut i enlighet med foreningens stadgar. Det &r képaren som betalar dverlatelseavgift,
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FLERARSOVERSIKT
202072021 201972020 201872019 2017/2018 2016/2017

Nettoomsdttning, tkr 1506 1482 1477 1475 1468
Resultat efter finansiella poster, tkr -121 158 -39 252 190
Soliditet, % 28 29 27 27 25
Eget kapital, tkr 239 2517 2359 2398 2146
Taxeringsvérde, tkr 31474 31474 31474 24 666 24 666
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsarea vid arets utgang 722 697 697 697 697
Elkostnad kr/kvm totalarea 24 26 28 23 21
Vérmekostnad kr/kvm totalarea 149 145 148 153 152
_Vattenkostnad kr/kvm totalarea 55 44 35 28 26
Likvida medel vid arets utgang, tkr 1645 1663 1501 1404 1053
Total laneskuld vid arets utgéng, tkr 5885 5974 6 063 6152 6224
Lan per kvm bostadsarea vid &rets utgang, kr 3086 3133 3180 3226 3264
Lan i férhéllande till taxeringsvirde, % 18,70 18,98 19,26 24,94 25,23
Genomsnittliq skuldrénta; % 1,26 1,32 1,27 1.31 1,35
Avsatt till fond f&r yttre underhall, kr/kvm 74 74 74 74 147
lanspraktaget av fond f5r yttre underhll, kr/kvm -7 -96 0 -4 0
Antal dverlatelser 8 6 3 5 2
QOverldtelsepris, kr/kvm bostadsrittsarea 42 609 40 831 35 299 39 253 37 790

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for  Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 38 400 2332912 -12 751 158 328
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rikning 158 328 -158 328
Reservering yttre fond 142 000 -142 000
lanspraktagande yttre fond -13 331 13 331
Arets resultat -121 147
Belopp vid arets utgang 38 400 2461581 16 907 -121 147
RESULTATDISPOSITION
Mede! att disponera:
Balanserat resuitat 16 907
Arets resultat -121 147
Summa -104 240
Férslag till disposition:
Reservering fond fér yttre underhall 142 000
lansprdktagande av fond for yttre underhsll -162 690
B“alal:lseras iny .83 550
rékning
Summa -104 240

Fdreningens resultat ach stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

SIS Y

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséattning

Summa rirelseintikter, lagerfdrindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelselcostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Sumnia finansiella poster

Resultat efter finansietla poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2,3,45

2020-07-01

1516449
1516 449

-1238 674
-98 584
-51 253

-174 615

-1 563 126

-46 677

14

-74 484

-74 470

-121.147

~-121 147

-121 147

b
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2019-07-01

. 20200630

1490717
1490717

-947 200
-81912
-39 097

-174 615

-1 252824

237 893

70

-79 635

-79 565

158 328

158 328.

158 328
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella antdggningstillgdngar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsfarbittringar
inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar

Omgittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-06-30

8 253 000
9,10 6 496 302
1 0

6 749 302

6749 302

67 700
108 795
176 495

1591775
1591775
1768 270

8517572

7(14)

2020-06-30

253 000
6670917
0
6923917

6923 917

84106
125764
209 870

1594728
1594 728
1804 598

8 728 515
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan

Skuld till boende

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

2021-06-30
5 O e Ty 3

38400
2461 581
2499 931

16 907
-121 147
-104 240

2395741

5 603 802

5 603 802
280714
57

53163
184 095

518 029

8517572

8(14)

2020-06-30

38 400
2332912
2371312

~12 751
158 328
145577

2516 889

5884 516

5884516
89236

0

97 412
140 462

327 110

8728 515
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan &r beriknade pd tillgdngarnas urspungliga anskaffningsvdrden och baseras pa tillgingarnas

beddmda nyttjandetid. Den ursprungliga anskaffaingen av byggnaderna ir fardigavskriven. | Gvrigt anvénds
nedanstaende avskrivningstider/procentsatser;

Procent Ar
Ombyggnationer och fastighetsforbéttringar 1,5-2,5 40-67
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 1 Nettoomsittning 202072021 2019/2020
Arsavgifter, bostider 1349 415 1329473
Hyresintakter, p-platser 47 410 46 080
Hyresintakter, uthyrningsbara utrymmen 10 488 10 488
Hyresintdkter, bredband 98 500 96 000
Avgift fér andrahandsuthyrning 10 668 8658
Ores- och kronutjimning -32 18
Summa 1516 449 1490 717
Arsavgifterna hojdes med 3 % fr.o.m. 2021-01-01.
Not 2 Lépande reparationer och underhall 202072021 2019/2020
Vattenskador/fsrsikringssrende 49 568 0
Tvéttstugor 0 13 214
Dérrar och las invéndigt 0 4290
VA-installationer 76 744 25 346
Varmeinstallationer 3903 8179
Elinstallationer 0 4632
Lampor och lysrér 880 773
Dérrar/portar 4321 0
Fasader 2339 0
Planteringar, trid aoch buskar 7042 14 806
Markinventarier 6 450 3170
Parkeringsplatser (elstolpar) 3634 5059
Summa 154 881 79 469

Under sommaren 2018 drabbades féreningen av dversviimning i killare vid kraftigt regnovéder samtidigt som
dagvattenbrunnar var undermaligt rensade. Slutfaktura avseende sjslvrisk och aldersavdrag erhélls i september 2020.

)
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Féreningen har under rakenskapsaret haft bekymmer med avioppsledningar, vilket har medfdrt kade
reparationskostnader.

Not 3 Planerat periodiskt underhall 2020/2021
Tvittstuga 52 500
VA-installationer 28440
Elinstallationer 66 625
OVK-besiktning 15125
Hérdgjorda ytor 0
Summa 162 690

10(14)

2019/2020

0

0
3187
0

10 144
13331

Under rékenskapsaret har en tvittmaskin bytts ut, En fullstindig stamspolning har skett och armaturer/belysning har
bytts ut till LED och rérelsesensorer i killarkorridorer. Drtill har den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK)

genomforts.

Styrelsen féreslar i resultatdispositionen stamman att ianspraktaga fonden fér yttre underhall fér dessa tgarder.

Not 4 Fastighetsskatt / fastighetsavgift 2020/2021
Fastighetsskatt for lokaler 740
Fastighetsavgift fér bostider 52 524
Summa 53 264
Not 5 Driftkostnader 202072021
Fastighetsskotsel 160 634
Kostnader i samband med stiddagar 284
Sndrjning och sandning, jourarbeten 2981
Stadning 40 044
El 45 862
Uppvérmning 284 816
Vatten 104 036
Avfallshantering 56 057
Fastighetsfarsékring inkl. kollektivt bostadsrittstilligg 60 551
Forsakringsersittning 0
Kabel-TV 45614
Bredband 66 960
Radonmatning 0
Oresutjimning 0
Summa - 867 839

2019/2020

740
51444
52184

2019/2020

155 749
410
1596
38 508
49 595
276 458
84 156
54 138
65 420
-37 149
45104
66 960
1270

1

802 216

Under 2020 har VA-taxan gjorts om i grunden, vilket tyvérr har inneburit ytterligare httjda VA-kostnader for foreningen.

Kostnaden for fastighetsférsikringen har kunnat sinkas nigot vid byte av forsakringsgivare.
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Not & Ovriga externa kostnader 2020/2021
Férbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 0
Kreditupplysningar 3540
Kontorsmaterial 340
Bredband, féreningens eget 3 840
Postbefordran 3716
Féreningsstdmma/medlemsméten 7 476
Ekonomisk férvaltning, grundavtal 60312
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar 3 500
Revisionsarvode, extern revisor 11 250
Bankkostnader 2577
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 2033
Summa 98 584

Kostnaderna for féreningsstimma/medlemsméten avviker mot foregéende &r. Detta beroende p4 att
f6reningsstdmman p.g.a. av coronasituationen halls i f&rhyrd lokal pa Fyrishov.

Not 7 Personalkostnader 2020/2021
Styrelsearvoden 39 000
Sociala avgifter fér arvoden 12 253
Summa 51253
Not 8 Byggnader och mark 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 505 975
Utgdende anskaffningsvérde byggnader 505 975
Ingdende avskrivningar byggnader -505 975
Utgdende avskrivningar byggnader -505 975
ingdende anskaffningsvarde mark 253 000
Utgdende anskaffningsvirde mark 253 000
Redovisat virde 253 000

11014)

2018/2020

6679
100

0

o8
3840
3666
2 500
58 500
3 500
11313
1716

91912

2019/2020
29750

9 347
39 097

2020-06-30

505 975
505 975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. En eventuell virdenedgéng hanteras istillet genom nedskrivning.

Taxeringsviérdet for byggnader ach mark uppgar till 31.474.000 kr. Lokalernas del av taxeringsvardet uppagar till 74.000

kr och bostddernas del till 31.400.000 kr.
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Not 9 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Fastighetsférbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 1 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

2021-06-30

4 689 975
4 689 975

177719

-70 346
-1788 065

2901910

2021-06-30

5487 726
5487726

-1789 065

-104 269
-1893334

3594392

2021-06-30

181 039
181 039

-181 039
-181 039

12(14)

2020-06-30

4 689 975
4 689 975

-1 647 373

-70 346
-1M7719

2972 256

2020-06-30

5487 726
5487726

-1684 796

-104 269
~1 789 065

3 698 661

2020-06-30

181039
181039

-181039
-181 039
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Not 12 Fastighetslan

Stadshypotek, 3-ménadershindning, riinta fn. 1,04 %
Stadshypotek, 3-ménadershindning

Stadshypotek, 3-ménadersbindning

Stadshypotek, 3-manadersbindning

Stadshypotek, villkorséndringsdag 2021-06-01, ranta 1,67 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2021-06-01, rénta 1,10 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2022-10-30, rinta 0,99 %
Stadshypotek, villkorssindringsdag 2023-10-30, réinta 0,99 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2023-10-30, ranta 0,99 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2024-06-01, rénta 0,97 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2024-06-01, ranta 1,23 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2026-06-01, rénta 1,04 %
Avgér kortfristig del (kommande &rs amortering)

Avgér kortfristig del (1in som villkarséndras inom ett ar)
Summa

2021-06-30

193 570

(= = o BN o I o]

516 000
73970
659 886
1654 456
1705 624
1081010
-87 144
-193 570
5 603 802

13(14)

2020-06-30

195 662
667 078
74778
528 000
1131098
1671512
0

0

0

0

1705 624
0

-89 236

0
5884516

Foreningens styrelse har per 2020-11-30 valt att binda tre av lanen som tidigare har l6pt med treméanadersrénta, Ett av
lanen har bundits pa tv4 &r och de andra tv4 lanen har bundits Pé tre ar. Dirvid siinktes ocksa rintesatserna fran 1,60 %
till 0,99 %. Darefter har foreningen endast ett mindre 1an som loper med tremanadersrénta. Aven den rdntesatsen har

kunnat sinkas till 1,04 %

Ytterligare tva Ian har villkorsandrats per 2021-06-01. Ett av lanen har foriéngts med en bindningstid pa tre ar.
Réntesatsen kunde sénkas fran 1,10 % till 0,97 %. Det andra lanet har forldngts med den bindningstid pa fem ar och ett

réntesats p& 1,23 % jamfort mot tidigare 1,67 %.

Ldnen amorteras normalt med 89.236 kr per dr, vilket motsvarar ca. 1,5 % av lanens totala storlek.

Med anledning av att foreningen innehar ett 13n om 193.570 kr som I6per ut inom ett ar efter rikenskapsirets slut och
darfor skall erséttas av ett eller flera nya lan foreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa detta lan sdsom Kortfristigt
dven om det inte féreligger nagra forhallanden som talar for att lanet inte kommer att ersittas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5,

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

2021-06-30

7052 600

7 052 600

2020-06-30

7052 600

7052 600
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Not 14 Véis'entlig‘g h;éind_els_e,_r eftel‘? fékénSkapSﬂéi‘éts‘jslut
Efter rakenskapsarets utgéng h.ar kontakt tagits med féreningens nya tekniska forvaltare 5 att £ hjélp med planering

och projektledning av kormmande balkongrenavering. Med stor sannolikhet kommer planeringen dock inte att pabdras

forrédn under 2022. Genomgang ska dérefter sven géras av féreningens grunder for att utrdna huruvida en drénering ar
nddvandig.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Krake nr 1, org.nr 717600-3056

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av drsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Krake nr 1 for rikenskapséret
2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for Aret

enligt Arsredovisningslagen. Forvaltmingsberittelsen dr forenlig

med &rsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &t oberoende i forhdllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligi
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den intema
kontroll som den bedémer 4r nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehéller nigra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p3
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nar s i tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsiitta
verksamheten och ait anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar -

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehatler
mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdSme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga fGr att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder somn dr tdmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser skdana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte léngre kan fortsiitta
verksamheten.,

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i rsredovisningen, daribland
upplysningama, och om drsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelscrna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av 4rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Krake or 1 for riikenskapsiret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
fSrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande tilt foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storlcken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s8 att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens

ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r art inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pd ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot [Greningen, cller att ett
forsiag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
rvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och diir avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forentigt med bostadsrittslagen.

”~

Uppsala den 19 oktober 2021
o -

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Motioner infor féreningsstimma, BRF Krake

1.Varmesystem.

Bakgrund:

Inneklimatet i min ldgenhet och flera andras verkar inte fungera optimalt under
vinterhalvaret. Det &r valdigt kallt, jag har varmefliktar och elradiatorer som gar konstant
for att kunna “hirda ut” under vintern.

Forslag:

Om det &r flera som uj-plever detta som ett problem borde vi anlita nagon for att géra en
ordentlig undersékning kring virmesystemet. Om det konstateras att ndgot behéver
atgérdas bor vi dven se till att detta gors.

2.Ventilationssystem.

Bakgrund:

Ventilation fungerar inte speciellt bra i min ldgenhet. Efter OVK verkar det som att det
konstaterats att det fanns en del problematik kring detta.

Forslag: Je]

VI borde anlita nagon {#r att atgérda problemen.

Torbjorn Elsborg, 2C
076-766 83 53
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Motion till Féreningsstamman fér Brf. Krake 2021

Bakarund:

Pa var gard finns det for f4 uppstéliningsplatser fér cyklar, alternativt skulle vi behéva andra
typer av cykelstall, se exempelvis de fiffiga cykelstall som kommunen har pa flertal platser
som vid stationen och pa Dragarbrunnsgatan med flera.

Tiderna férdndras ocksa pa sa satt att kanske fler av vara bostadsréattsinnehavare viljer bort
bil och skaffar ladcyklar. LAdcyklar kan omajligt tas ner i vara cykelkallare eftersom trapporna
ar for branta och svanger for tvart in till cykelkallaren.

Férslag:

1. Att Brf. Krake skaffar modernare cykelstéll fér utomhusférvaring av cyklar.
2. Att ett cykelskjul, alternativt en sérskild plats for ladcyklar, stélls i ordning pa var tomt.
Dér ladcyklar kan st under tak och kan l&sas fast pa ett sékert sétt.

Viveca Westrin, 2 ¢

072-310 58 09






