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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Krake nr 1, Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 -
2020-06-30.

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamé! att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsfdretag (s.k. dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen,

_Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun och fastigheten &r beligen i stadsdelen Svartbiicken pa adresserna
Folkungagatan 2 och 4.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-01. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket,

Féreningens fastighet
Féreningen férvdrvade 1945 fastigheten Svartbicken 26:2 i Uppsala kommun. Féreningens fastighet bestar av mark och

tva flerbostadshus i vardera tre vaningar. Totalt sett finns 36 bostdder och samtliga &r upptatna med bostadsratt.
Légenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
15st 2 rum och kdk
12st 2 rum och kdk med matrum
3st 3 rum och kék med matrum

Anmirkning: Fyra bostadsréttsinnehavare har genom att sld ut en icke barande vigg eliminerat de ursprungliga sma
matrummen och pa sa satt erhéllit ett stdrre kok.

Den totala boarean uppgér till 1.906,8 kvm.

Pa fastigheten finns dven sex uthyrningsbara utrymmen i varierande storlekar. Tva av dessa utrymmen &r disponerade

av foreningen, Det ena som gemensam samlingslokal och det andra som styrelsens kontor och arbetsrum. Under
rékenskapsaret har de 6vriga fyra utrymmena varit uthyrda till medlemmar. P4 fastigheten finns dven 28 parkeringsplatser.
Tva av dessa platser anvénds som beséksparkeringar. Vid rakenskapsarets utgang var tva parkeringsplatser outhyrda,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rékenskapsarets utgang 31.474.000 kr, varav markviirdet motsvarar 15.600.000 kr och
byggnadsvardet 15.874.000 kr, Nytt taxeringsvirde sitts fastigheten vart tredje ar,

Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos Gjensidige Forsakring. Férsdkringen innehdller dven bostadsréttstillagg for samtliga
medlemmar. Ddrmed behdverinte boende teckna detta tilligg til sina hemfdrsikringar.

Fastighetens tekniska status
Foreningens fastighet beddms vara i gott skick dven om det finns renoveringsarbeten att utfora.

Stdrre arbeten som har utforts de senaste dren:

2014/2015: Under véren 2014 gjordes ett fullstindigt fonsterbyte. En genomgripande spolning gjordes av fdreningens
stammar. En tvittstuga renoverades fullstindigt. Tva toaletter i killare frischades upp genom nya klinkers.
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Ddrtill byttes stuprér ut till nya med silar och entrédérrar renoverades. Slutligen genomférdes den obligatoriska
ventilationskontrollen (QVK).

2015/2016: Ombesiktning efter den stdrre obligatoriska ventilationskontrollen, Omldggning av tak pa soprum samt
montering av tre dorrstangare och nya s pé kallardorrar.

2016/2017: Byte av reglerutrustning for virme och vatten i undercentral,
201772018: Inget planerat periodisk underhail utfrdes.

2018/2019: Mélning av radiatorerna i trapphusen. Taktvatt och byte av trasiga takpannor samt rensning av hangrannor.
Mélning av entréddrrar, byte av elslutsbleck samt kodlas till entrédérrarna.

2019/2020: Byte av 2 belysningsarmaturer samt pafylining av grus pa géngarna.

Fér kommande rékenskapsar har arbeten budgeterats till en kostnad om 263 tkr och avser stamspolning, OVK, omfogning av
skorstenar samt upphandling av balkong-/fasadarbeten. Drtill kommer féreningens kallare att slutligen aterstillas efter de
skador som uppstod i samband med 6versvamning sommaren 2018.

Enligt féreningens stadgar méste avsittning till fond for yttre underhéll arligen ske med minst 0,3 % av fastighetens
byggnadskostnad. Detta motsvarar 1.518 kr. Foreningen har dock per 2017-03-23 uppréttat en ny underhalisplan med hjalp av
JS Besiktningstjanst. Underhdlisplanen strécker sig 6ver 30 &r. Enligt den aktuella underhélisplanen bér avséttning till fonden for
yttre underhall goras med 142 tkr per &r for att redovisningsméssigt ha tillrickligt med mede! i fonden for de arbeten som
underhallsplanen innehaller. Enligt underhalisplanen beraknas underhllskostnaderna till ca 3 800 tkr fér de nirmaste 10 ren
varav den storsta delen avser underhall av fasader och balkonger.

Det bor observeras att stambyte samt utbyte av elsystem inte ingdr i underhallsplanen. Kostnad for stambyte i 2017 ars
kostnadslage bedoms till ca 120 tkr per lagenhet. Denna atgird kan fdrvantas att bli aktuell ca 4r 2040,

Fastighetsforvaltning
For den ekonomiska férvaltningen, inklusive forande av lagenhetsforteckningen, har ABJ Boférvaltning AB svarat.

Fastighetssk&tseln har ombesérits av Upplands Boservice och lokalvarden har utforts av Fejax AB.

Styrelse, revisarer och vriga funktionirer
Enligt féreningens stadgar ska styreisen bestd av minst tre och hégst fem ledaméter och minst en och hdgst fyra suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2019-11-17 och darpé féljande konstituerande sammantrade haft foljande
sammansattning;

Erik Ohlsson Ledamot, ordférande
Katarina Andersson Ledamot, sekreterare
Katarina Lindroth Ledamot, kassor
Jan-Erik Haggarsson Ledamot

Martin Mickelsson Ledamot

Henrik Sjélund Suppleant

Elisabeth Lévrander Suppleant

Viveca Westrin Suppleant

Tove Asplund Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Arvode till styrelsen har uppgatt till 29.750 kr exklusive sociala avgifter. For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring
tecknad hos Gjensidige Férsakring.

Revisorer
Borev revision AB
Huvudansvarig: Tomas Ericson
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Valberedning
Hedvig Sandqvist
Oscar Peterson

Arsavgifterna har under rikenskapséret varit oférindrade. Foregaende hojning av &rsavgifterna gjordes 2016-07-01 och da
med 3 %. Fr.o.m. 2021-01-01 kommer drsavgifterna att héjas med 3 %. Detta dels for att kostnadsokningar har skett de
senaste aren och d3 framfbrallt avseende vatten. Dels sa planerar foreningen att inom de nirmaste aren genomféra
renovering av balkonger och fasader, vilket med all sannolikhet till viss del kommer att innebara nya fan och dédrmed
rantekostnader.

Féreningens ekonomiska stélining

Foreningens likvida medel &r stabila och har t.o.m. 8kat med 1.224 tkr under de senaste sex rdkenskapsaren samtidigt som
laneskulden har minskat med 395 tkr. Totalt uppgick de likvida medlen till 1.663 tkr vid rakenskapsarets utgang.

Den budget som har lagts fér 2020/2021 innebir ett resultatméssigt underskott p& 200 tkr. Fasad- och balkongrenovering
ingar dock inte i budgeten fér kommande &r annat dn kostnad fér projektering och upphandling av arbetena med 175 tkr.
Enligt budgeten beréknas de likvida medlen att minska nagot for att uppga till 1.570 tkr vid rakenskapsarets utgang.
Observera dock att detta endast dr en budget och att utfallet kan bli ett annat.

Fdreningens ldn

Foreningen har en 1&g skuldséttningsgrad och dérmed ett betydande {aneutrymme for finansiering av framtida stérre
arbeten. Den totala genomsnittliga skuldréntan har under &ret uppgétt till 1,32 (f.g. &r 1,27) %. Féreningen hade vid
rikenskapsarets utgang sju [an hos Stadshypotek om totalt 5.973.952 (f.g. &r 6.062.988) kr. Lanens villkorséndringsdagar och
rantesatser framgar av not.

Foreningens skattesituation

Féreningen betalar enligt nuvarande regler statlig fastighetsskatt for lokaler och kommunal fastighetsavgift for

bostéder. Den statliga fastighetsskatten utgér med 1 % pa lokalernas taxeringsvéirde. For bostédderna har den kommunala
fastighetsavgiften under 2019/2020 uppgétt till 1.429 kr per ldgenhet.

Féreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanforliga till féreningens fastighet

Viasentliga héndelser under ridkenskapsaret

Utbver det planerade underhall som har utférts drabbades féreningen under sommaren 2018 av en dversvdmning i kéllare i
samband med kraftigt regn, vilket medférde en hel del arbete med torkning och dterstéllande samt rensning av
dagvattenbrunnar. Under 2019 och 2020 har diskussionen fortsatt med féreningens forsikringsbolag om renovering av den
skadade killaren. Arbetena beriknas fardigstélida under hdsten 2020. D3 detta &r ett forsakringsdrende kommer endast
kostnader i form av sjlvrisk och dldersavdrag att tillkomma. Kostnaden berdknas uppgar tili ca. 50.000 kr.

MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-11-17.

Foreningen hade vid rikenskapsarets utgang 50 (f.g. &r 49) medlemmar férdelade p& 36 st bostadsratter. Samtliga bostdder
var vid rékenskapsarets utgdng uppldtna med bostadsritt, Under rakenskapsaret tiltkom 6 medlemmar medan 5 medlemmar
beviljades uttrdde ur foreningen.

Under aret har 6 (f.g. &r 3) dverlatelser skett. 3 av dessa har dock avsett interna kop. For Gvriga 3 externa dverlatelser har den
genomsnittliga képeskillingen per kvm uppgatt till 40.831 (f.g. ar 35.299) kr.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r att sddan far ske endast efter att styrelsen har gett sitt samtycke och

endast for en period av ett ar at gdngen. Ansokan ska ske skriftligen. | ansdkan ska skdlet till uthyrningen anges, under

vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pé den till vilken ldgenheten ska hyras ut till i'andra hand, En avgift tas
ut av bostadsréttshavare vid andrahandsupplatelser. Avgiften uppgar till maximalt 10 % av géllande prishasbelopp per
kalenderar.

Gverlatelse- och pantsittningsavgift tas ut i enlighet med foreningens stadgar. Det &r kdparen som betalar dverlatelseavift.
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2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Nettoomsittning, tkr 1482 1477 1475 1468 1429
Resultat efter finansiella poster, tkr 158 -39 252 190 181
Soliditet, % 29 27 27 25 23
Eget kapital, tkr 2517 2359 2398 2 146 1956
Taxeringsvérde, tkr 31474 31474 24 666 24 666 24 666
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsarea vid arets utgang 697 697 697 697 677
Elkostnad kr/kvm totalarea 26 28 23 21 22
Varmekostnad kr/kvin totalarea 145 148 153 152 154
Vattenkostnad kr/kvm totalarea 44 35 28 26 30
Likvida medel vid &rets utgang, tkr 1663 1501 1404 1053 744
Total laneskuld vid &rets utgang, tkr 5974 6063 6152 6224 6297
Lan per kvm bostadsarea vid arets utgang, kr 3133 3180 3226 3 264 3302
Lan i forhallande till taxeringsvirde, % 18,98 19,26 24,94 25,23 25,53
Genomsnittlig skuldrinta, % 132 1,27 1,31 1,35 1,44
Avsatt till fond fér yttre underhall, krkvm 74 74 74 147 147
lanspraktaget av fond fér yttre underhall, kr/kvm -96 0 -4 0 -149
Antal dverlatelser 6 3 5 2 2
Overlatelsepris, kr/kvm bostadsréttsarea 40 831 35 299 39253 37790 39 183
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser ytire resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 38 400 2373 494 -14 208 -39 126
Resultatdisposition entigt foreningsstémman:
Balanseras i ny rékning -39 126 39126
Reservering yttre fond 142 000 -142 000
lanspraktagande yttre fond -182 582 182 582
Arets resultat 158 328
Belopp vid drets utgang 38 400 2332912 -12 751 158 328
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -12751
Arets resultat 158 328
Summa 145577
Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhafl 142 000
lanspraktagande av fond for yttre underhll -13 331
Balanseras i ny rikning 16.908
Summa 145577
Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintalkter, lagerforindringar m.m,
Nettoomséttning 1
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 2.3,4,5
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7

Avskrivningar av materiella anfdggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-07-01
2020-06-30

1480 717
1490717

-947 200
-91 912
-39 097

-174 615

-1 252 824

237 893

70

-79 635

-79 565

158 328

158 328

158 328
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2018-07-01
2019-06-30

1488334
1488334

-1146 584
93 546
-34 826

-174 615

-1 449 571

38 763

26
77915
-77 889
-39 126

-39 126

-39 126
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Ombyggnationer och fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldaggningstillgdngar

Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intskter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsé\'ttning§tillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

8 253 000
g, 10 6670917
11 0

6923917

6923 917

84 106
125 764
209 870

1584728

1594 728

1804 598

8728 515

e 2020-06-30
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2019-06-30

253 000
6 845 532
0

7098 532

7098 532"

68 717
83720
152 437

1449 881
1449 8871
1602 318

8 700 850
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
t

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-06-30

38 400
2332912
2371312

-12.751
158 328
145577

2516 889

12 5884516

5884516
12 89 236
97 412

140 462

327 110

8728 515
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2019-06-30

38 400
2 373 494
2411894

-14 208
-39 126
-53 334

2358 560

5973752

5973752
89 236
146 343

132 959

368 538

8 700 850
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Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 201610 Arsredovisning i mindre foretag (K2),

Materiella anliaggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan &r bersknade pa tillgangarnas urspungliga anskaffningsvarden och baseras p3 tiligdngarnas

beddmda nyttjandetid. Den ursprungliga anskaffningen av byggnaderna ar fardigavskriven. | dvrigt anvands

nedanstdende avskrivningstider/procentsatser:

Procent
Ombyggnationer och fastighetsforbéttringar 1,5-2,5
[nventarier, verktyg och installationer 20

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider

Hyresintakter, p-platser

Hyresintdkter, uthyrningshara utrymmen
Hyresintdkter, bredband

Avgift for andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjamning

Summa

Not 2 L8pande reparationer och underhall

Vattenskador/férsakringsirende
Tviéttstugor

Dérrar och (s invandigt
VA-installationer
Vérmeinstallationer
Elinstallationer

Bredband

Lampor och lysrér
Ddorrar/portar

Fasader

Planteringar, trad och buskar
Markinventarier
Parkeringsplatser (elstolpar)
Summa

Ar
40-67

2019/2020

1329473
46 080

10 488

96 000

8 658

18

1490 717

2019/2020

13214
4290
25 346
8179
4632

773

0

0

14 806
3170
5059
79 469

2018/2019

1329473
45 600
8302

93 750
11184

25

1488 334

2018/2019

44 490
0
1218
17 160
0
3294
1646
990
4093
2532
7327
0

2 399
85 149

Under sommaren 2018 drabbades fdreningen av dversvimning i killare vid kraftigt regnovéder samtidigt som
dagvattenbrunnar var undermdligt rensade. Under rikenskapsaret 201972020 har férsékringsersattning erhallits med
37.149 kr. Detta finns dock bokfért som en avgaende post till forsikringskostnader under rubriken driftkostnader.
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Not 3 Planerat periodiskt underhall 2019/2020 2018/2019
Trapphus 0 23 888
Elinstallationer 3187 0
Tak 0 72 000
Dérrar 0 86 694
Hardgjorda ytor 10 144 0
Summa 13 331 182 582

Under rikenskapséret har tvd belysningsarmaturer bytts ut och grusytorna har fylits pa med nytt grus.

Not 4 Fastighetsskatt / fastighefsavgift 2019/2020 2018/2019
Fastighetsskatt f&r lokaler 740 740
Fastighetsavgift for bostider 51444 49 572
Summa 52 184 50312
Not 5 Driftkostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsskotsel 155 749 152 466
Kostnader i samband med stiddagar 410 835
Snéréjning och sandning, jourarbeten 1596 9908
Stadning 38 508 37 186
El 49 595 53 597
Uppvarmning 276 458 281885
Vatten 84 156 66 807
Avfallshantering 54 138 60 636
Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsréattstillagg 65 420 54 536
Forsakringserséttning -37 149 0
Kabel-TV 45104 43 725
Bredband 66 960 66 960
Radonmaétning 1270 0
Oresutigmning 1 0
Summa 802 216 828 541

Uppsala kommun héjde VA-taxan vid tva tillfallen under 2018-2019. Den férsta hojningen gjordes under varen 2018 och
senare gjordes dven en héjning fr.o.m. 2019, Under 2020 har VA-taxan gjorts om i grunden, vilket tyvérr har inneburit
ytterligare hojda VA-kostnader for féreningen.

Den minskade kostnaden fér avfallshantering beror pd att container har stélits ut vid ett tilifallen under rakenskapsaret
jamfort mot foregdende ar da detta skedde vid tva tilifillen, Dartill har ingen strre rengéring gjorts av soprum/sopkarl,
vilket gjordes under féregdende &r.

Kostnaden for fastighetsforsikringen har 8kat kraftigt. Detta dels beroende pa att premierna generellt har stigit men
ocksa p.g.a. den vattenskada som féreningen drabbades av under sommaren 2018. Férsakringsersattning har under
rakenskapsaret erhallits for vattenskadan. Sjélva kostnaden fér vattenskadan redovisas under noten lgpande
reparationer och underhall.

7
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Kontorsmateriat

Bredband, féreningens eget
Postbefordran

Tryckning av arsredovisning och fortaring vid &rsstimma
Ekonomisk f6rvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar
Revisionsarvode, extern revisor
Uppréttande av energidekiaration
Bankkostnader

Summa

201972020

6679
100

0

98
3840
3 666
2 500
58 500
3500
11313
0
1716
91912

Arets inkop av forbrukningsinventarier avser inkép av nytt sopkarl samt snéskyfflar och sopkvastar.

Not 7 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter fér arvoden
Summa

Not & Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Utgaende anskaffningsvarde byggnader

ingdende avskrivningar byggnader
Utgdende avskrivningar byggnader

Ingaende anskaffningsvérde mark
Utgdende anskaffningsvirde mark

Redovisat virde

2019/2020
29750

9 347

39 097

2020-06-30

505 975
505 975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000

11(13)

201872019

123
1306
600
439
3840
3646
2497
56 500
3500
10 625
8991
1479
93 546

2018/2019
26 500

8 326

34 826

2019-06-30

505 975
505 975

-505 975
-505 975

253 000
253 000

253 000

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. En eventuell virdenedgéang hanteras istillet genom nedskrivning.

Taxeringsvérdet for byggnader och mark uppgér tilt 31.474.000 kr. Lokalernas del av taxeringsvardet uppgar till 74.000

kr och bostadernas del till 31.400.000 kr.
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Not 9 Ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10- Fastighetsférbéttringar

ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer.

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Fastighetslan

Stadshypotek, 3-manadersbindning, rénta f.n, 1,49 %
Stadshypotek, 3-ménadersbindning, rinta f.n. 1,60 %
Stadshypotek, 3-manadersbindning, rdnta f.n, 1,60 %
Stadshypotek, 3-méanadersbindning, rénta f.n, 1,60 %

Stadshypotek, villkorsdndringsdag 2021-06-01, ranta 1,67 %
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2021-06-01, ranta 1,10 %
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2024-06-01, rinta 1,23 %

Avgér kortfristig del (kommande &rs amortering)
Summa

2020-06-30

4 689 975
4689 975

-1647 373

-70 346
-1 717719

2972 256

2020-06-30

5487726
5487726

-1684 796

-104 269
~1789 065

3 698 661

2020-06-30

181039
181039

-181 039
-181 039

2020-06-30

528 600
667 078
74778
195 662
1131098
1671512
1705 624
-89 236
5884516
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2019-06-30

4689 975
4689 975

-1577 027

-70 346
-1647 373

3 042 602

2019-06-30

5487 726
5487726

-1580 527

-104 269
-1 684 796

3802930

2019-06-30

181039
181039

-181039
-181039

0

2019-06-30

540 000
674 270
75 586
197 754
1181 186
1688 568
1705 624
-89 236
5973 752
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Not 13 Stéllda sakerheter :2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckningar ' 7052 600 7052 600

Summa stéllda sikerheter 7 052 600 7052 600
- Not 14 Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utging har de skador som uppkommit i kéllaren efter dversvémningen sormaren 2018 slutligen
atgdrdats efter dverenskommelse med forsékringsbolaget. Den stérsta del av kostnaderna har betafats av
férsakringsbolaget. Foreningens del har begrénsats till sjalvrisk, dldersavdrag samt byte av en golvbrunn. Kostnad.som
belastar foreningen for denna skada kommer dirfér att tillkomma med totalt 50.000 kr.

Beslut har fattats om att héja arsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2021-01-01.

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsratisforeningen Krake nr 1, org.nr 717600-3056

Rapport om ﬁrsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Krake nr 1 f6r rikenskapséret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningstagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rédttvisande bild av foreningens finansielfa stélining
per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inie innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s& dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att forisitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr

hela revisionen. Dessutom:

L

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifréin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter #c hdgre dn for en
viisentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroit.

skaffar jag mig en forstielse av den del av fSreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfakior som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tviveL.om fOreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sidana
upplysningar dr otilleickliga, modificra uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen, Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsiitta
verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehaliet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och hidndelserna pd elt sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
intema kontrollen som jag identifierat.

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
Arsredovisningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Krake nr 1 for ritkenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisornus
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillcickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir fSrsvarlig med hinsyn till de krav som
fireningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation #r utformad
s& att bokfGringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras p4 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en ritlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

*  foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
fSreningen, eller

*  pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagén om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgiirder eller fSrsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller fortust grundar sig friimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras p4 min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och véisentlighet, Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa s&dana atgiirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och §vertridelser skulle ha srskild betydelse fr foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande fSreningens vinst eller fOrlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 20 oktober 2020
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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