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Forvaltningsberittelse

ssambeten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har Gl dndamal au frimja medlemmars ckonomiska intressen genom att i (6reningens hus upplata
bostadsritsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omlatta mark som
ligger T anslutning tll (Greningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet cller

[okal.

Foreningen dr et privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed enikta

bostadsrittsforening,

Foreningens fustigheter
Foreningen dger och fGrvaltar fastigheterna Svartbiicken 30:1 och Svartbidcken 30:2 1 Uppsala. Féreningen har

33 bostadsriitter om totalt 1730 kvm.

Till byggnaderna hor ocksa 12 parkeringsplatser samt ett garage som hyrs ut tll foreningens medlemmar.

Lagenhetsfordelning
3st b rum och kok
24 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering tll foreningens Tond (6r yvitre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med ligst 0.3% av

tastighetens byvegnadsviirde.

Nybyvegenadsar [or (6reningens fastigheter dr 1944,

B (=l

Uiforda historiska underhall
2002 Fonsterrenovering
2004 Nva vtre Killardorrar
2005 Sopskap

Ny belvsning pa garden
2008 Nya clplintar
2012 Fasadrenovering
20103 Takarbeten
2015 Drinering
2018 Fonsterrenovering
2019 Obligatorisk ventilationskontroll

Iorsdkring
Fastigheten dr forsilorad hos Lanslorsikringar Uppsala,

o
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Stvrelsens sanunansditiimg
Faliat foreningens stadoar ska styrelsen besta av Figst tre och hogst fem ledamater med minst en och hogst fyra
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma och dirpa patoljande stvrelseKonstituering haft

[Gljande sammansitining:

Caroline Moberg OrdlGrande

[saMarie Briksson [Kassor

Oskar Dixclius [Kassor
Joakim Ridell Suppleant
Edvin Lundbere Suppleant

Firmateckning
Forenimgens lirma teeknas, [orutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen utser.

Revisorer
Anna-Lena Nilsson Revisor

Magdalena Hellstrom - Revisor

Falberedning
Pia Andreasen
Andreas Norman

Scmimeantrdaden ocly sivielsemoten
Ordinaric [orenimgsstimma holls 2019-04-10. Styrelsen har under verksamhetsaret halft 12 protokolliGrda

sammantriden.

Avial med leverantirer
Nabo

Comhem

Uppsala vatten och aviall
Vattentall

Upplands fastighetsservice
Fon kundsupport

Visentliga hindelser under ritkenskapsaret

Fkonomi

Stveelsen plancrar ingen aveiltshoping under 2020,

Uinder varen spolades stammarna i husen. Oblicatorisk ventilationskontroll samt encrgideklaration dr utford
under aret. Samtliga kokstliktar som lick anmirkning ir atgiirdade av respektive boende. Sprickor 1 fasaden pa
bada huvadbyveenaderna noterades under arcet. Besiktning av fasaden har utforts och 16s puts har knackats ner.
Stvrelsen anser atl vissa reparationer bor goras men detta gick inte att utfora under verksamhetsaret da det

ol under fel sidsong.

Underhallsplan togs diven fram (or fastigheterna under aret.
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Fordndringar i avial
Forenimgen ekonomiska (Grvaltare har bytt namn till Nabo.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rilkenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avueaende medlemmar under aret var 6. Vid riikenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 3 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 1225596 1224324 1224165 1217373
Resultat elier fin. poster -43 869 12973 133 389 125 685
Sohliditet. % 16 15 (5 13
Yiire fond 390 995 596 078 - 488 508
Taxeringsvirde 28 629 000 22200000 22200000 22200 000
Bostadsyta. lkvm [ 730 I 729 [ 729 1729
Arsaveilt per kvm bostadsrittsyta, kr 679 679 679 679
Lan per kvm bostadsyta, kr 2629 2672 2714 2755
Genomsnitthe skuldrinta, % 1.38 1,33 .31 [,30
Belaningserad, % 90.04 86.82 101.03 97.89

soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningserad % definieras som: fastighetslan / bok (@t viirde (6r byvgenad och mark

Foriindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat — ovriga poster  2019-12-3
Insatser 68 100 - - 68 100
Fond. vitre underhall 596 078 - -5 083 590 995
Balanserat resultat 210 784 12973 5083 228 841
Arcets resultat 12973 -12973 -43 869 -43 869
Egel kapital 887 936 { -43 8§69 844 067
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Resultatdisposition
Tl foreningsstimmans (orfogande star (ljande medel:

Balanserat resultat 228 841

Avrets resultat ;‘Jjﬁ'\)ﬁ(}

Totali 184 972

Stvrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
(oljande

Reservering fond (6 vitre underhall 21255
Balanseras 1 nyv riakning 163717
184972

Foreningens ckonomiska stillning i ovrigt framgar av (6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Lorelscintikter
Nettoomsitining
Rorelsemtikier

Sumnia vérelseintilkfer

Rirelsekostnader
Pritiskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av matericlla anligeningstilleangar

Sunuvaa rorelsekostinader
Rorelseresultat

Finansiella posier
Riintekostnader och liknande resultatposter

Sunuma [finausiella posier
Hesuliat efter finansiella poster

Arets resultat

Q)

Not

(]

-~

-0

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

| 225596
399

1225 995

=750 522
-152.895

=13 196
-289 884
-1 206 496

19 499

-03 368
-03 368

43 869

43 869

2018-01-01 -
2018-12-31

| 224 324
SEY
1224 805

=745 801
-60 897
=55 196

-288 255

-1 150 150

-61 742
-61 742

12 973

12973
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Balansrikning

Filigangar
Anliiggningstiligangar

Materiella anliigeningstillpangar
Byveenad och mark
Maskiner och inventarier

Summa inaieriella andidggningstilleangar

Sumine anliggningstiiloangar

tated

Omsitiningstilloangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

St korifristiga fordringar

i assa och bank
Kassa och bank

Sununa kassa och bank

Sununag omsdiiningsillgangar

Summa tillgangar

~1

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31
[0 5051252
[ [19 784

FI171035

5171035

10269
|2 222
I3 35823

=~
f=N
-
-
R

391092
391092

437406

437

5 608 442

2018-12-31

3321 300
139 560
S 400 919

3]

048
7953
34982
75 583

3
D

200955
2006 955
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Balansrikning

Flget kapital och skulder
Fget kapital

Bundet epet kapital
Medlemsinsatser
FFond (6r vitre underhall

Sununa bundet eget kapital

Fritt epet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sununa friif egei kapital
Sununa eget kapital

Langlristiga skulder
Skulder tlf kreditinstitu

Sunmna fangfristica skulder

Kortfristiga skulder
Skulder Gl kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostader och forutbetalda intikter

Sunyna kortfristiva skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Mot 2019-12-31

68 100
590 995
639 095

228 841
-43 869
184 972

844 067

14 4476 000
4476 000

72000

66 805

-1 800

<930

5 152 240
288 375

2018-12-31

68 100
596 078
664 178

210 784
12973
223 758

887936

4548 000
4548 000

72 000
69 523

5608 442
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iKassaflodesanalys

Lilovida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiclla poster

Justering av poster som infe ingar § Kassaflodet

aningstilloang

Htrangering anliie
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskriviamgar

Kassaftide fran lipande verksamhet

[Kassafiode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-). minskning (+) kortfristica fordringar
Okning (1), minskning (=) kortfristiga skulder

iWassafldde efter {Orindringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arcts investeringar

Wassafitde fran investeringar

Finansieringsverksamhef

Lot bundet Kapital

Okning (<) minskning (). av langlvistiga (ordringar

Okning () mmskning (=), av langfristiga skulder

Wassafltde fran finansieringsverksambet
Arets kassafiode

Lilovida medei vid arets stut

2019-01-01 -
2019-12-3
206 955

-3 869

0
289 884
0
0
246 015

292069
~19 147
256 137

0
()
=72 000
=72 000

184 137

391 092

Arsredovisning 2019

2008-01-01 -
20018-12-31

1001 601

12973

301 229

1
—
)
e O
D W

2 '
-
=

0
-90:4 80
=994 864

0
(0
=72 000
=72 600

=794 645

206 955
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen [6r Bri Gillet nr 4 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intidkier
Intikier boktors i den period de avser oavsett niic betalning eller avisering skett.

Anligeningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas tll anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. By ggnader och
mventarier skeivs av linjirt over den bedomda ckonomiska livskingden. Avskriviningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk hivslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bypenad 2-5 %
Fastighetstorbittringar 2-5%
Maskiner och mventarier 10-20 %

Markviirdet dr inte (Gremal [or avskrivning. Bestacnde virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiclla anliggningstillgangar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde in anskaffhingsviirdet sker nedskrivaing till det Ligre viirdet.

Omsittningstillzangar
Fordringar upptas till det belopp som cfter individuell provaing beriiknas bli betalt.

fFgreningens fond (Or vitre underhall

Reservering G (Breningens Tond 6r vitee underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond 6r yitre underhall och
redovisas som bundet cget kapital.

astighetsavgift

Fastichetsskatten pa bostadsdelen bestar av en aveift pa | 377 SEK per ligenhet.

Fastighetstan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som lang(ristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresitikter, p-platser 31732 30 480
Arsavgilter, bostider [ 174 644 | 174 644
Ovriga intikter 19 599 19 741
Sumini 1225 995 1224 865

10
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besikinimg och service
Fastighetsskatsel
sSndskottning

Stidning

Trideardsarbete

Onvriat

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Sunina

Not 5, Taxebundna kostnader
FFastighetsel

Sophimtning

Uppviirmning

Vatien

Sununa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetstarsakrimgar
FFastighetsskatt

Kabel- TV

Sumima

Not 7, Ovriga externa kostnader
Farbrukningsmaterial

Kaumeral forvaltining
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Styrelsearvoden

Ovriga (orvaliningskostnader

St

Arsredovisning 2019

2019
20 824
81 394

3567
27 198
1O 164

0
I51 146

2019
44 925
44 925

2619
50 063

51622

300 803

47 588

450 135

2019
25793
45 731
32792

104 316

2019

0

49 476
43 750
2000
40 000
[7 669
152 895

2018
0

79 369
1 068
20121
()

26 339

127 896

2018
76 316
76 316

2018

52 829

440 706

2018
24568
44121
32 194
106 883

2018
208
19 338
()

0

0
(0151

60 8§97
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Inkop

Not §, Personalkostnader 2019 2018
Loner. arbetare 0 - 2000
lLoner. Gianstemiin 0 40 000
Sociala avgilter 13196 13 196
Nunuma 13 196 55196
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 65 308 61 742
Summa 03 368 61 742
Not 10, Bvggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvitede 9 346 398 8 399 085
Arets inkp 0 947 313
Utgaende ackumulerat anskaftningsviirde 9 346 398 9 346 398
Ingaende ackumulerad avskriviing -4 025 038 -3 754 978
Avrels avskrivning =270 108 =270 060
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 295 146 -4 025038
Utgacnde restviirde enligl plan 5051 252 5321 360
[ utgcende restvarde ingar mark med 32500 32500
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 14429 000 12 400 000
Taxeringsviirde mark 14 200 000 9 800 000
Suntma 28 629 000 22 200 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskafiningsviirde 332 435 284 884
0 47 551

332435

|%)
(8]
38
r
£
s
wn

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskriviing -192 875 =174 680
AvsKrivningar : -19 776 =18 195
Utgaende ackumulerad avskrivning =212 651 =192 875
Utgaende restviirde enligt plan 119 784 139 560
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Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31
Skattefordringar 0
Skattekonto 232

222

Steiniia

Mot 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31

Farsakringspremier 5703
FFarvaltning 12073
Kabel-TV 8317
Ovriga forutbetalda kostmader och upplupna intikter 6130
Sununa 35 823

. P : Gyi Rinteiindringsdag Rintesats Skuld
Mot T4, Skulder till kreditinstitut T 019412231 201941723
Swedbank 2021-03-25 I % I 800 250
Swedbank 2021-03-25 1.65 % [ 800 250
Swedhank 2020-01-28 [.40 % 047 500
Ny 4 548 0060
Farav amorteras inom 1.2 manader 72000
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31

B 3739
Farutbetalda aveifter/hyror 102 133
Uppvirmning 38 040
Ultgilisrintor 7728
Vatten 0
Ovrica upplupna kostnader och foruthetalda intikter 0

152 2440

Ny

2019-12-314
5 896 000
5896 000

16, Stillda s

fotalt uttagna pantbrey

Nt dlkerheter

Suenrna

Mot 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret
Yiterligare (riisnmg av ror atfors under varen 2020
under varen 2020.

N

Arsredovisning 2019

2018-12-31
410
343

3.

Jx_._.

N
NS

o2

2018-12-31
0

12369
8197
P4 410
34 982

Skuld
2018-12-51
[ 828 750

828 750
962 500
40620 000

ZOL8-12-31
4934

102 133

40 387

10 604

S 172
2704

165 933

2018-12-31
3690 000
T 890 0040

i de Ligenheter som har behov av det. Radonmiitning utfors
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Underskrifter
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Revisionsberittelse for Brf Gillet nr 4

Vi valda revisorer for Gillet nr 4, har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Var revision har innefattat att att granska ett urval av underlagen fér beloppe och annan
information i rakenskapshandlingarna. Vi har darmed forsakrat oss om att arsredovisningen inte

innehaller uppenbara fel.

Vid revisionen har vi inte hittat nagot som ge anledning till anmarkning.
Vi rekommenderar darfér arsmoétet

— att faststalla resultatrakningen och balansrakningen

— att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Uppsala den 6 april 2020
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Anna-Lena Nilsson Magdalena Hellstrom






