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'STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GILLET 12
(Org. nr 717600-3098)

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar har antagits vid
f6reningsstdmma den 17/3 2005 och vid féreningsstimma den 28/4 2005.

W LA~ ol Mabup

/“l

\0/&( K@P/me Mealin NO\%{UP

- Tsgtvielsere aadkinmandT




FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma 4r bostadsréttsforeningen Gillet 12.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt verlétits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett avtal om verlatelse av
bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och képare. I
avtalet ska den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande ska
gilla vid byte eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter #r ogiltig. Avskrift
av dverlatelseavgift ska tillstéllas styrelsen.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 8vertar bostadsritt i foreningens
hus, av styrelsen.
- Ansokan om intride i samt uttréde ur féreningen ska goras skriftligen.
- Vid anstkan om medlemskap i féreningen krévs kreditupplysning.
- Den som en bostadsritt har §vergatt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta f6rvirvaren som bostadsriittshavare.
- Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i
bostadsréttsligenheten har foreningen rétt att végra medlemskap.
- Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far véigras medlemskap i foreningen om
inte bostadsréiten eller férvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt Sverltits till inte antas som medlem i
foreningen.

Om en bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex ménader frn anmaningen visa att ndgon som inte far véigras intréide i foreningen,
forvirvat bostadsriétten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsritten siljas pd offentlig auktion for forvérvarens rikning.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§
Insats, drsavgift och i forekommande fall vpplételseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats ska dock alltid beslutas av féreningsstimma.




Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. -

Arsavgift ska betalas pa tid som styrelsen bestimmer.

Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppg till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten f&r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantséttning.

’ Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Ovan ndmnda avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas
1rtt tid utgdr drojsmalsrénta enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att ersitining f6r viirme, vatten, renhéllning eller elektrisk strém ska
erldggas efter forbrukning eller yta.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen sasom kéllarférrad i gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhéllet utom vad avser
reparation av stamledningar fr aviopp, virme, gas, elektricitet, luft ach vatten. Det vill séiga
ledningar som fSreningen forsett ldgenheten med och som tjénar fler 4n en ldgenhet, dven
ventilationskanaler. Bostadsréttshavaren svarar ej for malning av yitersidorna av yiterfonster
och yiterd6rrar samt 1 forekommande fall kittning och ej heller f6r underhall av radiatorer.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall och omfattar silunda bland annat

- egna installationer

- viiggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt i ligenhetens samtliga
uirymmen

- inredning och utrustning i kok, skdp, dorrluckor, binkar, diskbéink, blandare,
diskmaskin, spis, spiskdpa inkl. flakt, kyl- och frysskap

- inredning i badrum, skép, blandare, badkar, duschkabin, tvittstill, WC-stol och 6vriga
rum och utrymmen tillhérande Idgenheten

- balkonggolv, troskel, ricke — ej mélning yttersida, véidringsstillning, odlingslador

- inner- och ytterddrrar, dorrblad, karm, foder, lascylinder, laskistor, beslag, handtag,
ringklocka, brevinkast, tidtningslister, troskel

- fonster och fénsterdorrar, karmar, bigar, glas, spanjolett inkl. handtag, beslag
fonsterbénk, persienner, markiser, tdtningslister

~  Gppna spisar med tillhdrande rékgangar, inkl. rskgasflikt och styrning

- elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inklusive undercentral

- Ovriga installationer for avlopp, virme, gas och vatten till de delar dessa inte &r
stamledningar

- mélning av vattenfyllda radiatorer (element) och stamledningar




- till lagenheten hdrande mark

Bostadsriéttshavaren svarar for renhallning och snéskottnirig av till ligenheten hérande
balkong. Bostadsréttshavaren ansvarar dven fr av styrelsen bestdmda triidgérdsveckor samt
tridgérdsdagar.

Det aligger hos bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemf6rsdkring och s.k.
tillaggsforsikring.

Foreningen ansvarar f6r reparation i anledning av brand- eller rérledningsskada i ldgenheten,
dock inte om skadan uppkommit genom bostadsriittshavarens eget vallande eller genom
vérdsltshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller giistar honom, eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete déir for hans rdkning.

Om ohyra forekommer i ldgenheten ska motsvarande ansvarsférséikring gélla som vid brand-
eller rorledningsskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

7§
Bostadsrittshavaren far géra forandringar i lagenheten. Visentlig foréndring far dock géras
endast efier tillstdnd av féreningen och under forutséittning att forindringen inte medfor men
for foreningen eller annan medlem.
Bostadsrittshavaren far inte utan féreningens tillsténd i ligenheten utfora visentliga
forandringar som innefattar
- ingrepp i bdrande konstruktioner
-~ #&ndring av befintliga ledningar for avlopp, védrme, gas eller vatten
- andra vdsentliga foréindringar av ldgenheten, till exempel féréndringar som innebir att
man inte tar hinsyn till en ligenhets karaktirsdrag eller att ligenhetens
kulturhistoriska vérde forstors
Foéreningen far inte végra att ge tillstand till sddana dtgérder om inte atgérderna ér till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.
Foreningens tillstdnd behovs inte for en 1 lagen angiven atgérd.

8§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér han anvinder lagenheten och andra delar av fasngheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i Sverrensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att detta ocksé iakttas av den som hér till
hans hushéll eller gdstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans ridkning,

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstiankas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

9§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att f8 komma in i ligenheten nér det behovs for
- lopande tillsyn
- reparation och underhall som féreningen ansvarar for




att p4 bostadsréttshavarens bekostnad avhjélpa brister som bostadstittshavaren
ansvarar for -

visning om ldgenheten ska tvangsf6rsiljas cller har limnats tillbaka

utrotning av ohyra (dven om inte din l4genhet 4r drabbad)

Foreningen ska dock se till att intringet blir s litet som majligt och att bostadsrittshavaren
meddelas i god tid. Om bostadsréttshavaren inte l&mnar foreningen tilltrade till lagenheten,
ndr féreningen har rétt till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand, total sublokation, om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsen far viigra samtycke till andrahandsuthyrning da
andrahandshyresgésten inte dr skdtsam eller d& uthyrningen blir langvarig.

Bostadsriittshavare som 6nskar upplta sin l4genhet i andra hand ska p4 siitt styrelsen
bestdmmer ans6ka om samtycke till upplételsen.
Andrahandsuthyrning fr ske ett 4r i taget och max fem &r, beroende pé orsak till uthyrning.

En bostadsrittshavare far upplata en del av sin ligenhet i andra hand, partiell sublokation eller
inneboende, utan tillstdnd av styrelsen om detta inte &r till nackdel, skada eller oligenhet for
foreningen eller ndgon annan medlem. Bostadsréttshavaren maste dock sjilv ha kontroll $ver
lagenheten och disponera minst ett ram och kéket. Dvs. den eller de inneboende far inte
sjédlvstindigt disponera hela lagenheten.

11§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

1)
2)
3)

4
5)

6)
7)
8)

9)

bostadsrittshavaren dréjer med att betala Arsavgift

lagenheten utan samtycke uppléats i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstéiende personer till men fér forening eller
medlem

lagenheten anvéinds for annat &ndamal 4n det avsedda

bostadsrittshavaren, eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet 4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt drsjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten
bostadsrittshavaren inte jakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta ‘

bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

lgenheten helt eller till vésentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.




12 § .

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall ska
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan fSreningen har riitt att séga upp
bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frin ldgenheten.

13§
Om f6reningen sdger upp bostadsrétishavaren till avilytining har féreningen rétt till ersittning
for skada.

14 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran [dgenheten till fo1jd av uppsdgning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

15§ ,
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamé&ter med minst en och hgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman till nésta ordinarie stimma
hallits.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosatt i fdreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas av tva
styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan person som
styrelsen dartill utseit.

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjédlv inte behdver vara medlem i foreningen.
Forvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen.

Styrelsen ligger att uppriitta budget och faststilla drsavgifter for det kommande
rikenskapséret.

Samt att minst en gang 4rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera &vriga tillgngar och i forvaliningsberittelsen redovisa gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse.

16 §
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

17 §

Styrelsen #r beslutfor nir antalet ledaméter vid sammantridet Sverstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitréids av ordfsranden. For giltigt.
beslut nér {or bestutforhet minsta antalet ledaméter 4r ndrvarande erfordras enhillighet.




18§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgérder av sidan egendom.

Styrelsen fér dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtritt.

19§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforeteckning. Bostadsriittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsfSrteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

20 §

Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrakning
och balansrikning,.

21§
Revisorerna ska vara minst en och hégst tva med minst en och hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie
fGreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

- Revisorer som inte #r auktoriserade eller godkénda ska vara bosatta inom EES-
omrédet, sdvida inte &ven en godkind eller auktoriserad revisor deltar i revisionen.
EES-omradet bestar av EU:s medlemsstater samt Gibraltar, Island, Liechtenstein och
Norge.

- Revisorerna fr inte vara i konkurs.

- Revisorerna maste vara minst 18 &r och far inte ha forvaltare (motsvarar de som
tidigare kallades omyndiga).

- Revisorerna ska ha tillréickliga kunskaper i och erfarenhet av redovisning och

"~ ekonomiska forhallanden for att kunna utfora sitt uppdrag.
22 §
Revisorerna ska avge revisionsberttelse senast tva veckor mnan foreningsstimman.

23§

Styrelsens redovisningshandlingar, arsredovisning, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmdrkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna
minst en vecka fore f6reningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

24§
Ordinarie foreningsstimma ska hallas érligen senast fére maj manads utging.




25§ .
Styrelsen bor genom anslag i trappuppgdngar meddela sista datum, som férslag till stimman
bor vara inlimnade. For att forslaget ska kunna medtagas i kallelsen till stimman.

26 §

Extra f6reningsstéimma ska héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nidr minst
1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som dnskas behandlat pé stémman.

27 §
P& ordinarie féreningsstdimma ska forekomma:
1) Oppnande ‘
2) Godkinnande av dagordningen
3) Val av stdimmoordférande
4) Val av protokollftrare
5) Val av tva justeringsmiin tillika rOstriknare
6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av rostlingd (forteckning &ver nédrvarande medlemmar)
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Foredragning av revisorns beréttelse
10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna
13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18) Avslutande

Pa exira stiimma ska, forutom punkterna 1-7 ovan, forekomma endast de drenden for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

28 §

Kallelse till foreningsstéimma ska innehélla uppgift om vilka #irenden som ska behandlas pa
stdimman. Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stémman.

29 §

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stagar eller enligt lag.

Omrdstning vid foreningsstdimma sker 6ppet om inte nirvarande réstberéttigad pakallar sluten
omrdstning,.




30§ :
Medlem far utéva sin rostrait genom ombud. Endast en annan medlem, make, sél_nbo eller
néirstidende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte
foretréida mier 4n en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
Fullmakten giller hs gst ett &r frén utfirdandet. .

Medlem far pa foreningsstimma medfora hégst ett bitride som medlemmen sjélv utser,

31§
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fAtt mer #n hilften av de avgivna
r6sterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrfider, Vid val anses den som
vald som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgsrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

32§ :
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning f&r tiden intill dess nésta ordinarie
fSreningsstimma hallits.

33§
Protokoll fran féreningsstimman ska hailas tillgéingligt f5r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

34§ V
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER OCH DISPONIBLA MEDEL

35§
Inom f6reningen ska bildas

- Fond fér yttre underhall.
Till fond fér yttre underhal] ska arligen avsittas ett belopp enligt fSreningens underhéllsplan
eller 0,3% av fastighetens taxeringsvirde,

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksambhet ska balanseras i ny rikning,

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

36 §
Om fSreningen uppldses ska behallna tillg&ngar tillfalla medlemmarna i frhallande ]
ldgenheternas insatser.




Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas &rsavgifter for det senaste rikenskapséret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvrigt lagstifining,




