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Styrelsen for RB BRF Galgbacken far

Forvaltningsberattelse o ""

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 114 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 812 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Svartbdcken 57:2 I Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 70 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2003. Fastighetens adress &r Svartbdcksgatan 121, 123, 125, 127 och 129 i Uppsala.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Trygg Hansa. Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning »
1ro.k 2 r.o.k 3ro.k 4 r.o.k 5r.o.k >5r.0.k | Summa

0 14 22 34 0 0 70

Dessutom tillkommer

Hyresritter | Lokaler | Garage | P-platser

0 0 0 73
Total tomtarea 6 883 m?
Bostéder bostadsritt 6 227 m?
Total bostadsarea 6 227 m?
Arets taxeringsvirde 155 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 124 000 000 kr
y X

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. 'fio.\
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal
Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Driftdvervakning och revidering av underhéllsplan ~ Riksbyggen

Fastighetsservice Sommarro Fastighetstjédnst

Lokalvard Mellansvenska Stid

Hisservice Kone

Kabel-TV ComHem

El Upplands Energi & Vattenfall

Sophidmtning Uppsala Vatten & Avfall, Suez Recycling & Ragn-Sells
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 275 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: For de ndrmaste 30 &ren uppgar foreningens underhallskostnader till 33 814 tkr. Det motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pa 1 127 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamspolning 2015
Byte ventilationsfilter 2016
Linjemalning p-platser 2016
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Malning sophus och cykelforrad 78 500 kr
Ventilationsrengdring 52721 kr
Montering av ljusridaer i hiss 106 250 kr
Asfaltsarbete 38 000 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Undercentral 2020 A
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ake Lovh Ordfrande 2021
Kerstin Lindberg Sekreterare 2020
Robert Jansson Kennbiéck Vice ordférande 2020
Jorma Kuivinen Ledamot 2021
Robin Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Pernilla Sandgren Suppleant 2020
Greger Svanbom Suppleant 2020
Suppleant
Erik Lif Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Roine Vestman revisor 2020
Karin Francois/KPMG Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dimitris Malamas 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie-Louise Wenngren 2020
Karin Wallenbeck 2020

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 113 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 110 personer.

Foreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2019-01-01 dé den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att inte hoja arsavgiften fran
2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsirets utgdng var samtliga 70 bostadsritter placerade (foregdende ér 70 st). e
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 4720 4 654 4 646 4617 4559
Resultat efter finansiella poster 698 493 145 5 238
Arets resultat 698 493 145 5 238
Soliditet % 60 59 57 58 57
Likviditet % 310 320 444 234 309
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 728 718 718 713 704
Driftkostnader, kr/m? 325 336 269 273 245
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 281 294 242 267 234
Rénta, kr/m? 96 100 184 258 271
Lan, kr/m? 8004 8263 8 488 8552 8 765

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av y
balansomslutningen. v (,

<
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhll
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréiktagande av
underhéllstond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

70 100 000

4 698 039

0

969 000

-275 471

-914 896

0
493 076
-969 000

275471

493 076

-493 076

698019

Vid arets slut

70 100 000

0

5391 568

-1 115 349

698 019

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-421 820

698 019

-969 000

275 471

-417 330

417 330

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4719 812 4 654 490
Ovriga rorelseintikter Not 3 15241 20 182
Summa rorelseintiikter 4735054 4674 672
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2025118 -2 092 537
Ovriga externa kostnader Not § -268 444 -267 392
Personalkostnader Not 6 -41 188 -99 151
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 114 350 -1 114 377
Summa rorelsekostnader -3 449 099 -3 573 457
Rorelseresultat 1285954 1101215
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 10 080 10 080
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1505 4674
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -599 520 -622 893
Summa finansiella poster -587 935 -608 139
Resultat efter finansiella poster 698 019 493 076
Arets resultat 698 019 493 076
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 121 402 250 122 516 600
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 121 402 250 122 516 600
Finansiella anliggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgingar 121 507 250 122 621 600
Omsittningstillgangar
Forskott till leverantorer 0 6 684
Summa Lager och pagiende arbeten 0 6 684
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 7254 5077
Ovwriga fordringar Not 15 14 592 10 550
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 148 347 142 104
Summa kortfristiga fordringar 170 193 157 731
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4270813 3919380
Summa kassa och bank 4270 813 3919 380
Summa omsiittningstillgingar 4 441 006 4 083 794
Summa tillgangar 125 948 256 126 705 394
sang e
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 100 000 70 100 000

Fond for yttre underhall 5391 568 4698 039

Summa bundet eget kapital 75 491 568 74 798 039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 115349 -914 896

Arets resultat 698 019 493 076

Summa fritt eget kapital -417 330 -421 820

Summa eget kapital 75074 239 74 376 219
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 49 441 078 51053458

Summa langfristiga skulder 49 441 078 51 053 458

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 400 000 400 000

Leverantdrsskulder Not 19 124 583 102 279

Skatteskulder Not 20 6 894 4094

Ovriga skulder Not 21 2168 6967

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 899 295 762377

Summa kortfristiga skulder 1 432 940 1275717

Summa eget kapital och skulder 125 948 256 126 705 394
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
/-
Mark #r inte foremal for avskrivningar. Jq\ K
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 4530812 4471 116
Hyror, p-platser 181 432 175 200
Hyror, dvriga 8000 8 667
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -432 -493
Summa nettoomsittning 4719 812 4 654 490

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Ovriga ersittningar 7 842 11 495
Fakturerade kostnader 900 540
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 6 499 8 145
Summa dvriga rérelseintékter 15 241 20 182

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -275 471 -262 050
Reparationer -27 514 -147 207
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -96 390 -93 590
Forsékringspremier -48 090 -43 179
Kabel- och digital-TV -94 694 -94 034
Aterbiring fran Riksbyggen 2 500 1750
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9672
Obligatoriska besiktningar -89 420 -83 491
Sné- och halkbekdmpning -52 187 -11 500
Forbrukningsinventarier -35 266 -27 213
Vatten -154 000 -160 000
Fastighetsel -110 981 -114 674
Uppvédrmning -585 698 -595 723
Sophantering och atervinning -109 238 -102 761
Forvaltningsarvode drift -348 670 -349 192
Summa driftkostnader -2 025 118 -2 092 537
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -213 274 -202 537
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -35 500
Ovriga forvaltningskostnader -10 497 0
Kreditupplysningar -1575 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 400 -11 040
Representation -469 0
Kontorsmateriel -2 166 0
Telefon och porto -7403 -9 120
Medlems- och foreningsavgifter -5250 -5250
Bankkostnader -1786 -720
Ovriga externa kostnader 0 -2325
Summa ovriga externa kostnader -268 444 -267 392
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -34 500 -30 000
Sammantridesarvoden 1 160 -33 220
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3030 -13 230
Ovriga kostnadsersittningar -365 -6 127
Sociala kostnader -4 453 -16 574
Summa personalkostnader -41 188 -99 151
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlédggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -1 114350 -1 114 377
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 114 350 -1 114 377
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
. 2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 10 080 10 080
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 10 080 10 080
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Rénteintikter frén likviditetsplacering 1413 4610

Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 92 64

Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1505 4674

Placering i SBAB

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -599 518 -616 350

Owriga rintekostnader -2 -6 543

Summa riantekostnader och liknande resultatposter -599 520 -622 893
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 124 250 000 124 250 000
Mark 5507 000 5507 000
129 757 000 129 757 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 129 757 000 129 757 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 240 400 -6 126 023
- 7240400 - 6126 023
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 114 350 -1 114 377
- 1114 350 - 1114 377
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8354750 - 7240 400
Restvirde enligt plan vid arets slut 121 402 250 122 516 600
Varav
Byggnader 115 895 250 117 009 600
Mark 5507 000 5507 000
Taxeringsvarden
Bostédder 155 000 000 124 000 000
Totalt taxeringsvéarde 155 000 000 124 000 000
varav byggnader 94 000 000 82 000 000
varav mark 61 000 000 42 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 5 866 5 866
5 866 5 866
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5 866 5 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -5 866 -5 866
- 5866 - 5866
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5866 - 5866
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Summa andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Avser andelar i Riksbyggen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 7254 5077
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 254 5077
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 14 592 10 550
Summa dvriga fordringar 14 592 10 550
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintékter 0 3002
Forutbetalda forsdkringspremier 16 623 14 843
Forutbetalda driftkostnader 46 024 43 321
Forutbetalt forvaltningsarvode 70 360 68 117
Forutbetald renhéllning 4 964 4964
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 909 7857
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 468 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 148 347 142 104
Not 17 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 1212380 1207 965
Transaktionskonto 3058432 2711414
Summa kassa och bank 4270 813 3919 380
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 49 841 078 51453 458
Nésta &rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 49 441 078 51 053 458

Kreditgivare Riantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2019-03-25 20 385 845,00 -19 173 465,00 1212 380,00 0,00
SWEDBANK 1,30% 2020-04-24 5837 820,00 0,00 200 000,00 5637 820,00
SWEDBANK 1,20% 2020-11-25 6 060 000,00 0,00 100 000,00 5960 000,00
SWEDBANK 1,52% 2021-02-25 19 169 793,00 0,00 100 000,00 19 069 793,00
NORDEA 0,80% 2021-03-17 0,00 19 173 465,00 0,00 19 173 465,00
Summa 51 453 458,00 0,00 1612 380,00 49 841 078,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér berdknas foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
LeverantSrskulder 124 583 102 279
Summa leverantorskulder 124 583 102 279
Not 20 Skatteskulder
2019-08-31 2018-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 96 390 93 590
Debiterad prelimindrskatt -89 496 -89 496
Summa skatteskulder 6 894 4094
Not 21 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Skuld for moms 2168 6 000
Skuld sociala avgifter och skatter 0 625
Avrikning hyror och avgifter 0 342
Summa o6vriga skulder 2168 6 967
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 10 840 19 449
Upplupna réntekostnader 96 706 82001
Upplupna elkostnader 7 329 7 335
Upplupna vattenavgifter 314 000 160 000
Upplupna viarmekostnader 24 777 25023
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 34500 64 870
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 393 142 385 699
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 899 295 762 377
Stillda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Upala 201912.0]
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i RB BRF Galgbacken , org. nr 716422-5802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen féor RB BRF Galgbacken for rékenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Galgbacken for rakenskapsaret
2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala deanecember 2019

KPM
/"'/

Auktofiserad-revisor

Revisionsberéttelse RB BRF Galgbacken , org. nr 716422-5802, 2018-09-01—2019-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i RB Brf Galgbacken, org.nr. 716422-5802

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Galgbacken org. nr. 716422-5802 for rdkenskapséar 2018-09-01 —2019-08-31.

Det &r styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att i rimlig grad forséikra mig om att redovisningen inte
innehaller védsentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fo6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrdkningen och balansrdkningen faststélls.

Styrelseledamdterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

U«{\Vs%(c\ (Z_O\C\- \\—/LC

Ort och d?.\m
Roine Vestman
Av féreningsstimman utsedd internrevisor




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhdll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna l4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd bersknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadstittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintidkter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lsigenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I15pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksi ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Bostadsrittsforeningen Galgbacken 2019-11-09
Arsberittelse 2019

Auvser tiden 2018-09-01 - 2019-08-31
Arsstimman blir preliminért den 28 januari 2020

Jag vill bdrja med att hilsa alla nya medlemmar vilkomna till var bostadsrittforening och hoppas ni kommer att trivas
lika bra som vi gor.

Nu stér vintern for dérren med sina utmaningar och majligheter. I foreningen arbetar vi med arsberittelsen tillsamman
med vér nya ekonom Maria Johnsson. Ekonomin #r god och véra avgifter kommer inte att hojas. Men vi stér infor en
del 5verviganden. Driftskostnaderna, el, varme, vatten och himtning av sopor tendera att 8ka markant och kommer pa
sikt att tvinga oss till justeringar av vara avgifter.

Vi har inte haft nigra storre reparationer eller problem. Mélning har utforts pé cykelforraden och soprummet det sgdra.
Alla hissar har fatt nya sk. ljusridder som gor drr automatiken mera foljsam och 6kar driftssékerheten.

Virens stiddag var dterigen lyckad med fina arbetsinsatser frin manga glada och trevliga medlemmar. Det blev ett
mycket fint resultat. Som vanligt avslutade vi med korvgtillning och en stunds samvaro.

Utmaningar

* Vi satsar nu p4 att bli annu mera miljsmedvetna. I soprummen finns nu papperspésar for matavfall som kommer att
bli till bio-gas. Vi hoppas att alla till hundra procent borjar anvénder dessa.
Aven i 8vrigt vidjar vi till alla att respektera ordningen i soprummen och bara slanger rétt saker i avsedd behallare.
Saker som inte passar ndgonstans far man sjélv dka till atervinningscentralen med.

* Kolla s4 att inga vattenkranar eller toastolar star och droppar eller rinner i din lagenhet. Vi fér inte slsa bort vattnet.
#Vi undersoker nu med hjilp av Riksbyggen majligheten att hitta lampliga laddningsalternativ till olika El-bilar.
Styrelsen tackar for det fortroende som ni medlemmar visat oss och hélsar Er vilkommen pa Arsstimman.

For styrelsen

Ake Lovh ordf.

RB BRF Galgbacken Org.nr: 716422-5802
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F G a I g b a Cke n for RB BRF Galgbacken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumnfor hela Livel:

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

RB BRF Galgbacken Org.nr: 716422-5802



