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1.

-

Allménna férutséttningar

Bostadsratisféreningen Ejdern i Goteborg med organisationsnummer 769627-
5473 har registrerats hos Bolagsverket 2014-01-30 och har till &andamdl aft
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus
uppléta bostader &t medlemmarna il nyttiande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund fér
féreningens beslut om férvary av fastigheten genom ombildning frén hyresratt

till bostadsréit,

BerGkningen av féreningens arliga kapital- samt driftskostnader grundar sig vid
tiden for planens uppréttande kénda férutséttningar. Képeskilingen &r avialad
mellan sdljaren och féreningen genom kdpekontraki.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besikining
utférd av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 3 mars 2014,

TiltrGdet fill fastigheten samt uppl&telser av bostadsrétterna beréiknas ske den
| oktober 2014 eller den senare dag den ekonomiska planen blivit registrerad
hos Bolagsverket.

Fastighetstransaktionen genomférs enligt féljande. S&ljaren dverlater ett
aktiebolag, vars enda tilgéng &r fastigheten, till bostadsratisféreningen, d.v.s.
samtliga aktier i aktiebolaget f8rvarvas av bostadsrétisféreningen, Déarefier
transporteras fastigheten frdn aktiebolaget till bostadsrattsféreningen.
Képeskilingen fér fastigheten ér fastighetens skattemdssiga restvarde. Né&r
fastigheten &r transporterad till bostadsréttsféreningen kommer Idgenheterna
att upplatas med bostadsrétt och fastigheten utnytijas som sdkerhet fér
bostadsrattsféreningens Ian. Dérefter sker likvidation av aktiebolaget.

For det fall bostadsréttsféreningen i framiiden avytirar fastigheten kommer det
Overtagna skattemdéssiga restvérdet ligga till grund for berékning av
skattepliktig vinst.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Olskroken 15:6

Kommun Goteborg

F&rsamling Sankt Pauli

Adress Eidergatan 2 A-H, Riddaregatan 16

Tomtens areal 10711 m?

Antal byggnader ]

Detdliplan Stadsplan {1880-08-13); Tomtindeln. (1883-07-17)
Husjuristerna i Goteborg AB info@husjuristerna.se
Vasagatan 34 org nr 556799-8793

411 24 Goteborg innehar F-skattsedel
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3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

2014100100608

Byggnadsar 1929

Vérdedr 1984

Antal bostadslédgenheter 42

Antal lokaler -

Bostadsyta 1817 m2

Totalyta 1817 m2

Byggnadstyp Flerbostadshus i fre vaningar, med &tta
trapphus, kéllare och vind

Grundléggning Betongplatta/grundmurar av betong

Stomme Tr&

Yttertak Plattak mot gdrden, tegelpannor mot gatan

Fasad Trdpanel

Uppvérmning Fiarrvdrme

Ventilation Sjdlvdrag

El/VA Kommunalt el- respektive VA-nat

Fdnster 2-glas, kopplade trafénster

Balkonger é st lagenheter har balkonger,

Lagenheterna Relativt likvérdig standard, till stora delar

Gemensamma anordningar

Underhélisbehov

Férsékringar

. Taxeringsvérde 2013

originalutférandet kvar och f&r &ldern normalt
slitage. Blandade badrum; négra halvkaklade
och ndgra med mélade véggar och blandat
klinkers-, plast- eller betonggolv, med fréamst
duschkabiner. Gamla tragolv i vardagsrum, i
Svrigt blandat med fragolv, plastmatior eller
laminatgolv. K&k frain 70-talet med utrustning
frdn den tiden.

8 trapphus, ldgenhetstérrad, tvéttstuga med 2
TM och 11T, kabel-TV och sophantering.
Kostnader fér &tgéirdsbehov har enligt utférd

besikining bed&mts till 11 975 000 kronor inklusive

moms de forsta 5 dren. Ddrefier, &r 6-10
tillkommer ytterligare 500 000 kronor inklusive
moms.

Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullv@rdeférséikring fér fastigheten,

Byggnad 13 800 000 kronor
Mark 10 200 000 kronor
Totalt 24 000 000 kronor

Husjuristerna i Goteborg AB
Vasagaian 34
411 24 Goteborg

info@husjurisierna.se
org nr 556799-8793
innehar F-skattsedel
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10. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, &r [ 1] 2] 3] 4 5] 6 1]
Okning av avgifter - 200 2,00 2,00 200  ....200 200
Intéikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsovgiﬂer 1128 114 1 150 676 1 173 690 1197 164 1221 107 | 245 529 1375165
Lokaler, p-plats, lager 0 0 0 0 0 0 0
S:a intakter 1128114 1150 676 1173 690 1197 144 1221107 1245529 1375145
Underhdillskostnader

Drift -598 282 -610 248 -622 453 -634 902 -647 6C0 -660 552 -729 302
Yitre fond -72 000 =73 440 -74 909 ~76 407 -77 935 ~79 494 -87 768
§:a underhdliskostnader =670 282 -683 688 -697 361 -711 309 -725 535 740 045 -817 070
Kapitalkostnader

Léneréntor -300 000 -300 000 =300 000 -300 0CD -300 000 -300 000 -300 000
Avskivning?* -106 718 -106 718 -106718 -106718 -106 718 -106 718 -106 718
S:a kapitalkostnader -406718 -406718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift ** -51 114 -52 136 -53 179 -54 243 -55 327 =56 434 -62 308
Arsresultat 0 8134 16 431 24 894 33 527 42332 89 069
Ingdiende fond *** 11975000 11975000 11975000 11 275000 11975000 11975000 11975000
Ackumul. yitre fond 72000 145 440 220 349 296 756 374 691 454 185 874 148
Likviditet 12047000 12235293 12433351 12 641 371 12859 550 13088094 14393467

" = Linj&r avskrivning har tillémpats pa ett belopp motsvarande 50 % av byggnadsvirdet.
Gars avskiivning med et hégre belopp kan det medféra en resultatmdssig men inte likviditetsméssig férust,

** = Fastighetsavgiften a@r berétknad efter nu géllande regler f&r &r 2014 om en avgift om 1 217 kronor per lGgenhet och ar.

*** = Ingdende fond, ingér i férenin
elier ombyggnader minskar likvidit

ekonomisk plan brf ejdern i gbteborg

gens ikviditet med 11 975 000 kronor. Utnyttias fonden fér reparationer
efen i motsvarande man.
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11. KANSLIGHETSANALYS
Inflation 3,0%

Kalkylperiod, &r [ 1] 2] 4 5] 61 N
Reddmd inflation, 3 % e300 300 0800 300 300 300 ..300
l_ni&kter kr kr ke kr kr kr
Arsavgifter, héjning 2,5% 1128114 1156317 1185225 1214 856 1 245 227 1276358 1 444082
Lokal, p-plats, lager 0 0 0 0 0 Q 0
S:a intdkter 1128114 1156317 1185225 1214856 i 245 227 1276 358 1 444 082
Underhéliskostnader

Driit -598 282 -616 230 -634 717 -653 759 ~673 372 -693 573 -804 041
Yitre fond -72 000 -74 140 -76 385 -78 676 -81 037 -B3 448 -96 762
S:a underhalliskostnader -4670 282 -690 390 -/11 102 -732 435 -754 408 =777 041 -900 803
Kapitalkostnader

Laneréintor -300 000 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000 -300 CO0 -300 000
Avskrivning* -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106718 -106 718 -106718
S:a kapltalkostnader -406 718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718 -406 718
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift =51 114 =52 647 -54 227 -55854 -57 529 -59 255 -68 693
Arsresultat 0 6 561 13178 19 849 26 571 33 344 67 867

Okad réintekostnad med 0,75%

vid varje réintebindningsperiod 3 och 5 ar pd 2 av de 3 lanen. Ars.uvg.h&jn 3,50 %

Kalkylperiod, &r [ ] 2] 3] 4] 5] AN 1]
Beddmd inflattion, 2 % 200 200 7200 200 200 . 200
Ipiakler kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 1128114 1167 598 } 208 464 1 250 7460 | 294 537 1 339 8446 1591 316
Lokal, p-plats, iager 0 0 0 0 Q 0 0
S:a intakter 1128114 1167 598 1208 464 1 250 740 1294 537 1 339 844 1591316
Underhaliskostnader

Drift -598 282 -610 248 -622 453 -634 902 -647 600 -660 552 -729 302
Ytire fond -2 GO0 -73 440 -74 909 =76 407 -77 935 -79 494 -87 748
S:a underhdliskostnader -670 282 -683 488 -697 361 -711 309 =725 535 -740 045 -817 070
Kapltalkostnader

Léneréntor -300 000 -300 000 -300 000 -345 000 -345 000 -390 060 -525 000
Avskrivning® -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106718 -106718
$:a kaplalkostnader -406 718 -406 718 -406 718 -451 718 ~451 718 -4946 718 -631718
Oviriga kostnader

Fastighetsavgift -51 114 -52 136 -53 179 -54 243 -55 327 -56 434 -62 308
Arsresultat 0 25056 51206 33 491 41 957 44 648 80 221
Okad réntekostnad med 0,75% vid varje bindningsperiod 3 och 5 &r pa 2 av de 3 Ianen. Ars.uvg‘hajn 3.95%
Kalkyiperiod, d&r 1] 2] 3] 4] 5] 6] 1]
infiation, 3 % ...300 300 300 369 3,00 300 ...300
Intikter kr kr kr kr kr kr
Arscwgiﬂer 1128114 1172 675 1218995 1 267 144 1317198 1 369 227 14661 874
Lakal, p-plats, lager 0 4] 4] 0 §] 0 0
S:a intékler 1128114 1172675 1218995 1267 146 1317198 1 369 227 1 661 874
Underhdllskostnader

Drift -598 282 -614 230 -634 717 -653 759 -673 372 -693 573 -804 041
Yitre fond -72 000 -74 160 76 385 78676 81037 -83 468 96 762
S:a underhdliskosinader -670 282 -690 390 711102 732 435 -754 408 -777 04l -900 803
Kapitalkostnader

Léanerémlor -300 000 -300 000 -300 000 -345 000 -345 0G0 -390 000 -525 000
Avskrivning®* -106 718 -106718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718 -106 718
S:a kapitalkostnader -406 718 -406 718 -406 718 -451 718 -451718 -496 718 -631718
Ovriga kostnader

Fasf‘ghefsovgiﬁ -51 114 -52 647 -54 227 -55 854 -57 529 -5% 255 -68 693
Assresultat 0 22919 46 948 27 139 53 542 36213 60 660

* = Linitr avskrivning har Hidmpats pé ett belopp motsvarande 53 % av byggnadsvardel,
Gérs avskrivning med el hiigre belopp kan del medféra en resullalmdssig men inte likviditetsméissig fériust,

ekonomisk plan brf ejdern | gdleborg
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13. Sdrskilda forhdllanden av betydelse fér beddmande av féreningens verksamhet
och bostadsratftshavarnas forplikielser.

a. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Bostadsratterna i Féreningens hus técker
dven I6pande kostnader och vigifter samt avséttning till fonder genom att
betala arsavgift ill féreningen. Arsavgifterna férdelas pé&
bostadsrétisiigenheterna i férhéliande il Idgenheternas andelstal. Insats och
arsavgift faststélls av styrelsen.

2014100100616

b. Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen.

C. Bostadsrattshavaren svarar fér att pd egen bekostnad hdalla ldgenhetens inre i
gott skick. Vad gdller installationer m.m. hanvisas til foreningens stadgar. | dvrigt
hanvisas till féreningens stadgar, och av vilka bl a framgér vad som galler vid
féreningens upplésning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens
utfrande, berdknade kostnader och intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
fér planens uppréttande kénda férutsGttningar. Vad géiller i planen Iémnade
ytuppgifter och uppgifter om 6vrig ldgenhetsutformning har dessa inte varit
féremdal f6r matning eller annan revidering utan bygger pd gamla uppgifter fér
vikka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 5 (Kostnader fr féreningens
fastighetsfdrvary) ing&ende fonden &r avsedd att nyttias fér f&ro&ttringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och/eiller dess styrelse.

e. Foreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsréatishavare att teckna en
hemfdérsékring med s& kallat bostadsratistiliéigg, en tilaggsférsdkring for
bostadsrétier,

f. Bostadsréttshavaren betalar, utéver drsavgiften, egna férbrukningsavgifter fér
hushdlisel.

Géteborg den 22/7201 4

vﬁ);@ (i ‘%@»& /éﬂ%‘w

Goran Bétjess n Tomas Jacksson

Joakim &nsson

Husjurisiema | Goteborg AB info@husjuristerna.se
Vasagatan 34 org nr 556799-8793
411 24 Géteborg innehar Fskattsedel
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Skéldeberg
FastighetsVéardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Ejdern (769627-5473) | Goteborgs kommun far
harmed avge fdljande intyg:

De faktiska uppgifterna som Iamnats i planen, stdmmer &verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r a
betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar &r vederhaftiga
och planen framstér som hallbar,

Jag anser att férutsattiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Goteborg 2014-09-23

Gunnar Skéldeberg
Gunnar Skdldeberg Konsult AB
Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tiligéngligt vid planens bedémande:
L] Registreringsbevis
" Fdreningsstadgar
. Fastighetsdatautdrag
U Tekniskt besiktningsprotokoll
" Aktiedverlatelseavtal
u Laneoffert
@ Faktiska driftkostnader
L] Hyressammanstalining

. Virdelista

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 413 19 GOTEBORG MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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EST. 1964 -

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen
Ejdern i Goteborg (org nr 769627-5473).

Stadgar
Registreringsbevis

Fastighets Fakta

Besiktningsutlatande
Finansieringsoffert Swedbank
Fastighets fakta

Vérdeutiatande bostadsratter
Aktieoverlatelseavtal (ej undertecknat)

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av for-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stdmmer Gverens med innehallet i tiligangliga handlingar och i 6vrigt med férhal-
landen som &r kiinda. De i planen gjorda berékningarna &r vederhéftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

P& grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tiliférlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomférs i
enlighet med det pris, de kostnader samt ovriga ekonomiska forutsattningar och
villkor som anges | den ekonomiska planen.

Goteborg den 25 september 2014

=S5~

Bjérn Sanhlin
Advokatfirman Wahlin
Av Boverket forordnad intygsgivare

Member of t{: BMTERLAW -an Tuternational Association of indapendent Law Firms in Malor Worid Centecs



