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Forvaltningsberattelse oz~

2019-01-01 1ill 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamédl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fdreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-02-24. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-07.
Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Arets resultat #r bittre 4n fSregiende ar p.g.a. minskade underhdliskostnader.

Foreningens likviditet har under dret foriindrats frdn 119% till 121%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 402 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 511 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Svartbiéicken 53:3 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 112 figenheter
uppfbrda. Byggnaderna dr uppfSrda 1984, Fastigheternas adress dr Svartbiicksgatan 43 A-G i Uppsala,

Féreningen dr fullforsdkrade i Lanstorsdkringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadstéttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordening

| r.0.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4 r.0.k. Summa
12 53 16 31 112
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
| 66
Total tomtarea 5334 m2!
Bostider bostadsriitt 8 050 m?
Total bostadsarea 8 050 m?

Lokaler bostadsritt 90 m? @

U Justerad yta 2018, markbyte med Uppsala konmun / i )
P j
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Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Féregiende ars taxeringsvirde

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet

90 m?

148 812 000 kr
116 921 000 kr

Yta m?

Berit Engstrém Likarpraktik
Uthyrning av antennplats p4 taket till Tele 2

90

Intdkter frin lokalhyror utgsr ca 1,90 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantér

Avtal

Riksbyggen

Upplands Fastighetsservice
Luthagens Stdd & Fonsterputs
Uppsala Lyftservice
ComHem

Own IT

Tele 2

Berit Engstrém Likarpraktik AB
Returpappercentralen

Vent Tech AB

Uppsala Vatten

Mobil Park

Vattenfall

BUKAB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Jour

Stad

Hisservice

Kabel TV

Bredband

Antennplats pd taket som fSreningen hyr ut
Hyresavtal av lokal
Sophdmtning
Ventilation och luft
Vatten

Parkering

Energi

Brandsiikerhet

Arets reparationer och underhall; For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 354 tkr och planerat underhall f5r 308 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhilisplan: Freningens underhlisplan uppdaterades senast i maj 2015 och visar pA ett underhllsbehov pa 999
tkr per &r for dren 2018-2026. Rekommenderad avsiittning enligt underhalisplan visar p& 1 300 tki/ar. Avsittni ng for
verksamhetsaret har skett med | 300 tkr. Underhdllsplan kommer att uppdateras under 2020.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Ventilation 2013
Tvittstugor 2013
Spolning luftstammar 2014
Ventilationsrengdring 2014
Hissmodernisering 2014
Ventilationsreng@ring och filterbyte 2015
Hissmodernisering 2015
Byte motorviirmare 2015
Stamspolning, frdsning 2016
Utbyte vdarmedetaljer 2016
Byte rensluckor, filter ventilation 2016
Milning fonster 2016
Markarbeten 2016
Malning tak 2017
LED-belysning 2017
Virmesystem, ventilation, termostater 2018
OVK, filter 2018

Avets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkt)

Installation av system&vervakning 242

OVK, rensning 67

Nya trddéck, altaner 90

Planerat underhall Ar Kominentar
Uppgradering/utbyte av fldktsystem 2020 1 500 tkr
Radonmitning 2020 35 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséitning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat ¢.0.m. ordinarie stimma
Svante Brinkhagen Ordforande 2020
Jan Johansson Vice ordforande 2020
Laila Sahlin Sekreterare 2021
Kurt Karlsson Ledamot 2020
Ase Hagberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Magnus Hagberg Suppleant 2021
Marianne Kordel Suppleant 2020
Ragnhild Sj6berg Suppleant 2021

Revisorer och §vriga funktionirer
Ordinarie revisorer
BOREYV Revision AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Heidi Moksnes
Michael Sahlin

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i férening.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 160 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 158 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?/ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)

Vid rikenskapsdrets utgéing var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5747 5743 5750 5744 5758
Resultat efter finansiella poster 2109 2046 1982 213 -419
Resultat exklusive avskrivningar 2511 2447 2383 615 -17
Balansomslutning 45267 45491 46 089 44 458 44 802
Soliditet % 55 50 45 42 42
Likviditet % 121 19 121 139 136
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 684 684 684 684 685
Driftkostnader, kr/m? 327 336 336 506 587
Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? 289 237 223 211 234
Rénta, kr/m? 30 32 34 52 48
Léan, kr/m? 2233 2542 2852 2906 2973
Skuldkvot % 3,14 3,58 4,03 4,09 4,20
700
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-~ Driftkostnader, kr/m? -~ Driftkostnader exkl underhdl, kr/m2 < Riinta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen,
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Forandringar i eget kapital

_Liget kapitali ky Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balauserat Arets
avgifter fond fond vesultat resullat
Selopp wid drelsfudijan 1 298 506 0 0 4756327 14787947 2045 644
Extra reservering for underhail
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. drsstammobeslut 2 045 644 22045 644
Reservering underhallsfond 1 300 000 -1 300 000
lanspraktagande av
underhallstond -308 446 308 446
Nya insalser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arels resultat 2109 466
Vid drets slut 1298 506 0 0 5 747 881 15 842 038 2 109 466

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns f5ljande medel i kr

Balanserat resultat 16 833 592
Arets resultat 2109 466
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 300 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 308 446
Summa 17 951 504

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 17 951 504
Vad betriffar fSreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5746 642 5742675
Ovriga rorelseintikter Not 3 38378 30407
Summa rorelseintikter 5785019 5773 082
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2.662 798 -2732930
Ovriga externa kostnader Not § -163 789 -136 367
Personalkostnader Not 6 -205299 -199 748
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -401 751 -401 751
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -300 0
Summa rorelsekostnader -3 433 936 -3 470 795
Rorelseresultat 2351083 2 302 286
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 21 7
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -241 638 -256 649
Summa finansiella poster -241617 =256 642
Resultat efter finansiella poster 2 109 466 2 045 644
Arets resultat 2 109 466 2045 644
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 1 39 798 167 40199917
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella ankiggningstillgingar 39 798 167 40199917
Summa anliggningstillgangar 39 798 167 40 199 917
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not I3 0 300
Owriga fordringar Not 14 41217 47878
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 168 147 201 057
Summa kortfristiga fordringar 209 364 249 235
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 5259 967 5041493
Summa kassa och bank 5259 967 5041493
Summa omsiittningstillgdngar 5469 330 5290728
Summa tillgangar 45 267 497 45 490 645
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 298 506 1298 506
Fond for yttre underhall 5747 881 4756 327
Summa bundet eget kapital 7 046 387 6 054 833

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15842038 14 787 947

Arets resultat 2 109 466 2 045 644

Summa fritt eget kapital 17 951 504 16 833 592

Summa eget kapital 24997 891 22 888 425
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15747 054 18 145 804
Summa langfristiga skulder 1S 747 054 18 145 804
Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut Not 17 2426250 2550 000
Leverantdrsskulder Not 18 231707 269 129
Skatteskulder Not 19 2019 0
Ovriga skulder Not 20 1214343 1 153 546
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 648 233 483 741
Summa kortfristiga skulder 4 522 552 4456 416
Summa eget kapital och skulder 45 267 497 45 490 645
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre fdretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar,
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5507 064 5 507 064
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -143 100 -143 100
Hyror, bostidder 8 500 11400
Hyror, lokaler 108 948 106 608
Hyror, garage 1 000 0
Hyror, p-platser 228 000 226 800
Hyror, dvriga 44 400 43 596
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 570 -6 093
Summa nettoomsiéttning 5 746 642 5742675
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Pant och dverlatelser 17 090 15660
Overnattningsligenhet 2700 6 400
Inkasso 540 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 6
Ersidttning Svenska bostidder 5000 0
Paminnelseavgifter 1 020 0
Andrahandsuthyrning 12028 8 341
Summa dvriga roérelseintikter 38 378 30 407
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -308 446 -800 278
Reparationer -353 832 -157092
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -162 344 -161 734
Forsakringspremier -92 249 -90 339
Kabel- och digital-TV -283 827 -252 328
Systematiskt brandskyddsarbete -9019 -12913
Obligatoriska besiktningar -38 331 -36 567
Sn6- och halkbekdmpning -54 687 -15961
Forbrukningsinventarier =31 165 -15780
Fordons- och maskinkostnader 0 700
Vatten -216 265 -180 867
Fastighetsel -249 818 -202 651
Uppvidrmning -587 059 -572 358
Sophantering och atervinning -134 111 -102 650
Forvaltningsarvode drift, yttre skitsel och lokalvérd -141 646 -130 711
Summa driftkostnader -2 662 798 -2 732 930
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -93 898 -66 8983
[T-kostnader -2 406 -4 400
Arvode, yrkesrevisorer -8 688 -6 500
Ovriga forvaltningskostnader -34 726 -14 236
Kreditupplysningar 0 -1 125
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -15814 -17 978
Kontorsmateriel -3 456 -959
Telefon och porto -986 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 0
Bankkostnader -2038 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 656 2227215
Summa évriga externa kostnader -163 789 -136 367

Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lon till kollektivanstillda -38416 -30312
Styrelsearvoden -116714 -118 195
Sammantrddesarvoden -22 800 -22 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 200 0
Ovriga kostnadsersittningar -426 -1 003
Sociala kostnader -22 743 -28 038
Summa personalkostnader -205 299 -199 748

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -401 751 -401 751
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -401 761 -401 751

anlaggningstillgangar

Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga rorelsekostnader -300 0

Summa dvriga rorelsekostnader -300 0

2 Arets forvaltningsarvode dir 91 123 kr samt 2 775 kr for péminnelse- och inkassohantering.

3} Férvaltningsarvode 2018 — 89 404 lu; fel belopp i cusredovisning p.g.a. ait periodisering saknas 2017
42000 kr for mycket uppbokat fg &r: Verkligt revisionsarvode 2018 var 8 500 kr

3 Bl.a. energideklaration, hjdlp med julgran, Bolagsverket

LA
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdketer frin hyres/kundfordringar 21 0
Ovriga rinteintikter 0 7
Summa évriga rinteintakter och liknande resultatposter 21 7
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan <241 638 -256 649
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -241 638 -256 649
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47707 901 47707 901
Mark 6047480 6047 480
53 755 381 53 755 381
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 755 381 53 755 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 555 464 ~-13 153713
-13 555 464 -13153 713
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -401 751 -401 751
-401 751 -401 751
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 957 215 -13 555 464
Restvirde enligt plan vid arets slut 39798167 40 199 917

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvdrden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
varav mark
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6047 480 6047480
148 000 000 116000000
812 000 921 000
148 812 000 116 921 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner 0
Inventarier och verktyg 147 469 147 469
147 469 147 469
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 147 469 147 469
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0
Inventarier och verktyg -147 469 147 469
-147 469 147 469
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner 0
Inventarier och verktyg -147 469 147 469
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -147 469 147 469
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 300
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 300
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1371
Skattekonto 41217 41217
Owriga kortfristiga fordringar 0 5290
Summa dvriga fordringar 41 217 47 878
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 94 290 92 249
Forutbetalda driftkostnader 7672 7 449
Forutbetalt férvaltningsarvode 23 056 22 506
Forutbetald renhdlining 0 15510
Forutbetald kabel-tv-avgift 43129 63 344
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter 168 147 201 057
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 982 350 1018761
Transaktionskonto 4277617 4022732
Summa kassa och bank 5 259 967 5041 493
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 18 173 304 20 695 804
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 426 250 -2 550 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 747 054 18 145804

Tabell och kommentar nedananges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,10% 2020-03-11 7 592 768,00 0,00 165 000,00 7 427 768,00

SWEDBANK 0,95% 2021-02-11 5675268,00 0,00 2 082 500,00 3592 768,00

SWEDBANK 1,71% 2022-03-11 7 427 768,00 0,00 275 000,00 7 152 768,00

Summa 20 695 804,00 0,00 2 522 500,00 18 173 304,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorséndringsdag under ar 2020 (Néstkommande rékenskapsar). Dessa ska normalt
redovisas som kortfristiga skulder. Freningen har emellertid valt all redovisa dessa lan som langfristiga, férutom den del som &r
planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas/forléngas.

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 2 426 250 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantérsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 231 707 269 129
Summa leverantdrsskulder 231 707 269 129
Vi IV
LY
A = (4 £ 4
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Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 0 1371
Beriiknad fastighetsavgifit/-skatt 162 344 158 954
Debiterad prelimingrskatt -160 325 -160 325
Summa skatteskulder 2019 0

Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 173 481 1 106 577
Skuld sociala avgifter och skatter 40 861 46 429
Avriikning hyror och avgifter 0 480
Clearing 0 60
Summa Ovriga skulder 1214 343 1153 546

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rédntekostnader 38 832 37871
Upplupna driftskostnader 0 15375
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 257 310
Upplupna elkostnader 24 625 0
Upplupna virmekostnader 74 520 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhAll 19613 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9613 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 471030 163 185
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 648 233 483 741
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 52 463 000 52463 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utging har inga hiindelser, som i viisentlig grad pverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréftat.
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Var revisionsberittelse har ldmnats 20Z0-03-05
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Beckasinen, org.nr 716401-3109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Beckasinen for rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och d&ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaéga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
deenskilteller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdGme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én foren
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten péd upplysningama i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

utvdrderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Beckasinen for rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r fGrsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation 4r utformad
sd att bokforingen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett
betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e (Gretagit nigon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedma om forslaget dr

forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér

forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras p4 min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana dtgérder, omrdden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 5 mars 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i [dgenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsitt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhillning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksi styrelse for bostadsrétisforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att ldmna motioner till stdmman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjlv sin hemforsikiing som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen, Det 4r
styrelsens som best@mmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrirelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfireningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kitivs for att fullgsra vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
TillgAngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstiligingen ir fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar, Normal avskrivningstid f5r maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och

den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tiligngarna finansierats (genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksambhet. En bostadsrittsfSrening dr en typ av ekonomisk fsrening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkidrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste fSreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberiittelse
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste hindelser. Firvaltningsberittelsens innehill
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tv4 slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p8 forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond fSr inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l8ner, brinsle). Likviditeten erhlls genom att

Jjamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tiltfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. [ regel sker betalningen I5pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatriikning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stéyre 4n

intdkterna blir resultatet en fSrlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitallostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningeus langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f5r erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. ] balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavegifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till | % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhéltlsplanen,
Underhéllsplanen anvinds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gdra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pi f5reningens &rsstdmma.

Eventualfirpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks4 intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfr foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning p4 grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, etler
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualftrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Styrelsens ord

Arsstimman f5r 2018 avholls den 16 april 2019. Ett konstituerande sammantride holls direkt efter avslutad stimma.
Svante Brinkhagen hade av stimman valts till ordfdrande. T dvrigt konstituerades styrelsen med Janne Johansson som
vice ordforande, nyckelansvarig och informationsansvarig. Laila Sahlin utsdgs till sekreterare. Kurt Karlsson ansvarar
tor miljdarbete, samt dr brandskyddsansvarig och kontaktperson for boendegrupperna. Kurt utsdgs ocksa att
tillsammans med Anders Bruce skota vissa fastighetsuppgifter. Ase Hagberg ansvarar for tvittstugor, bokning till
Overnattningsrum, anslagstavla samt dorrskyltning for nyinflyttade. Magnus Hagberg, Marianne Kérdel och Ragnhild
Sj6berg hade valts till styrelsesuppleanter.

Under aret har ett styrelsesammantriide per manad héllits, undantaget juli.

Bland stdrre projekt under dret aterfinns bl a efterdyningarna av fjolarets OVK (obligatoriska ventilationskontroll). Vi
fick bakldxa pa denna, d& méanga kéksfldktar och s k don, p g a daligt underhall och rengéring i ldgenheterna inte
fungerat pa avsett sitt. P g a att minga boende 4r dldre, beslutade vi ddrfor att képa in behdvliga tjdnster, vilket
genomfordes under varen varefter vi fick OVK:n godkand.

Vi har ocksé haft en del efterdyningar med intrimning av ligenhetstemperaturer efter fjolarets utbyte av
radiatortermostater.

Arets stora projekt har varit installation av ett systemdvervakningssystem (styrcentral for virme, ventilation, hissar och
vatten) frin Siemens.

En ny upphandling av bredband har genomforts, dir valet foll pa att behdlla Ownit. Detta fyradrsavtal innebér en
visentligt ldgre kostnad samtidigt som bandbredden 6kas till 250 mBit. Alla ldgenheter fick dessutom en ny router

kostnadsfritt.

Triadbeskirning genomférdes under mars och rensning av hingrénnor i september. Samtliga 6 altangolv i bottenplanet,
har lagts om. En ny 18sning for MC-parkering har implementerats i passagen mot Eddagatan.

Faéreningens nya stadgar som vi beslutade andra gngen vid stdmman i april blev registrerade i slutet av juni.
Samtliga portkodslédsare har uppgraderats sé att riddningstjénst, tidningsbud o liknande kan nyttja dem dygnet runt.

Under 2020 kommer fokus att séittas pa att modernisera och byta ut de befintliga fldktsystemen i trapphusen, vilka varit
pé plats sedan huset byggdes. Projektet kommer att bli timligen kostsamt och genomfbras i etapper.

Under 2020 kommer ocksa en radonmétning att utforas dér ett urval av ldgenheterna kommer att forses med
mitutrustning.

Fortsatt arbete har ocksd gjorts for att undersdka forutsdttningarna till att Gverga till centrala elavtal. Detta forutsitter ett
godkédnnande av stamman,

Fortsatta diskussioner har ocksa forts med Vattenfall, vilka dnskar byta ut befintlig fjarrvirmeledning och ersitta med
ny placerad i parkeringens ytterkant mot Rabyleden. Ev start varen 2020.

Utdver det som specifikt ndmnts ovan har 16pande arbeten utforts av Kurt och Anders. Den forre har ju t ex sett till att
vi fatt en ny grillpaviljong pé plats, samt att lekhuset fatt en behdvlig upprustning. Tridgardsgruppen har fortjdnstfullt
utfdrt I6pande arbeten med plantering, underhll och ansning. Var- och hoststiddagarna har genomforts med bra
deltagande. Aret avslutades med gldggmingel kring granen.

Under dret har sex ldgenheter bytt digare. Vi hilsar de nyinflyttade vilkomna och hoppas att ni kommer att trivas hos
0SS,

Ekonomin i féreningen dr fortsatt god. Detta innebdr att det inte blir ndgon avgiftshéjning under 2020. Dessutom
kommer vi i mars att g6ra en extra amortering om 2 mkr.
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: Arsredovisningen dr uppréittad av styrelsen
B R F B e C k a S I n e n for BRF Beckasinen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: = n
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R fir hela Linrek
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