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Styrelsen for BRF Beckasinen far

Forvaltningsberattelse  ruon.™ "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-02-24. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-25.
Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Arets resultat dr 1 320 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 402 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 722 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Svartbicken 53:3 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 112 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1984. Fastigheternas adress @r Svartbécksgatan 43 A-G i Uppsala.

Foreningen 4r fullforsidkrade i Lansforsékringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r1.0.k. Summa
12 53 16 31 112
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
1 66

Total tomtarea 5334 m?
Bostider bostadsriitt! 8 049 m?
Total bostadsarea 8 049 m?
Lokaler bostadsritt! 94 m?
Total lokalarea 94 m?
Arets taxeringsvirde 148 812 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 148 812 000 kr

! Ytan dr korrigerad enligt senaste taxeringsbeslut.
Bostadsarea — korrigerats fran 8 050 m? 1ill 8 049 m’.
Lokalarea — korrigerats fran 90 m> till 94 n’®
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

Yta m?

Oron-Nisa-Hals Specialist Caroline Bengtsson AB

90

Intikter frén lokalhyror utgor ca 2,63 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Upplands Fastighetsservice
Luthagens Stdd & Fonsterputs
Uppsala Lyftservice

ComHem

Own IT

Tele 2

Oron-Nssa-Hals Specialist Caroline Bengtsson AB
Returpappercentralen

R&dje Ventilation

Uppsala Vatten

Q-park

Vattenfall

BUKAB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Jour

Stad

Hisservice

Kabel TV

Bredband

Antennplats pa taket som foéreningen hyr ut
Hyresavtal av lokal
Sophdmtning
Ventilation och luft
Vatten

Parkering

Energi

Brandsikerhet

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhall for 1 389 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet »Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i feb 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pé 10 507
tkr for ren 2020-2029, 1 051 tkr i genomsnitt/dr. Rekommenderad avsittning enligt reviderad underhéllsplan visar pa
579 tkr/ar. Avsittning for verksamhetséret har skett med 579 tkr.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhaill.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Ventilation 2013
Tvittstugor 2013
Spolning luftstammar 2014
Ventilationsrengoring 2014
Hissmodernisering 2014
Ventilationsrengdring och filterbyte 2015
Hissmodernisering 2015
Byte motorvédrmare 2015
Stamspolning, frésning 2016
Utbyte virmedetaljer 2016
Byte rensluckor, filter ventilation 2016
Maélning fonster v 2016
Markarbeten 2016
Malning tak 2017
LED-belysning 2017
Virmesystem, ventilation, termostater 2018
OVK, filter 2018
Installation av systemovervakning 2019
Rensning kanaler 2019
Nya trddéck altaner 2019

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Uppgradering/utbyte av fléktsystem 1 389 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Uppgradering/utbyte av fléktsystem 2020 500 tkr
Gemensam el 2021 330 tkr
Ytterdorrar 2021 1 400 tkr
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Svante Brinkhagen Ordférande Sittande till 2021
Jan Johansson Vice ordférande Sittande till 2021
Marianne Kordel Sekreterare Nyval till 2022
Magnus Hagberg Ledamot Fyllnadsval till 2021
Ragnhild Sjoberg Ledamot Nyval till 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berzani Anter Suppleant Fyllnadsval till 2021
Joakim Lindh Suppleant Fyllnadsval till 2021
Ragnhild Mattsson Suppleant Nyval till 2022

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BOREYV Revision AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kurt Karlsson 2021

Michael Sahlin 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och

vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 158 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgar till 162 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5706 5747 5743 5750 5744
Resultat efter finansiella poster 1320 2109 2 046 1982 213
Resultat exklusive avskrivningar 1722 2 511 2 447 2383 615
Balansomslutning 44 097 45267 45 491 46 089 44 458
Soliditet % 60 55 50 45 42
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetséar* 77 121 119 121 139
Likviditet % exklusive laneomfsrhandlingar

kommande verksamhetsér* 181 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 684 684 684 684 684
Driftkostnader, kr/m? 425 327 336 336 506
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 254 289 237 223 211
Riinta, kr/m? 27 30 32 34 52
Lan, kr/m? 1919 2233 2542 2 852 2906
Skuldkvot % 2,70 3,14 3,58 4,03 4,09

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efier nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdittas néista réikenskapsar ska
redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett som innefattar
léneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar laneomférhandlingar for
kommande verksamhetsdr. Detta innebdir att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jamforbara med 2020.
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100

2016 2017

o~ Driftkostnader, kr/m2

2018

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2019

<@ Rinta, kr/m2

2020

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid Arets borjan 1298 506 5747 881 15842 038 2 109 466
Disposition enl. drsstimmobeslut 2109 466 2109 466
Reservering underhallsfond 579 000 -579 000
Ianspréaktagande av
underhéllsfond -1 389 375 1389375
Arets resultat 1320 357
Vid arets slut 1298 506 4937506 18 761 879 1320 357

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 17 951 504
Arets resultat 1320 357
Arets fondavsittning enligt stadgarna -579 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 1389 375
Summa 20 082 236

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 20 082 236

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5706 304 5746 642
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 414 38378
Summa rorelseintikter 57857 18- 5785019
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 459 354 -2 662 798
Ovriga externa kostnader Not § -160 894 -163 789
Personalkostnader Not 6 -220 719 -205 299
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -401 751 -401 751
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -300
Summa rorelsekostnader -4 242 717 -3 433 936
Rorelseresultat 1543 000 2 351 083
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 79 21
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -222 722 -241 638
Summa finansiella poster =222 644 -241 617
Resultat efter finansiella poster 1 320 357 2 109 466
Arets resultat 1320 357 2 109 466

LM
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 39396 416 39 798 167
Summa materiella anliggningstillgangar 39396 416 39 798 167
Summa anliggningstillgangar 39 396 416 39 798 167
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 41778 41217
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 13 160 614 168 147
Summa kortfristiga fordringar 202 392 209 364
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 497 963 5259 967
Summa kassa och bank 4 497 963 5259 967
Summa omsittningstillgaingar 4700 354 5469 330
Summa tillgangar 44 096 770 45267 497
MM ‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1298 506 1 298 506

Fond for yttre underhall 4937 506 5747 881

Summa bundet eget kapital 6236012 7 046 387

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 761 879 15 842 038

Arets resultat 1320 357 2 109 466

Summa fritt eget kapital 20 082 236 17 951 504

Summa eget kapital 26 318 248 24 997 891
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11700 536 15 747 054

Summa langfristiga skulder 11 700 536 15 747 054

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3922768 2426 250

Leverantorsskulder Not 16 214 050 231707

Skatteskulder Not 17 14014 2019

Ovriga skulder Not 18 1 200 702 1214343

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 726 452 648 233

Summa kortfristiga skulder 6 077 986 4 522 552

Summa eget kapital och skulder 44 096 770 45267 497
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oforindrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av féreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rdkenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riaknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 119

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5507 064 5507 064
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -143 100 -143 100
Hyror, bostédder 7200 8 500
Hyror, lokaler 149 920 108 948
Hyror, garage 2 400 1 000
Hyror, p-platser 228 700 228 000
Hyror, dvriga 0 44 4002
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -40 480 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 -4 570
Summa nettoomsiittning 5706 304 5746 642

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar, pant och éverldtelser 16 731 17 090
Ovriga ersittningar, overnattningslcgenhet 2990 2 700
Fakturerade kostnader, inkasso 720 540
Ovriga sidointikter 46 1922 5000
Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgifier 960 1020
Ovriga rérelseintikter, andrahandsuthyrningar 11 820 12 028
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Summa dvriga rorelseintiikter 79414 38 378

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1389 375 -308 446
Reparationer -173 898 -353 832
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -168 168 -162 344
Forsdkringspremier -94 290 -92 249
Kabel- och digital-TV -179 964 -283 827
Pcb/Radonsanering -46 363 0
Systematiskt brandskyddsarbete -13 839 -9019
Serviceavtal, hiss, ny kontering fi:o.m. 2020 -30 688 0
Obligatoriska besiktningar -58 0813 -38 3313
Sno- och halkbekédmpning -6 746 -54 687
Forbrukningsmaterial- och inventarier -20 790 -31 165
Fordons- och maskinkostnader -200 0
Vatten -264 371 -216 265
Fastighetsel -207 879 -249 818
Uppvérmning -548 257 -587 059
Sophantering och atervinning -112 279 -134 111
Férvaltningsarvode drifi, tridgardsskotsel och lokalvard -144 168 -141 646
Summa driftskostnader -3 459 354 -2 662 798

2 Antennplats — bytt konto fran 2020 och framat, Arets intcikt inkluderar dven cykelforsdljning
32020 Geoteknisk handliggning ca 50 tkr; hissbesiktning — ca 9 tkr 2019 Hissbesiktning + serviceavtal - hiss
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -93 316 -93 898
Lokalkostnader -143 0
IT-kostnader 0 -2 406
Arvode, yrkesrevisorer -8 563 -8 688
Ovriga forvaltningskostnader -25108 -34 726
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 078 -15 814
Kontorsmateriel -2 654 -3 456
Telefon och porto 0 -986
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -120
Bankkostnader -2019 -2 038
Ovriga externa kostnader -13 013* -1 656
Summa 6vriga externa kostnader -160 894 -163 789
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -22 120 -38 416
Styrelsearvoden -121 200 -116 714
Sammantriddesarvoden -39 262 -22 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 200
Ovriga kostnadsersittningar -644 -426
Sociala kostnader -37 492 -22 743
Summa personalkostnader -220 719 -205 299
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -401 751 -401 751
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -401 751 -401 751
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rorelsekostnader 0 -300
Summa Ovriga rérelsekostnader 0 -300

4 Fréimst Lantméiteriet
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 79 21
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 79 21
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén =222 722 -241 638
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -222 722 -241 638
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47707 901 47707 901
Mark 6 047 480 6047 480
53 755 381 53 755 381
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 755 381 53 755 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 957 215 -13 555 464
-13 957 215 -13 555 464
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -401 751 -401 751
-401 751 -401 751
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 358 965 -13 957 215
Restvirde enligt plan vid arets slut 39 396 416 39798 167
Varav
Byggnader 33 348 936 33750 687
Mark 6 047 480 6047 480
Taxeringsvarden
Bostdder 148 000 000 148 000 000
Lokaler 812 000 812 000
Totalt taxeringsvarde 148 812 000 148 812 000
varav byggnader 78 518 000 78 518 000
varav mark 70 294 000 70 294 000
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Not 12 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 411778 41217
Summa ovriga fordringar 41778 41 217
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 98 841 94290
Forutbetalda driftkostnader 0 7672
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 663 23 056
Forutbetald kabel-tv-avgift 30438 43 129
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7672 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 614 168 147
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 971 625 982 350
Transaktionskonto 3526338 4277617
Summa kassa och bank 4 497 963 5 259 967
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 15623 304 18 173 304
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -440 000 -2 426 250
Nista omforhandling av langfristiga skulder -3 482 768 0
Langfristig skuld vid arets slut 11 700 536 15747 054

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 0,95% 2021-02-11 3 592 768,00 0,00 110 000,00 3 482 768,00

SWEDBANK 1,71% 2022-03-11 7 152 768,00 0,00 275 000,00 6 877 768,00

SWEDBANK 1,23% 2023-01-25 7 427 768,00 0,00 2 165 000,00 5262 768,00

Summa 18 173 304,00 0,00 2 550 000,00 15 623 304,00

*Senast kéiinda rantesatser

Under nésta verksamhetsdr ska foreningen villkorséndra ett ldn som dérfor klassificeras som korifvistiga skulder. Under ndista
riikenskapsdr ska foreningen amortera 440 000 kr pd ldngfiistiga ldn varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld
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Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 214 050 231707
Summa leverantérsskulder 214 050 231707
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 168 168 162 344
Debiterad prelimindrskatt -154 154 -160 325
Summa skatteskulder 14 014 2019
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1 197 904 1 173 481
Skuld sociala avgifter och skatter 2798 40 861
Summa ovriga skulder 1 200 702 1214 343
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 27335 0
Upplupna réntekostnader 24153 38 832
Upplupna elkostnader 15502 24 625
Upplupna virmekostnader 68 894 74 520
Upplupna revisionsarvoden 9500 10 000
Upplupna styrelsearvoden 87 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 11297 19613
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 326 9613
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 456 445 471 030
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 726 452 648 233
Not 20 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 52463 000 52 463 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Beckasinen, org.nr 716401-3109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Beckasinen for rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden, Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till fo1jd av oegentligheter dr hdgre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Beckasinen for rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
foérenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 11 maj 2021

%—

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att liamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som freningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter dr
skatteftia till den del de 4r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande M&
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fall inkomster som inte #r hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osidkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Véasentliga handelser under 2020

Arsstimman for 2019 hélls, p g a att landet drabbats en pandemi, s sent som den 25 juni. P g a
forhallningsrekommendationerna holls stimman med social distansering mellan deltagarna, utomhus pa
foreningens innergard. Trots omsténdigheterna fungerade detta bra och paverkade inte heller deltagarantalet.
I anslutning till stimman holls ett konstituerande sammantréde. Konstaterades dér att stimman valt Svante
Brinkhagen till ordforande. T 6vrigt konstituerades styrelsen sé att Janne Johansson &r vice ordfoérande med
sérskilt ansvar for nycklar och information. Marianne KKordel utsags till sekreterare. Ragnhild Sjoberg
ansvarar for tvéttstugor, bokning till 6vernattningrum, anslagstavlor samt dorrskyltning, Magnus Hagberg
svarar for tekniska fragor. Av de tre suppleanterna dr Ragnhild Mattsson utbildningsansvarig, Berzani Anter
miljdansvarig, samt Joakim Lindh brandskyddsansvarig. Laila Sahlin, Kurt Karlsson och Ase Hagberg var
verksamma fran botjan av éret till stimmodatum.

Under aret holls elva styrelsematen, de béda forsta i styrelserummet och resterande nio p g a pandemin, i
form av telefonméten.

Bland storre projekt, bade arbetsméssigt och ekonomiskt, under aret aterfinns forst utbytet av fliktaggregaten
som forser vara ldgenheter med tempererad luft. Den tidigare utrustningen daterade sig tillbaka till nér huset
byggdes. Vidare har nytt och for oss mer formanligt avtal tecknats med ComHem. En radonmétning utférdes
under varen med métvirden som 1ag klart under griansvérdena. Under aret har geotekniska
sdttningsmétningar ; precisionsavvigning samt magnetséttningsmétning, skett. De uppmitta sittningarna for
byggnaden och marken #r relativt sma och dverensstimmer med tidigare kalkyler. Arlig hissbesiktning genomférdes
utan anmérkningar. Ett nytt inhdmtande av anbud avseende sophdmtning resulterade i att vi ligger kvar hos
tidigare leverantdr.

Ett dterkommande dmne har varit omdragning av fjdrrvdrmeledning 6ver var parkering. Detta drende har haft
en del turer. Projektet startas i arsskiftet 20/21 och planen &r nu att byggnadsarbetena borjar i maj 2021. Hela
Eddagatan kommer att grévas upp och sedan dver var parkering. Hela projektet berdknas ta ett ar. Enligt
avtal har kommunen att tillse att vi vid varje enskilt tillfdlle har tillgéng till 66 platser.

Fabriksgatan kommer att 6ppnas for trafik i bégge riktningarna.

Under 2021 kommer vi ocksé att borja planera for inférande av ett gemensamt elavtal. Det slutliga forslaget
kommer att understillas en extra stimma. Vi jobbar ocksa med att byta samtliga ytterdorrar, vilket ocksa
medf6r att postfack kommer att finnas i respektive entré.

Kurt Karlsson och Anders Bruce har som tidigare utfért diverse l6pande arbeten. Tradgardsgruppen har utfort
16pande arbeten med plantering och underhéll pa gérden. En inhyrd arborist har beskurit och stagat upp
pilen, vilken fatt skador. Samtidigt beskars kastanjen och frukttrdden. Var- och hoststdddagarna fick av
pandemiskal stdllas in, vilket ocksé géllde for det traditionella gloggminglet vid julgranen.

Under aret bytte sju ldgenheter dgare. Dessutom fick vi en ny hyresgést i lakarmottagningen. Vi hélsar de
nyinflyttade vélkomna och hoppas ni kommer att trivas hos oss.

Ekonomin i féreningen &r stabil. Tack vare gjorda investeringar har vi kunnat minska véra driftkostnader.

Detta innebdr att det inte blir ndgon avgiftshdjning under 2021. Vi kommer dven detta ar att géra en extra
amortering pa ett av vara lan.
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- Arsredovisningen dir upprittad av styrel.
BRF Beckasinen for BRF Beckasinen  samarbetemed

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

o R Rlkstyggen
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