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Hérmed kallas medlemmarna i HSB Brf 25 Ane i Uppsala
till ordinarie foreningsstimma.

TISDAGEN den 26 april 2016 k1 19.00

LOKAL: Lokalen i kiillaren (évernattningsrummet)
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Godkénnande av rostlangd; RN

Godkannande av dagordning; <)._

Valav tvd personer att jamte ordfSranden justera Arun £ 7o (Mada i
protokollet; )

Valav minst tvé rostraknare;  Suama, g, a. }
Fraga om kallelse skett i behorig ordning; 7, X
MA

Genomgéng av styrelsens &rsredovisning; ',}, :

Genomgang av revisorernas berittelse; D

Beslut om faststillande av resultatrdkningen och s
balansrékningen;

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust Y
enligt den faststillda balansrikningen; e

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter; . Wi

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman. €O ‘c
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter; .41 l

"

Val av styrelsens styrelseledamdter och suppleanter; T““’““} fen- L Ma b fridi
Presentation av HSB-ledamot; ['- l"V ¥

Beslut om antal revisorer och suppleant; W+ = Ay
: L e + CL) C
Val av revisor/er och suppleant; >~

Beslut om antal ledaméter i valberedningen; .

« Bk W

Val av fullméaktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB; v e/k' + ?/7/. A

LA

Val av valberedning och ordfirande i valberedningen; ﬁ"x’&\

Auv styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmilda 4drenden som
angivits i kallelsen;

Féreningsstdmmans avslutande;

STYRELSEN

VALKOMNA
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Styrelsen for HSB Brf 25 Ane far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under ridkenskapsaret 2015-01-01 till och med 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till &ndamal
att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt, for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet vdrna om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Under éaret sé har vi anlitat Upplands Boservice AB for fastighetsforvaltning. Detta har
medfort att foreningen har hojt standarden pa boendet och med hjilp Upplands
Boservice expertis dven gjort en rad reparationer samt underhéllsatgérder som paverkat
resultatet for fastighetsskotsel och reparationsarbeten. Styrelsen har dven sett Gver
foreningens elabonnemang vilket bidrar till en minskad kostnad. Féreningen planerar att
under 2016 investera i markiser pa fasadens stdra sida.

Fireningens ekonomi

Det vésentliga for en bostadsrittsfrening &r att den har ett positivt kassafldde dver tid.
Foreningens arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt
utgifter fér amortering av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt
kassafléde for rakenskapsaret, se not 1 under tilldggsupplysningar.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i
storre utstrickning &n enligt tidigare regler. Detta i sin tur kan innebéra att féreningen
visar ett underskott i resultatrdkningen.

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 41 485 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 148 610 kr. Planerat underhéall
av fastigheterna har genomfbrts for 26 247 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 692 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och
finansiering samt beréknat planerat underhill av fastigheten i enlighet med faststilld
underhéllsplan.



HSB Brf25 Ane
Org. nr: 717600-5002

Fastighet
Foreningens fastigheter Svartbdcken 31:2 har ett taxeringsvérde uppgéende till

12 571 000 kr, varav byggnadsvérdet 4r 8 136 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1945.

2008 malades kéllargdngen och tvéttstugan.

2009 genomfordes mindre malningsarbeten sd som taken till entréerna.
energideklaration, radonmétning samt en fuktmétning i killaren.

2009-2011 genomfordes omfattande markarbeten kring fastigheten, drénering och
isolering av kéllarplanet, asfaltering och ny belysning pa framsidan, vigbom och nya
cykelstéll samt asfaltering av parkeringsplatsen.

2010 installerades kodlas till trapphusen.

2012 Fasadens Ostra och véstra fonster malades om

2013 Renoverat tvittstuga och torkrum. Obligatorisk ventilations kontroll, byte av
samtliga termostater, justering av ventiler och injustering av virme.

2014 Renovering av ytskikt i cykelrum och hobbyrum.

Ligenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadslidgenheter med bostadsritt . 1 rok 6
med sammanlagd yta av 1 098 kvm 2 rok 6
' 3 rok 6
Summa bostadsldgenheter 18
Lokaler, 24 kvm 1
Hobbyrum 3
P-plats med motorvirmare 11

Byggnaderna dr fullvérdesforsidkrade hos Lansforsikringar Uppsala.

Underhall av fastigheten
I slutet av aret genomfordes reparation av fasadens puts denna bokftrs under 2016, total

kostnad 25 539 kr.
Under kommande aret kommer mindre mélningsarbeten att genomftras med en kostnad
pé ca 20 000 kr.

Féreningens underhdllsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 305 869 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 120 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning
foljer den rekommenderade avsdttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att
stimman disponerar 26 247 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort
underhall.

Den éarliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den 18 augusti 2015.
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MEDLEMSINFORMATION
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 26.
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0, antal avgiende medlemmar

under rikenskapséret 1.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 235.

Under éaret har 1 (1) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Tommy Olofsson ordforande

Erik Wernersson sekreterare

Per Vamstad ledamot

Tommy Olsson ledamot utsedd av HSB Uppsala

Suppleanter &r:
Rona Mirza
Frida Persson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r styrelsens
ledamot Erik  Wernersson samt suppleanten Rona Mirza.

Revisorer
Revisor dr Sture Andersson med Lisa Henningsson som suppleant, valda av stimman

samt en av HSB utsedd revisor.

Valberedning
I valberedningen ingér Gudrun Elvhage samt Lisa Henningsson, varav Gudrun

Elvhage som sammankallande. Lisa Henningsson har avgatt 2015-10-22.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 april 2015. Extra stimma holls 13 maj 2015 for

antagande av nya stadgar.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollforda sammantriden, inklusive
konstituerande.

Skitsel av fastigheterna

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f&ljande:
Upplands Boservice AB skdter om hela fastigheten.

Medlemmarna genomfbr trappstid samt var/host stiddag.

Foreningen har avtal med Siemens avseende fjarrvirme undercentral, detta avtal ségs
upp 2016 da samma atgérder ingdr i avtalet med Upplands Boservice.

sh
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Administration
Den allménna administrationen skots av forvaltare ifran HSB Uppsala.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsen har under aret deltagit vid en av HSB Uppsalas kurser.

Ovrigt
Frén och med 2014 géller ny normgivning fran Bokforingsndmnden gillande regler for
arsredovisningar, se text under tilldggsupplysningar.

FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingér
bade penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. “Overskott for underhall” #r ett matt som visar
féreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2015 2014 2013 2012 2011

Genomsnittlig arsavgift
bostéder kr/kvm 692 679 659 659 659
Laneskuld kr/kvm 3 905 3936 3968 4000 4032
Likvida medel 570 461 368 532 438
Kassalikviditet 221,8%  215,7%  147,3% 227.2% 229,0%
Soliditet 9,5% 10,2% 9,6% 14,0% 17,0%
Overskott for underhall kr/kvn 111 186 165 172 203
Nettoomséttning 831 813 785 790 786
Resultat efter finansiella poste -41 26 -262 7 116
Arets resultat -41 26 -262 7 116
Eget kapital 487 529 503 765 758
varav underhallsfond 306 237 489 515 470
Utfort underhall 26 40 351 93 21

Se definitioner under tilldggsupplysningar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stédllningen vid drets utgang framgér av efterftljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhéll
Balanserat resultat

190 095

-41 485

148 610

120 000
-26 247
54 857

148 610
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

1

th W

2015-01-01 -
2015-12-31

831 061
831 061

- 508 351
- 7149
- 78 852

- 140 827
- 735179

95 882

563
- 137 930
-137 367

-41 485

-41 485

-41 485

2014-01-01 -
2014-12-31

812 732
812752

-406 312
- 7565
- 73917

- 144 992
- 632 786

179 946

2143
- 156 527
-154 384

25562

25562

25 562
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstilleangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2015-12-31 2014-12-31
4 547 760 4 688 587
4 547 760 4 688 587

500 500

500 500

4 548 260 4 689 087
570 699 462 311
16 754 20439
587 453 482 750
587 453 482 750
5135713 5171 837
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 565 32 565
Fond for yttre underhall 305 869 236 790
Summa bundet eget kapital 338434 269355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 190 095 233612
Arets resultat -41 485 25 562
Summa fritt eget kapital 148 610 259174
Summa eget kapital 12 487 044 528 529
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 4384263 4420175
Summa langfristiga skulder 4 384 263 4420175
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 35912 35912
Leverantorsskulder 41 660 35480
Ovriga skulder 14 9 564 43 708
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 177 270 108 032
Summa kortfristiga skulder 264 406 223132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5135713 5171837
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 4 705 000 4 705 000
Summa stiillda sikerheter 4705 000 4 705 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokfbringsndmndens (BFN) allménna réd, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for andra gangen i enlighet med BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, vilket kan innebira en bristande
jamforbarhet mellan de tvé senaste rdkenskapsaren och de ndrmast féregdende
rakenskapséren.

Enligt beslut av Bokféringsndmnden &r progressiva avskrivningar inte tilldtna i det nya
regelverket, vilket kan ha péverkat avskrivningarnas storlek.

Detta kan medftra att &rets resultat och jamfbrelsetal avviker fran tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och v&rderingSprian:rer
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar 4r virderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar,

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjir avskrivningsplan varav aterstar 30 ar.
Stolpbelysning skriva av med 10 % per &r och markarbeten skrivs av linjart med 20 %

per ar.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsforenings
réanteintdkter skattefria till den del de &r hédnforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintidkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgangen av rikenskapsaret till

2 048 452 kr.
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Definitioner nyckeltal
Genomsnittlig drsavgift bostader kr/kvm berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt

separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p& kvm-ytan for bostéider
och lokaler.

Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avrikningskonto hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager och fsrutbetalda
kostnader/ upplupna intdkter i forhéllande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.
Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran &rets resultat +avskrivningar + planerat
underhéll per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning — de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat — se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond — se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.

2015-01-01 -  2014-01-01 -

Not 1 Forenklat kassaflide 2015-12-31 2014-12-31
Resultat efter finansiella poster -41 485 25 562
Tillkommer: avskrivningar 140 827 144 992
Okning/minskning av 1angfristi iga. skulder 35912 -35 912

LN
Arets forenklade kassaflode Pt ) 63 430 134 642

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér
nagon utbetalning) ersétts av foreningens amorteringar (som &r en utbetalning).
Forenklat kassaflode &r relevant under forutséttning att amorteringstakten pa
foreningens lan &r i dverensstimmelse med tillgadngarnas beriknade livslingd.

2015-01-01 -  2014-01-01 -

Not 2 Nettoomsdttning 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostader 760 080 745176
Hyresintikter lokaler 46 176 43 974
Hyresintéikter p-platser 24 360 23582
Pantforskrivningsavgift 445 0
Summa nettoomsdttning 831 061 812 732

10
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Not 3

Not 4

Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader
Fastighetssk&tsel

Serviceavtal

Sotning och rengéring kanaler
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevérdstjédnster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Underhaliskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhall mark

Planerat underhall invéndigt
Planerat underhéll virme

Planerat underhéll el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhdll dvrig utrustning
Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode extern revisor
Summa dvriga externa kostnader

11

2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
31248 157

13 751 3828

0 11 000

25 394 15168
4577 1 598

54 048 9 851

28 513 33788

158 747 142 761
31233 28512

26 501 27 543

9 750 9 652

15 484 15 304

23 734 23 266

29 984 24 159

13 125 0
5410 11 605
1980 2 100
5700 5700
2925 399

482 104 366 391
3438 0

3 447 0
6759 0
21899 3226

0 4195

9 781 0

0 32 500

26 247 39921

508 351 406 312
2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31  2014-12-31
7149 7565
7149 7565
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar
Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning maskiner och inventarier
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster
Rinteintdkter frin avrikning, bank och dyl.
Rénteintdkter fran hyres- och kundfordringar
Rénteintdkter fran skattekonto
Raéntekostnader
Summa finansiella poster

12

2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
60 000 60 000

18 852 13917

78 852 73917
2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
119 261 119 261

21 566 21 566

0 4165

140 827 144 992
2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
475 2090

63 31

25 22

-137 930 -156 527
-137 367 -154 384

by
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Not 8 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumulerade avskrivningar pa markanl.
Arets avskrivningar p4 markanldggningar
Utgdende planenligt restviirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Maskiner och inventarier
Inventarier, ing anskaffningsvérde
Ingéende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivningar pé inventarier
Restvirde maskiner och inventarier

Not 9 Andra langfr. virdepappersinnehav

Aktier och andelar
Andel i HSB Uppsala
Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrakning med HSB Uppsala
Avrdkning skatter och avgifter
Skattefordringar

Summa ovriga fordringar

13

2015-12-31 2014-12-31
5366 873 5366 873
-1 669 779 -1550 518
-119 261 -119 261

3 577 833 3697 094
30 000 30 000
1077 946 1 077 946
-116 453 -94 887
-21 566 -21 566

4 547 760 4 688 587
8 136 000 8136 000
4 435 000 4 435 000
20 833 20 833

-20 833 -16 668

0 -4 165

0 0
2015-12-31 2014-12-31
500 500

500 500
2015-12-31 2014-12-31
73 602 0

495 141 459 912
995 970

961 1429

570 699 462 311
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Not 11

Not 12

Not 13

Férutbetalda kostnader
och upplupna intikter
Kostnader for vatten och avlopp
Sophé@mtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Fordndring av eget kapital

Belopp vid Disposition

2015-12-31 2014-12-31
0 2424

0 1442

10 305 9750
3959 3871
2490 2952

16 754 20439

Rikenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingdng stimmobeslut resultat utgng

Insatser 32 565 32 565
Summa medlemsinsatser 32 565 32 565
Underhéllsfond 236 790 69 079 305 869
Balanserat resultat 233 612 -43 517 190 095
Redovisat resultat 25 562 -25 562 -41 485 -41 485

528 529 0 -41 485 487044
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 4,08%  2017-01-30 621 145
Stadshypotek 2,20% 2020-06-30 504 530
Stadshypotek 2,02% 2020-12-01 452 972
Stadshypotek 3,72%  2018-06-30 468 680
Stadshypotek 1,55% 2016-02-08 452100
Stadshypotek 3,63%  2020-09-01 469 002
Stadshypotek 5,08%  2021-01-30 451 746
Lénsforsakringar 1,43% 2016-01-30 500 000
Linsforsékringar 1,43% 2016-01-30 500 000
Summa 4420175
Avgér kortfristig del (nésta rs amortering) 35912
Summa 4384 263
Ber#knad skuld till kreditgivare om 5 ar 4240615
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HSB Brf 25 Ane

Org. nr: 717600-5002

Not 14 Ovriga skulder

Not 15

Momsskulder

Fond for inre underhall

Killskatt for arvoden och personalléner
Avrdkning sociala avgifter

Summa ovriga skulder

Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter
Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter

Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet int

15

2015-12-31 2014-12-31
318 0

9246 9246

0 18 000

0 16 462

9 564 43 708
2015-12-31 2014-12-31
60 000 0

18 852 0
7151 7102
1939 2 869

17 063 24 930

63 219 61458

9 046 11 673

177 270 108 032
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HSB Brf 25 Ane
Org. nr: 717600-5002

Uppsala 2016 - © >-0 §
( Dty Colgen
Tommy/Olofsson Erik Wernersson Per Vamstad

Tommy OIsson

Vir revisionsberéttelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits 2016- ¢~ 3

e

i ‘\r\\ —t
Niclas Wirenfeldt
Sture Andersson BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf 25 Ane, org.nr. 717600-5002

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf 25 Ane fér
ar2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisomn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felakfigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &ver-
gripande presentationen i arsredavisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resuliat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf 25 Ane for ar
2015,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig s2kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande fareningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Uppsala deﬁrj / ;’v? 2016

e it

Niclas Warenfeldt

Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Sture Andersson
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Version 2 / 2014-02-26

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
ANE, FORENINGSSTAMMA 2016

UPPHANDLING AV STADTJANSTER FOR FOREINGENS
GEMENSAMMA UTRYMMEN.

BAKGRUND
Trappstad 4r nu uppdelat sa varje ldgenhet stiddar trappen var 7e vecka och killaren var 19e vecka.
Dessa omraden anvénds dagligen och kravet pa renlighet ar viktigt for att behalla vardet i foreningen

och tex inte sprida sjukdomar.
Problemet som jag uppfattar det &r att stidningen ibland gloms bort eller att det kan vara tungt att bara
stadutrustningen, upp och ner for trapporna. Om det skulle handa nagot med den som stddar kan ocksa

styrelsen stéllas som ansvarig arbetsgivare.
For utrymmen som anvénds dagligen anser jag ocksé bor stddas oftare. Att anlita en stidfirma som

genomfor denna uppgift med kvalitet och med rutin héjer vérdet att bo i vér forening.

FORSLAG TILL BESLUT

Foreningen upphandlar stadtjanster for trapuppgangar, killarkorridor, cykelrum, tvittstuga och
torkrum. Samt hojer arsavgiften for att ticka denna kostnad.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Uppsala 2016-01-11
Ort datum

Namn

12-2025-1-10-7
Ligenhetsnummer



Sdrskild fraga ifran styrelsen att behandlas under féreningsstamman

Styrelsen gav i januari uppdraget till var forvaltare Andreas Holmgvist att kontrollera vilka
erbjudanden vi som férening kan fa pa tv och bredband. Nedan &r svaret ifran Andreas:

Jag har nu dven varit i kontakt med Bredbandsbolaget for att inhdmta en offert géllande TV,
bredband och telefoni. Comhems offert fanns med sedan tidigare férvaltarapport. Men
summerar nedan deras kostnadsbild per manad (ex.moms/ldgenhet):

Bredbandsbolaget: Enbart TV: 89kr
"Triple play” TV, bredband och telefoni: 204kr

Bredband 100/100 + telefoni

Digital FiberTV T-1 Bas

1 HD-Digitalbox per ldgenhet

ComHem Enbart TV: 33kr
"Triple play” TV, bredband och telefoni 152kr

Da ingar analog Tv som idag/ DigitaltTv Grundutbud inklusive Box,

Bredband 100/10

IP Telefoni

Grunden for att teckna ett sddant har erbjudande &r att samtliga lagenheter i féreningen
ansluter sig. Om ni har en leverantér sedan tidigare sa behéver nii sa fall sdga upp det
abonnemanget.

Vill ni ha en extra tjanst som till exempel snabbare internet eller fler kanaler dn de som ingar
i basutbudet sa gar det bra, den kostnaden star inte féreningen fér utan ni kommer da fa en

separat faktura for just den tjansten.
/)(\/\\W\

/Styrelsen
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Beskrivning dver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrattsforening

Arsredovisning

En arsredovisning 4r en sammanstéllning éver
bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvménadersperiod. En arsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberéttelse, en
resultatrdkning, en balansrakning samt tillaggs- och
notupplysningar. Syftet med arsredovisningen &r att den
ska, med de olika delar som ingar i den, ge en réttvisande
bild av féreningens stillning och resultat. Det 4r styrelsen
som avger arsredovisningen och det &r styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det &r d4rfor styrelsen
skriver under arsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar &terfinns i bl.a. drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberéttelsen 4r den del av drsredovisningen
som genom dversikter och text berdttar om foreningens
verksamhet, ekonomi och héndelser under 4ret eller efter
arets slut. Férvaltningsberattelsen ska dka forstaelsen for
arsredovisningens &vriga delar.

Resultatrikning

En resultatriakning 4r en uppstéllning av foreningens
intikter och kostnader som uppstitt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas tolv
ménader och &r foreningens rdkenskapsar.
Resultatrikningen &r uppstilld i tva kolumner dér den ena
visar érets intdkter och kostnader och den andra
kolumnen visar jimforelsedret, d.v.s. forra &rets intdkter
och kostnader.

Balansrikning

1 balansrakningen redovisas foreningens samtliga
tillgAngar och skulder. Tillgdngars belopp som redovisas
hir &r normalt tillgdngamas nominella virde. Till
exempel sd motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken &r upptagna till i balansrakningen
marknadsvirdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet & normalt hogre och ibland visentligt
hogre. En balansrikning bestar av tre delar.

En tillgAngsdel som visar foreningens samtliga tillgingar,
en eget kapital del, som visar féreningens nettotillgangar,
eller skillnaden mellan foreningens tillgdngar och
skulder, samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrakningen #r saldot per den sista dagen i
foreningens rikenskapsér, d.v.s. balansrdkningen visar en
&gonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrdkningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som anvénds for
att uttrycka den forslitning som sker av en tillgdng som ar
upptagen i balansrikningen (anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en
kostnad och ska visa, s& néra verkligheten som majligt,
den forslitning som sker av tillgédngen.

Exempel p tillgdngar som skrivs av kan vara byggnader,
maskiner eller inventarier. Avskrivning ska alltid ske av
anldggningstillgdng, mark undantagen, om det sker en
forslitning av tillgangen. I praktiken innebdr detta att
bostadsrittsforeningens byggnad alltid ska skrivas av
eftersom byggnaden &ldras och l6pande nyttjas och
forslits. I notupplysningen till byggnadens bokforda
virde framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda vérdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Den 4rliga avskrivningen péverkar resultat- rdkningen
som en kostnad.

Fireningens intikter (drsavgifter)

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening som
har till &ndamal att i foreningens hus uppléta ldgenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av fSreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgifisuttaget
ska vara sé stort att det ticker foreningens kostnader och
utgifter men ska dven ticka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstilla underhallet av féreningens hus. Lds mer
under rubriken underhéllsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

UPPLANDS Ditt kompletta serviceforetag inom fastighetsforvaltning
som erbjuder fastighetsskétsel, bygg och teknik samt
B@ SERVICE ekonomisk forvaltning.

LA g
Besoksadress Telefon Org.nr i
Miarstagatan 4 018-18 74 00 556129-2763 SP
www.boservice se
Certified

150 9001
15014001




Underhaéllsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhall (“underhéallsfond”) dr en
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhéll. Att
tillrackliga medel reserveras och att det finns intikter som
tdcker det d&r mycket viktigt for att sikerstilla framtida
underhéllsatgarder enligt stadgamna.

Arets resultat i en bostadsréttsforening (sista raden i
resultatrakningen) kan vara svért att tolka. Detta beror pa
att de ridkenskapsar dé foreningen utfor planerade
underhéllsatgirder resulterar detta i en kostnad i
resultatrdkningen. Denna kostnad paverkar arets resultat
vilket kan innebéra att fdreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrackliga avgiftsuttag men s& behdver
nddvindigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsattning till underhallsfonden, vilket kan
ianspréktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare rakenskapsér.

Att det sker en avsittning till underhéalisfonden innebar
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Foreningens likvida medel framgdr av
tillgdngssidan i drsredovisningen under kassa och bank
samt avrdkning kiientmede! Upplands Boservice AB och
avrdkning med HSB Uppsala. Féreningens likviditet fran
tid till annan &r ett samspel mellan nér i tiden
utbetalningar inklusive amorteringar sker och nir intikter
inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pé att det i
foreningens stadgar anges grundemna for hur medel ska
reserveras for att sikerstilla underhdllet av foreningens
hus. Det &r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avsittingens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom arsredovisningen sitt forslag
pé avséttning till och ianspréktagande ur
underhéllsfonden och det &r, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebdr i sin tur att det 4r forst efter stimman
som avsittning och ianspraktagande av fonden 4r
beslutad och bokfors (dar stadgama anger att stimman &r
behorigt organ att fatta beslut om avséttning till fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrdkningen och 4r en del av det bundna
egna kapitalet.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare &rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat siga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férindringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sakerheter redovisas dessa sist
i balansrékningen. Normalt har foreningen 14mnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 14n foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sakerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sidkerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en forening har ett
atagande eller ett mojligt tagande gentemot en annan
som &r osdker om/nér i tiden 4tagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan gdras. Att en bostadsréttsférening har en
ansvarsforbindelse 4r mycket ovanligt men inte omdjligt.
Ett exempel pé nir en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse &r om foreningen har gétt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).

UPPLANDS Ditr kompletta serviceforetag inom fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaliming som erbjuder fastighetsskotsel, bygg och teknik samt
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