STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN STENROSET | UPPSALA

NAMN OCH ANDAMAL

§1

Foreningen, vars firma ar Bostadsrattsforeningen Stenrdset i Uppsala, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att anskaffa och forvalta hus i Uppsala
kommun och att mot ersattning upplata lagenheter at medlemmarna med nyttjanderéatt under
obegransad tid, ndmnd bostadsratt.

Upplatelsen kan antingen avse bostadslagenhet eller lokal.

MEDLEM, BOSTADSRATT OCH BOSTADSRATTSHAVARE

§2
Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa villkor som anges i foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och allmén lag.

§3
Medlems bostadsrétt ar den nyttjanderatt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelse.

Endast hus eller delar av hus far upplatas med bostadsratt. En upplatelse far dock dven
omfatta mark som ligger i anslutning till ett hus, om marken skall nyttjas som komplement
tillsammans med huset eller en del av huset.

Bostadslagenhet/lokal jamte dartill hdrande utrymmen och utrustning samt i forekommande
fall mark kallas i fortsattningen enbart lagenhet.

| upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.
Medlem som innehar lagenhet med bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMMAR

§4

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren skall
ans6ka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap.



Som underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
sOkanden.
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Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i féreningens
hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

Dérutover kan styrelsen anta annan fysisk eller juridisk person som medlem i féreningen.

For en bostadsratt far inte beviljas fler an tva medlemskap om det inte kan anses vara till
sérskild fordel for féreningen.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa
vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En Gverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits eller 6vergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

AVGIFTER

§6

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor eller lamnat ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank, post eller girokonto, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.
Styrelsebeslut om &ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavare.

INSATS

§7

Insatsen skall for varje lagenhet sta i samma proportion till lagenhetens relativa
nyttjandevarde. Detta faststalls som underlag till uppréttande av ekonomisk plan, varvid
forutom till 1dgenhetens storlek, lage och relativa standard hénsyn tas till betydelsen av den
underhalls- och skotselskyldighet som avilar bostadsrattshavarna for olika lagenhetstyper.

ARSAVGIFTER

§8

Arsavgifterna faststalls av styrelsen och fordelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till
insatserna.

Arsavgifterna skall ge full tickning for foreningens kostnader med avdrag for
kostnadstackning som erhalls pa annat sétt.



Med féreningens kostnader avses dels sadana som uppkommer i anslutning till &gandet och
forvaltandet av féreningens egendom, dels sadana som uppkommer i féreningens egen
verksamhet for medlemmarna.

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pa manad for bostad och kvartal for annan lagenhet an bostad.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatserna bor
tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrad.

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen rétt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.
Styrelsen faststéller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen eller
formaner som lamnas bostadsrattshavare i enlighet med § 18.

Styrelsebeslut om éndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavare.

OVRIGA AVGIFTER

§9

Vid forsenad betalning av avgift eller évrig forpliktelse mot féreningen skall forsumlig
bostadsrattshavare betala pAminnelseavgift och dréjsmalsranta samt i forekommande fall
inkassoavgift.

FONDER FOR UNDERHALL

§10

Inom féreningen skall underhallsfond for gemensamt yttre underhall bildas.

Foreningens underhallsfond bildas genom arliga avsattningar baserade pa beraknade
kostnader enligt langsiktig underhallsplanering. Hansyn tas darvid till den genomsnittliga
kostnadsnivan for underhall och till nédvéndig vardesakring av tidigare fonderade medel.

§11

Foreningen kan bilda individuella underhallsfonder for bostadsrattshavarna.

FoOr varje bostadsratt skall konto foras i bokforingen 6ver avsattningar till och uttag ur fonden,
som avser bostadsratten tills respektive konto avslutats.

STYRELSE

§12

Foreningens angelédgenheter skall i 6verensstammelse med lag om ekonomiska foéreningar och
bostadsrattslagen handhas av en styrelse, vars uppgift ar att féretrada foreningen och ansvara
for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelédgenheter skots pa ett
tillfredsstéllande sétt.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhdrighet och med hansyn
till bostadsrattshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsrétten.



§13
Styrelsen skall besta av lagst fem och hogst sju ledaméter.

For de av foreningsstdmman valda styrelseledamoterna skall valjas lagst en och hogst lika
manga styrelsesuppleanter, varvid samma regler skall tillampas som vid val av
styrelseledamoter. For suppleanter faststélls den turordning efter vilken de skall ersétta
ordinarie ledamot, savida inte foreningsstamman beslutar att personliga suppleanter skall
véljas.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter ersatts senast vid ndrmast
féljande ordinarie stamma.

8§14

Styrelsen har sitt sate i Uppsala. Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och vice
ordférande.

Stamman kan dock viélja att utse ordférande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse vice
ordférande.

Styrelsen &r beslutsfor nar fler an hélften av dess ledamoter ar nérvarande. For beslut
fordras dessutom att minst tre ledamdter ar ense om beslut.

Vid lika rostetal skall den mening som ordféranden foretrader gélla.
Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststallda ramar handlagga I6pande eller tillfalliga
arbetsuppgifter.

FIRMATECKNING

§15

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i
forening.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sarskilt
angivet fall.

SAMMANTRADE

8§16

Ordforanden skall se till att sammantraden halls nar det behovs. Pa begaran av en
styrelseledamot skall styrelsen sammankallas av ordféranden.

PROTOKOLL

817

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.



LIKABEHANDLINGSPRINCIP

§18

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta atgard som &r agnad att
bereda en otillborlig fordel at en medlem, eller ndgon annan, till nackdel for foreningen eller
annan medlem.

Styrelsen far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstamman som star i strid med stadgarna
eller lagen om ekonomiska foreningar eller annan allman lag.

RAKENSKAPSAR

§19

Foreningens rakenskapsar skall vara kalenderar.

Styrelsen skall senast sju (7) veckor fore stamman till revisorerna avlamna arsredovisning
med forvaltningsberéttelse, resultatrdkning samt balansriakning. Arsredovisningen skall
innehalla forslag till anvandande av éverskott eller tackande av underskott. Eventuellt
overskott skall balanseras eller fonderas pa det satt som foreningsstamman beslutar.

BESLUT OM INTECKNING

§20
Styrelsen eller av styrelsen befullméaktigad foretradare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller annan stallforetradare for forening far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhénda foéreningen dess fasta egendom eller tomtrétt eller foreta rivning av
foreningens hus.

REVISION

§21

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie staimma hallits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor var auktoriserad revisor
eller godkand revisor.

Till revisor kan aven utses auktoriserat eller godkant revisionsholag. For sadan revisor utses
ingen suppleant.

Revisorerna skall granska foreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska foreningar och av féreningsstdmman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte
strider mot allmén lag eller féreningens stadgar.

Revisorerna skall avge beréttelse 6ver verkstalld revision och i denna ange huruvida
arsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar och yttra sig angaende
faststéllelse av resultatrakning och balansrakning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at



styrelsens ledamoter samt yttra sig dver styrelsens forslag till anvédndande av 6verskott eller
tackande av underskott.

Revision skall vara verkstélld och berattelse darover inlamnad till styrelsen inom fyra (4)
veckor efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna. Har revisorerna i sin
beréttelse riktat anmarkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig forklaring till stimman.
§22

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberattelsen, skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fore
ordinarie féreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

§23

Ordinarie foreningsstamma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut, dock
tidigast tva (2) veckor efter det revisorerna avliamnat sin berattelse.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det. Sadan stamma skall aven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

§24
Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) val av ordférande for stimman

b) val av stdmmans sekreterare samt en person att jamte ordféranden justera protokollet
c) uppgorande av forteckning éver narvarande medlemmar samt faststallande av rostlangd
d) fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna

e) styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt § 19

f) revisorernas beréttelse och styrelsens eventuella yttrande

g) fraga om faststéllelse av resultatrakning och balansrakning

h) fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

i) fraga om anvandande av Gverskott eller tackande av underskott

j) fraga om antalet styrelseledaméter och suppleanter att véljas av stamman

k) fraga om stamman skall valja ordférande enligt § 14

) fraga om tillsattande av valberedning infor nasta ordinarie stamma och om tillsattande
av andra funktiondrer &n styrelseledamoter och revisorer



m) fraga om arvoden

n) i forekommande fall val av ordférande samt val av styrelseledamoter och suppleanter
0) val av revisorer och suppleanter

p) 6vriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hanskjutits till stdmman

q) i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Vid extra foreningsstdmma skall forutom &renden enligt a-d ovan férekomma endast de
arenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§25

Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor
fore stamman anslas pa val synlig plats inom foreningens fastighet eller lamnas genom
skriftligt meddelande i brevinkasten. Darvid skall genom héanvisning till § 24 i stadgarna eller
pa annat satt anges vilka arenden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om
forslag till andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av
andringen anges i kallelsen. Styrelsens ledamater och suppleanter for dessa, liksom revisorer
och suppleanter for dessa, bor om sa erfordras kallas personligen.

Om det kravs for att ett foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor,
far kallelse till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stamman hallits. | en sadan
kallelse skall anges vilket beslut den forsta stamman har fattat.

Kallelse till extra foreningsstamma skall pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stamman varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses skall
anges.

MOTIONER

§ 26

Medlem som Onskar fa visst arende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast 1 februari.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 24 lamna meddelande om arenden som anmalts i denna
ordning och foreldgga stamman forslag senast fyra (4) veckor fore stamma.

ROSTRATT

8§27

Vid foreningsstdamma har de fysiska och juridiska personer, som enligt 8 5 &r medlemmar i
foreningen, tva roster var. Medlemmar som innehar bostadsratt gemensamt och medlemmar



som antagits enligt § 5 andra stycket utan anknytning till nagon bostadsrétt i foreningen har en
rost vardera. Rostratten far utévas av medlem direkt eller av annan medlem som
befullmaktigat ombud.

Medlem, vilken foreningen med stod av § 45 punkt 1 sagt upp till avflyttning, ager inte
rostratt.

OMBUD OCH BITRADE

§28

Person som tillhor bostadsrattshavares familjehushall far foretrada denne som ombud. Ingen
far vara ombud for mer &n en medlem.

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem kan vid foreningsstdimma medfdra hdgst ett bitrade. Endast en person som tillhér
bostadsrattshavarens familjehushall eller annan medlem far vara bitrade.

ROSTNING OCH MINORITETSSKYDD

8§29

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet, om inte narvarande rostberattigad medlem vid
personval pakallar sluten omréstning.

Personval avgors vid lika rostetal genom lottning. | andra fragor galler vid lika rostetal den
mening som bitrads av ordféranden utom i de fall da det enligt bostadsréattslagen kravs
kvalificerad majoritet for beslut.

§30
For att ett beslut pa en foreningsstamma skall vara giltigt géller foljande:

1. Om beslutet innebar andring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enhet inte uppnas blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de
berdrda bostadsrattsinnehavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras
eller i sin helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av om- eller tillbyggnad,
skall bostadsrattsnavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte samtycker till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

REGISTRERING
§31

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall av styrelsen genast anmalas for registrering till
behorig myndighet.



VALBAR SOM STYRELSELEDAMOT

§32

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar i Sverige bosatt myndig person som
ar medlem eller tillhor bostadsrattshavares familjehushall.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt foraldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

BESIKTNINGAR

§33

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i sin
arsredovisning avge redogdrelse for underhallsbehov och vidtagna underhallsatgérder av
storre omfattning.

Befinns bostadsrattshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt § 34 skall
styrelsen anmoda denne att inom viss tid vidta nodvandiga atgarder. Sker ingen rattelse, har
styrelsen ratt att anvanda medel innestaende pa bostadsrattshavarens underhallsfond for att
avhjélpa bristerna eller om medel saknas debitera bostadsrattshavaren kostnaden.

FORENINGENS OCH BOSTADSRATTSHAVARENS SKYLDIGHETER

8§34
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av
- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjénar fler an en lagenhet
- till ytterdorr horande handtag, ringklocka och brevinkast. Bostadsrattshavare svarar
aven for all malning férutom malning av ytterdorrens yttersida
- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt
- lister och foder
- innerddrrar med karmar och trosklar
- elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning
- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
- sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
- brandvarnare
- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning forutom utvandig malning. Motsvarade galler for balkong
- i badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutdver aven for till vagg och golv horande fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer



- vitvaror, sanitetsporslin

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- elektrisk handdukstork

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat
- vitvaror
- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp,
golvbrunnar, varme, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestdammelserna i
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och sndskottning.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.
Las, lascylindrar och nycklar, som ingar i féreningens lassystem, far ej bytas av
bostadsrattshavaren.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller annan skada om skadan
uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte
vallat galler dock vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn han bort iaktta. Aven andra skador pa féreningens fastighet eller gemensamma
utrymmen an brand- eller vattenskador skall ersattas av bostadsrattshavaren om han varit
vallande eller brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

§35
Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma
utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte avilar resp. bostadsrattshavare enligt § 34.

Foreningen svarar ocksa fér underhall och reparation av de anordningar som forser lagenheten
med varme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett lagenheten fram till
anslutningspunkten inklusive stam- och grenledningar for avliopp inom ldgenheten.

Styrelsen ma for sarskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller ovéntat
uppkommen skada i lagenheten, dar det med skal kan goras gallande att skadan beror pa brist
i foreningens fastighet, dess inredning eller underhall och bostadsrattshavaren inte brustit i
omvardnad, skall bestridas av foreningen. Om foreningen vid intraffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re
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skall ersattningen berédknas med hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore
skadetillfallet.

Styrelsen ma ocksa besluta att kostnader for reparationer, som éver en langre tidsperiod kan
antas drabba alla bostadsréttshavare lika, skall bestridas av foreningen om arbetet utforts i
dess regi och hansyn hartill tas vid avsattningen till foreningens gemensamma underhallsfond.

ANDRING AV LAGENHET OCH EXTRAUTRUSTNING | LAGENHET

§ 36

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att férandringen inte ar till pataglig
skada eller ol&dgenhet for foreningen.

Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex dndring i barande konstruktion, &ndring
av isoleringsskikt, andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller
vatten utgor alltid vasentlig férandring.

Om lagenhet av bostadsrattshavare tillfors extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar
han for de merkostnader foreningen i egenskap av fastighetens dgare darigenom kan komma
att drabbas av.

§37

Samtliga exteriora forandringar skall godkéannas av styrelsen fore arbetenas paborjande.
Bostadsrattshavare alagges strikt ansvar for skada pa foreningens egendom, som uppstar eller
har uppstatt pa grund av férandringar utférda av bostadsrattshavare eller tidigare
bostadsrattshavare.

Skotsel av mark i anslutning till marklagenhet skall utféras utan anmaning.
Det aligger bostadsrattshavare att tillse att skdtselomradet halls i gott skick.

MEDDELANDEN. FORESKRIFTER

§38

Meddelanden till medlemmarna i angelagenheter som rér foreningen och dess verksamhet
lamnas antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pa val synlig plats inom
foreningens fastighet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ratta sig efter de foreskrifter féreningen utfardar i
Overensstdammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att allt vad som salunda aligger honom
sjalv iakttas dven av den som hor till hans hushall, eller gastar honom, och av annan som han
inrymt i lagenheten, eller som dar utfor arbete for hans rékning.

TILLSYN
§39

Foreningen har efter tillsagelse senast tre dagar i forvag, eller i bradskande fall kortare tid, ratt
att erhalla tilltrade till lagenheten for att utova tillsyn eller utfora arbete som erfordras.
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ANDRAHANDSUPPLATELSE

§ 40

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke upplata lagenheten i andra hand utom i
fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte ar i tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far
upplata lagenheten i dess helhet i andra hand. Hartill kréavs styrelsens godkénnande eller, om
detta vagras, hyresnamndens tillstand. Styrelsen skall Iamna tillstdnd om bostadsrattshavaren
har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Foreningen kan, vid upplatelse av bostadsratten i andra hand, ta ut en avgift arligen
motsvarande hogst 10 procent av prishasbeloppet. Om lagenheten upplats under del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Styrelsens godk&nnande kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

GASTER

8§41
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

AVSETT ANDAMAL

§42

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat &ndamal an det avsedda, om sadan
avvikelse ar av avsevard betydelse for féreningen eller annan medlem. Det avsedda andamalet
med en bostadslagenhet i foreningen ar att den skall vara en permanentbostad, savida inte
annat sarskilt anges i den ekonomiska planen.

Om ingenting annat 6verenskoms svarar bostadsrattshavaren for kostnader for lagenhetens
iordningstéllande for annat &n avsett andamal samt for kostnader for andringar i lagenheten
som pafordras av berérda myndigheter liksom for de 6kade kostnader for foreningen som kan
folja av en andrad anvandning av lagenheten.

BOSTADSRATTENS OCH MEDLEMSKAPETS UPPHORANDE

AVSAGELSE

8§43

Bostadsrattshavare kan bli fri fran sina framtida forpliktelser som bostadsrattshavare antingen

genom att avsaga sig bostadsratten eller genom att Gverlata den.

Avsagelse, som skall goras skriftligen hos styrelsen, far ske tidigast sedan tva ar forflutit fran
det avtal om upplatelse tréffats.
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Sker avsagelse, dvergar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

Med undantag av bestammelsen i § 49 far 6verlatelse av bostadsrétt alltid ske oberoende av
nar upplatelseavtalet traffats. Reglerna for 6verlatelse aterfinns i 88§ 49-52.

HAVNING

§44

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning innan lagenheten far tilltradas, och sker inte rattelse inom en manad fran anmaning,
far foreningen hava upplatelseavtalet. Vad som sagts nu galler inte om lagenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande.

Hévs avtalet, har foreningen ratt till erséttning for skada.

FORVERKANDE. UPPSAGNING. FORENINGENS ERSATTNINGSRATT

8§45
Nyttjanderatten till 1dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes berattigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora
inbetalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift utover
tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3 om l&genheten anvands i strid med 8 41 eller § 42 forsta stycket,

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet eller forsummelse &r vallande till att ohyra forekommer i lagenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5 om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidoséatter nagot av vad som enligt § 38 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6 om i strid med § 39 tilltrade till Iagenheten vagras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giltig ursakt,

7 om bostadsrattshavaren asidosatter skyldighet, som gar utéver hans aligganden enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
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fullgodrs; dock kan skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller
liknande skyldighet inte dberopas som grund for férverkande,

8 om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i forsta stycket punkt 7 asidosatts, bostadsrattshavaren ar en kommun
och skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun.

Uppsagning pa grund av forhallanden, som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7, far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

ATERVINNANDE AV NYTTJANDERATT

§ 46

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande som avses i § 45 forsta stycket punkt 1-3
eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma galler om
foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det
foreningen fick kannedom om forhallande som avses i § 45 forsta stycket punkt 4 eller 7, eller
inte inom tva manader fran det den erhéll vetskap om forhallande som avses i namnda stycke
punkt 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i

8 45 forsta stycket punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att foreningen fick kdnnedom om forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller forundersékning rérande denna
annars har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess
att tva manader har forflutit fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa annat satt.

Ar nyttjanderatten enligt § 45 forsta stycket punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift och har féreningen med anledning déarav uppsagt bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten om avgiften
betalas senast tolfte vardagen fran uppséagningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar
sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om
vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

TIDPUNKT FOR FLYTTNING
847
Uppségs bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 45 forsta stycket punkt 1,

4-6 eller 8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 46 stycke 3. Uppséags
bostadsrattshavaren av annan i § 45 angiven orsak, far han kvarbo till det manadsskifte som

14



intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten provar skaligt alagga
honom att avflytta tidigare.

OFFENTLIG AUKTION

§48

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppséagning i fall som avses i
8 45 skall foreningen begéra att tingsratten utser en god man for att ombesorja forsaljning av
bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren och de k&nda borgendrer vars réatt bertrs av forsaljningen kommer
overens om annat. Forséljningen far dock ansta till dess brist, for vars avhjalpande
bostadsrattshavaren svarar, blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbara sa mycket som behdvs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren efter det den gode mannen erhallit
ersattning for kostnader for den offentliga auktionen. Vad som aterstar tillfaller
bostadsrattshavaren. Om erhallen kopeskilling inte tacker kostnaderna for den offentliga
auktionen blir féreningen betalningsansvarig. Bostadsrattshavaren skall dock slutligt svara for
erséattningen till den gode mannen.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§49

En bostadsrattshavare som avser att 6verlata sin bostadsratt skall anmala detta till féreningen
och darvid uppge till vem bostadsratten skall dverlatas.

Pa begéran skall foreningen till bostadsrattshavaren lamna hos foreningen tillgangliga
uppgifter som erfordras till ledning for att bestamma Gverlatelsepriset.

ENDAST MEDLEM FAR BO | BOSTADSRATT

§50
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r
eller antas som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far véagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

lakttas inte tid som angivits i anmaningen far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for
dodsboets rakning.

15



ARV, BODELNING

§51

Har bostadsratt eller andel i bostadsratt Overgatt till bostadsrattshavarens make eller
narstaende eller annan som varaktigt tillnort hans familjehushall fram till Gvergangen, far den
nya innehavaren av bostadsratten inte vagras intrade i fGreningen.

Har bostadsratt eller andel darav dvergatt till annan person kan denne vagras intrade endast
om foreningen pa objektivt godtagbara grunder inte skéligen kan néjas med honom som
bostadsréttshavare.

§52

Har den till vilken bostadsréatt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap

lakttas inte tid som angivits i anmaningen far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

SOLIDARISKT ANSVAR

§53

Den till vilken bostadsratt Gvergatt ar jamte 6verlataren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen som avilat dverlataren i dennes egenskap av
bostadsréttshavare.

FORENINGENS UPPLOSNING

§54
Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet éverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 55
| allt som rér foreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, &vensom annan lag som beror foreningens verksamhet.

Om tvingande bestammelser i lag som ingar i dessa stadgar andras eller tillkommer, skall
motsvarande &ndring eller tillagg i stadgarna anses gélla.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna vid ordinarie foreningsstamma
for Bostadsrattsforeningen Stenréset i Uppsala den 14 maj 2018 samt vid extra
foreningsstdmma den 4 juni 2018.

Uppsala den 4 juni 2018.
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