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Styrelsen for BRF Stenroset i Uppsala far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskatttelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-03-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 767 858 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
4726 318 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet, men ska ge utrymme for amortering av
foreningens lan.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Berthaga 31:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 25 byggnader med

112 ldgenheter samt 70 sméhus. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastighetens adress #r Stenrdsvigen i
Uppsala.

Foreningen é&r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa.
Hem{0rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsikring.

Légenheterna dr férdelade enligt foljande:

1 R.0.k. 0 st
2R.0k. 36 st
3 R0k 39 st
4 R.0.k. 85 st
5Rok. 22 st

Summa 182 st
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Dessutom tillkommer:

Garage 112 platser
Parkering 89 platser

Total Tomtarea 44 084 kvm.
Total Bostadsarea (BOA) 16 959 kvm.
Arets taxeringsvirde 210 819 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 210 819 000 kr
Foérvaltning

Emvix Férvaltning & Byggservice AB har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal fr.o.m. 2020-01-01.

Foreningen har ingatt fojande avtal med leverantorer:

Leverantor Avtal

Emvix Forvaltning & Byggservice AB Ekonomisk forvaltning fr.o.m. 20-01-01
PD Miljovardsservice Fastighetsskotsel

Relita Fastighetsjour

Parkia Parkeringsovervakning

Certego Nyckelhantering

Bravida Driftévervakning

KONE AB Hisservice .

Inspecta Sweden Hissbesiktning

Com Hem Bredband & Kabel-TV

Vattenfall Kundservice AB Elnétsleverant6r & Fjdrrvirmeleverantor
Telge Energi Forsiljning AB Elhandel

Uppsala Vatten & Avfall Vatten & Hamtning hushéllssopor
Ragn-Sells AB Kallsortering

Teknisk Status

Arets reparationer och underhdll

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfrt reparationer for

1 099 248 kr och planerat underhéll f6r 1 069 381 kr. Underhallskostnaderna bestér i ommaélning av
soprum, anlidggning av boulebana samt pidbédrjan av byte av las- och passersystem.

Underhdllsplanering

Foreningen har med hjilp av Bjerking upprittat en underhalisplan for foreningens fastighet.
Underhallsplanen uppdaterades senast i maj 2019 och planen visar pa ett underhéllsbehov pa 23 155 000
kr for de néirmaste 15 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ér for foreningen blir 1 544 000 kr/ar.
Foreningen foreslar en avsittning till yttre underhallsfonden med 1 544 000 kr i enlighet med
underhéllsplanen, samt en extra avséttning f6r riknskapséret 2020 med 665 000 kr for att ticka kostnader
for lasbyte som inte kunnat genomforas p.g.a. Covid -19 pandemin.
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Styrelse och 6vriga funktionirer

3 (14)

Efter foreningens ordinarie arsstimma med dérpé foljande konstituerande mote har styrelsen haft

foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter Uppdrag

Jamie Maxqvist Ordforande
Agneta Ekholm Vice ordforande
Christine Wisell Sekreterare
Birgitta Bjork Ledamot

Hani Freiwat Ledamot
Sabrina Wernetshammer Ledamot
Birgitta Andersson Ledamot
Suppleanter

Per-Ove Aman

Reija Dufva

Majken Ohman

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

BOREYV Revisionsbyra Revisor
Dimitrios Boukaras Fortroendevald revisor
Revisorsuppleant

Stefan Wanglund

Valberedning

Jelena Jastrobova
Jessica Saliba

Sammankallande

Vald t.0.m stimman

2021
2022
2021
2021
2021
2022
2022

2021
2021
2022

2021
2021

2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Trots att COVID-19 pandemin inneburit begrénsningar pA méanga omraden, har BRF Stenroset under aret
dndé& genomfort ett antal projekt.

-CERTEGO har, infor det stora bytet av foreningens hela lassystem, delat ut samtliga nya nycklar och
taggar. Pandemin satte sedan stopp for att kunna ga in i ldgenheterna och byta 1as och porttelefoner. Det
arbetet kommer att paborjas sa snart som majlig.

-SOPRUMMEN har skurats och malats om i tva naturgrona firger.

-RADONMATNING har genomforts och samtliga resultat lig under det godkinda virdet.

-BOULEBANAN som anlagts utanfor Kvartersgard 2, blev en trevlig samlingsplats under méanga
sommarkvillar.

-EMIVX Forvaltning & Byggservice AB ér foreningens ekonomiska forvaltare fr.o.m. 1 januari 2020.
Var handldggare dr Kenneth Raneryd.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen (2020-12-31) var 230 personer (fg ar 233 personer).
Baserat pa kontraktsdatum har under ridkenskapsaret 11 st verlatelser av bostadsritter skett (f.g. ar 16 st)
Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2017-01-01 da den héjdes med 1,3 %. Efter att ha antagit
budgeten for det kommande rikenskapsaret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

Foreningen anvinder sig av Emvix elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och
papper.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 16 023 16 009 15998 16 384
Resultat efter finansiella poster 2958 1341 1034 2923
Soliditet (%) 27 25 24 23
Kassalikviditet (%) 23 216 146 94
Belaning (kr/kvm) 7100 7194 7302 7413

For nyckeltalet Belaning (kr/kvm) har den totala skulden till kreditinstitut (Langfristig och kortfritig del)
stillts i forhallande till den totala Bostadsarean (BOA).

Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsforméaga. Kassalikviditeten beriknas som
forhallandet mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pa 100% eller mer
innebir att kortfristiga skulder kan betalas direkt. Kassalikviditeten har gétt ner frin 254 % till 23 %
eftersom man nu frangér tidigare princip att redovisa endast ett &rs kommande amorteringar som
kortfristiga.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 29335 986 261 146 10 794 814 1434 196
Disposition av
foregaende
ars resultat: 1434 196 -1434 196
Arets avsittn Yittre
UH-fond 1544 000 -1 544 000
Arets resultat 2958 460
Belopp vid arets utging 29 335 986 1 805 146 10 685 010 2 958 460
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 10 685 010
arets vinst 2 958 460
13 643 470
disponeras sé att
Extra avsittning till yttre underhall (lassystem) 665 000
Reservering fond for yttre underhall (enl. plan) 1544 000
i ny rikning Sverfores 11 434 470
13 643 470

5(14)

Totalt

41 826 142

0

0
2 958 460
44 784 602

D4 bytet av lassystem och porttelefonisystem forsenats pa grund av Covid-19 pandemin och dess
restriktioner foreslar styrelsen en extra avsittning till fonden for yttre underhall motsvarande resterade

del av lasbytet som ej dnnu fakturerats jimfort med ldmnad offert. Detta kommer att faktureras

kommande ar nir arbetet kan slutforas.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa grund av dndrad taxering
Arets resultat

Not

~ N B

2020-01-01
-2020-12-31

16 023 122
44 100
16 067 222

-8 883 799
-423 497
-260 701

-1 767 858

-11 335 855
4 731 367

0
-1 772 907
-1772 907
2 958 460

2 958 460

0
2 958 460

6(14)

2019-01-01
-2019-12-31

16 020 292
109 276
16 129 568

-10 603 634
-329 764
-238 342

-1 767 858

-12 939 598

3189970

640

-1 850 004
-1 849 364
1 340 606

1 340 606

93 590
1434 196
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2020-12-31

156 927 332
238906
157 166 238

157 166 238

186 221

2200
191 304
379 725

349 161
349 161

10 080378
10 080 378
10 809 264

167 975 502

7(14)

2019-12-31

158 623 820
310276
158 934 096

158 934 096

36570
16 612
409 945
463 127

349 161
349 161

6 038 033
6 038 033
6 850 321

165 784 417
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Medlemmars inre reparationsfond
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

13

14

2020-12-31

29 335986
1 805 146
31141 132

10 685 010

2958 460
13 643 470
44 784 602

127 640
127 640

75 947 502
75 947 502

44 458 719
1029 148
54 769

77 039
1496 083
47 115758

167 975 502

8 (14)

2019-12-31

29335986
261 146
29 597 132

10 794 814

1434196
12 229 010
41 826 142

129 435
129 435

120 656 221
120 656 221

1348 476
125 006
39871
59270

1 599 996
3172619

165784 417
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bristande jaimforbarhet
D4 foreningen 2020-01-01 bytt ekonomiosk forvaltare fran Riksbyggen till Emvix Forvaltning och
Byggservice AB kan det forekomma brister i jamforelse mellan aren beroende pa annorlunda

ekonomisystem. D4 det &r relativt sma avvikelser har styrelsen valt att inte korrigera jamforelsetalen fran
foregdende ar i denna arsredovisning.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 Ar
Markanlidggningar 20 Ar
Fastighetsforbittringar 14-60 Ar
Inventarier 15 Ar
Installationer 20 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 15393 775 15378 392
Hyror garage och parkeringsplatser 565 524 576 887
Rabatter -3 024 -1260
Elavgifter* 30 700 30 700
Ovriga Hyror* 36 147 35573
16 023 122 16 020 292

* Ersittning fran Svenska UMTS-Nit AB gillande hyra av plats for mobilmast



BREF Stenroset i Uppsala
Org.nr 716422-3526

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Pantsittning- och Overlatelseavgifter
Vidarefakturerade kostnader

Uthyrning Gemensamhetslokal & Gistldgenhet
Ovriga Sidointikter

Ovriga rérelseintikter

Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Uttort Underhall

Utforda Reparationer
Fastighetsavgift & Fastighetsskatt
Kabel-TV

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsinventarier/Forbrukningsmaterial
Vatten

Fastighetsel

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel

Stiddning

Radonmitning

Energideklaration

Ovriga driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

16 973
0
3000
0

24 108
19

44 100

2020-01-01
-2020-12-31

1 069 381
1 099 248
798 908
276 330
1920

193 281
8750
21516
845139
386 857
2077936
337492
329 846
1139 988
260 988
36219

0

0

8 883 799

10 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

35190
6 240
14 400
14 757
38 682
7

109 276

2019-01-01
-2019-12-31

2 609 460
775 022
772 084
274 886

95 386
222733
28 396
41 145
856 928
451 806

2125390
332 832
308274

1196 035
322 476

92 500
85 000
13 281
10 603 634
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
IT-Kostnader

Arvode yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Inkassoérenden

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Kontorsmateriel och portokostnader
Konstaterade forluster hyror & avgifter
Tidsskrifter facklitteratur
Bankkostnader

Arsstimma

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstilllda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare
Sociala kostnader

Styrelsearvoden & Sammantridesarvoden

Totala 16ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Avskrivning Byggnader

Avskrivning Markanliggningar
Avskrivning Fastighetsforbittringar
Avskrivning Maskiner och inventarier
Avskrivning Installationer

2020-01-01
-2020-12-31

340 876
17 494
17350

700

7047
18 005
17 525

423 497

2020-01-01
-2020-12-31

27 400
47 051
186 250

260 701

2020-01-01
-2020-12-31

1 656 438
10 351
29 699
48 808
22562

1767 858

11(14)

2019-01-01
-2019-12-31

198 827
27476
15513

2023

9 850
34344
18 499
9

189
2115
12 562
8357
329 764

2019-01-01
-2019-12-31

12 208
46 637
179 497

238 342

2019-01-01
-2019-12-31

1 656 438
10351
29 699
48 808
22562

1767 858
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsidkringspremier

Forutbetald Kabel-TV avgift

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetalda serviceavtal

2020-12-31

201 830916
201 830 916

-43 207 096
-1 696 438
-44 903 584

156 927 332

143 789 000
67 030 000
210 819 000

149 731 332
7 196 000
156 927 332

2020-12-31

2 806 650
2 806 650

-2496 374
-71 370
-2 567 744

238 906

2020-12-31

0

69 141
17394
85219
19 550
191 304

12 (14)

2019-12-31

201 830916
201 830 916

-41 510 608
-1 696 488
-43 207 096

158 623 820

143 789 000
67 030 000
210 819 000

151 427 820
7196 000
158 623 820

2019-12-31

2 806 650
2 806 650

-2425 004
-71370
-2 496 374

310 276

2019-12-31

329 846
69 081
11018

0
0
409 945
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Not 11 Kassa & Bank
Handkassa

Férvaltningskonto Riksbyggen (Swedbank)
Forvaltningskonto Emvix (Handelsbanken)

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ér efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
NORDEA 1,38
STADSHYPOTEK 1,62
STADSHYPOTEK 1,38
SWEDBANK 1,31
SWEDBANK 1,90
SWEDBANK 1,27

Beridknad amortering
niastkommande ar

Datum f6r

rinteindring

2022-04-13
2023-01-30
2024-01-30
2021-09-24
2020-11-25
2030-10-25

2020-12-31
157

27593

10 052 628
10 080 378

2020-12-31

73 553 598
73 553 598

13 (14)

2019-12-31
3 004
5011965
1023 064
6 038 033

2019-12-31

114 262 317
114 262 317

Lanebelopp
2020-12-31

20 046 209
23 940 000
17 649 953
43 860 243
0

14 909 816
120 406 221

44 458 719

Lanebelopp
2019-12-31

20276 209
23 940 000
17 849 957
44 860 243
15078 288
0

122 004 697

1348 476

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning fran finansiella
institut. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta 4r avsikten inte att lanen som forfaller till betalning ska 16sas i sin
helhet utan att de ersétts med ett nytt 1an. Arets kortfristiga del bestar av 43 360 243 kr i ldn som ska

séittas om samt amortering 1 098 476 kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad
Upplupna reparationskostnader
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31
58 895
1111162
17 000

42 544
260931
5241

310

1 496 083

2019-12-31
68 749
1028 635
15 500

46 296

274 733
165 738
345

1599 996
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Not 15 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31

Uttagna pantbrev i fastigheten 179 305 000 179 305 000
(varav obeldnade) 0) 0)
179 305 000 179 305 000

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under rakenskapséret 2020 pabdrjades arbete med att byta ut ligenheternas lascylindrar och
portkod/porttelefonisystem. D& Covid -19 pandemins restriktioner gillande social distansiering och
uppmaning att inte triffa personer utanfor den normala umgéngeskretsen gjorde det omdojligt att utféra
lasbyten i lagenheterna kommer detta arbete att slutforas si snart restriktionerna littar.

Uppsala den 15 mars 2021
.v)

Jamie Maxqvist Christine Wisell
Ordférande

— /
Birgitta Bjork Hani Freiwat

ays.
Agneta Ekholm Sabrina Wernetshammer

70 o ) !

Birgitta Ahdersson

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2021- ¢J ‘f -z f

. .=y &
Tomas Eriksson { Dlmltnos/B_@ukaras
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stenrdset i Uppsala, org.nr 716422-3526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Stenrdset i Uppsala for rdkenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhailande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamaélsenliga
for att utgora en grund f5r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre in for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmiérksamheten p&
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fiortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Stenroset i Uppsala for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och dvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner beirdffande foreningens vinst eller fortust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 23 april 2021

Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
s _
( - 2 4 —
CNF 3
— /J/ — —
Dimitdos Boukaras
Fértroendevald revisor
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