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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information frdn det géngna riakenskapséret samt ett
fdrslag pa hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar
om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfdr
skattekonsekvenser fér den som &dger en bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna frn kdpet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en
viss tidpunkt. | en &rsredovisning dr det alltid rakenskapsérets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”)
vinster eller férluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r
“balansen” i balansrdkning.

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
Skat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver
[&nen, hur stora de &r, vilken rianta de har och nir det &r dags att
villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen omfattar dven
mark som ligger i direkt anslutning och dr komplement till bostadslagenheten.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Fdreningen registrerades 1993-10-20.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsfGrening.

FASTIGHETEN
Fareningen dger och forvaltar fastigheten Berthaga 32:1 pa adressen Stenhagsvagen 257 i Uppsala.
Féreningen upplater 81 bostadsritter, 30 garage och 70 parkeringsplatser med hyresratt samt 2 hyresavtal.

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 3 flerbostadshus med 57 ldgenheter samt 3 radhus och 6
parhus med sammanlagt 24 ldgenheter. Fastighetens vardear ar 1991

Fastigheten &r forsdkrad via Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen. Byggnadernas
uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8512 kvadratmeter, varav 8035 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och 477 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Gemensamhetsanldggning - Féreningslokal

Ligenhetsfordelning:
1 1 rum och kok
14 2 rum och kok
28 3 rum och kok
14 4 rum och kok
24 5 rum och kdk

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jonas Erik Engman Ordférande
Kjell Folke Lundin Ledamot
Emma Maattaa Ledamot
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Mahmoud Mashouri Ledamot
Leif Ingvar Pettersson Ledamot
Touraj Samani Suppleant
VALBEREDNING

Kathrin Bengtsson och Kristina Pettersson.

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening, samt av den eller de som styrelsen
utsett

REVISORER
Lina Jernebring  Auktoriserad revisor  PWC

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA VIKTIGARE HISTORISKA UNDERHALLSATGARDER
2019 Spolning av avloppsstammar gjorts i punkthusen
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) gjorts i punkthusen
Ny torktumlare i hus 255 ;
Sankt arsavgift med 7%. Samtliga lascylindrar och nycklar har hytts ut. Byte av
2018 system for portkoder. Utbyte av ca. 50% av parkeringsplatsernas
motorvarmaruttag.
2017 Ny tvdttmaskin och mangel i punkthus 253

2016 Oversyn av brandskydd och nytt upplagg for kontinuerliga kontroller i de tre

punkthusen
2015 Ombyggnad/renovering av hissar i husen 251, 253 och 255 har genomférts
2015 Renovering/ommalning av féreningslokal
2013 Rad/parhusens fasader har renoverats och ommalats
01k De tre punkthusens tak har byggts om fran takpannor till plat, nytt undertak och
tillaggsisolering
5011 Fortsatt finjustering av férbattrat vdrme- och atervinningssystem. Ett

datorprogram for styrning av systemet har fardigstallts under aret.
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Investering i ett forbattrat virme-och &tervinningssystem dir eva kueringsluften
2010 fran de tre punkthusen kan producera varmvatten via varmepumpar som i sin tur
innebdr avsevart lagre fjarrvirmekostnader

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning Nabo
Fastighetsférvaltning Fastighetsdgarna Sverige

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Pga pandemin har medlemmarna givits en avgiftsfri manad (juli).

Relining av avloppsstammar i punkthusen 251 Och 253 har genomforts.

Ett enhetligt plank mot Stenhagsvigen har uppforts.

Avtalats om installering av fiber till de medlemmar som s& 6nskat (ca 80 %).
Nya ytterd6rrar till soprummen.

Ny torktumlare i punkthus 251.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bdrjan och slut var 106 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under dret var 4. Det har under aret skett 6 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5468639 5927082 5925517 6353099
Resultat efter fin. poster -926 390 897 553 883246 1464006
Soliditet, % 15 16 15 14
Yttre fond 3959645 3793492 3639617 2963617
Taxeringsvarde 95651000 95651000 77907000 77907 000
Bostadsyta, kvm 8 086 8 098 8 098 8098
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 692 692 692 744
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 355 6416 6 486 6 552
Genomsnittlig skuldranta, % 1,18 1,81 1,85 2,27

Soli%iitet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av féreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  dvriga poster  2020-12-31
Insatser 72134 - - 72134
Upplatelseavgifter 679332 - - 679332
Fond, yttre underhall 3793492 - 166153 3 959 645
Balanserat resultat 5080479 897 553 -166 153 5811878
Arets resultat 897 553 -897 553 -926 390 -926 390
Eget kapital 10522 989 0 -926 390 9 596 599

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5811 878
Arets resultat -926 390
Tormit 4 885 488

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

286 953

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 036 250
Balanseras i ny rdkning 6 634 785
4 885 488

Arsredovisning 2020

Foéreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
RORELSEINTAKTER )
Nettoomsdttning 5468 639 5927082
Rorelseintdkter 133 3000
Summa rorelseintikter 5 468 772 5930 082
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 531 248 -2742 129
Ovriga externa kostnader -215 081 -230 601
Personalkostnader -41 751 -118 923
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar —996_‘{7}44 ‘ -996 444
Summa rorelsekostnader -5 784 523 -4 088 098
RORELSERESULTAT 315 751 1841 984
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 —6}[0 639 ;—9{14%—31
Summa finansiella poster -610 639 -944 431
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -926 390 897 553
ARETS RESULTAT -926 390 897 553
fﬁ%gf\
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 55795 874 56776910
Maskiner och inventarier 12 25765 41173
Summa materiella anldggningstillgdngar 55 821 639 56 818 083
Finansiella anlaggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55825 139 56 821 583
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 56 648 92 309
Ovriga fordringar 14 4141193 3768 876
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 ) 229576 - 268 934
Summa kortfristiga fordringar 4427 417 4130119
Kassa och bank
Kassa och bank 3 012 864 3012 864
Summa kassa och bank 3012864 3012 864
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 440 281 7142983
SUMMA TILLGANGAR 63 265 420 63 964 566
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 751 466 751 466
Fond for yttre underhall 3959 645 3793492
Summa bundet eget kapital 4711111 4 544 958
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5811878 5080479
Arets resultat -926 390 897 553
Summa fritt eget kapital 4 885 4883 5978 031
SUMMA EGET KAPITAL 9 596 599 10522 889
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 38819667 51386755
Summa langfristiga skulder 38 819667 51386 755
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12567 088 567 048
Leverantorsskulder 1501281 594 482
Skatteskulder 23672 18 063
Ovriga kortfristiga skulder -3038 7822
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 760 150 867 407
Summa kortfristiga skulder 14 849 153 2 054 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 265 420 63 964 566
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Kassaflodesanalys
2020-01-01 - 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel vid arets bdrjan 6 752 580 5037 328
Resultat efter finansiella poster -926 390 897 553

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 996 444 996 444
Bokslutsdispositioner -0 0
Nedskrivningar o - 0 0
Kassafldde fran I16pande verksamhet . i 70 054 1893997

Kassaflode fran férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 75019 121 968
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 794292 266335
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital B 939365 2282300
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar OSSN IOV : SO———. .
Kassaflode fran investeringar ' . 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 567048 ~ -567048
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -567 048 -567 048
ARETS KASSAFLODE 372317 1715252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7124897 6752580

A\\»
o }
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smulgubben har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,1%
Fastighetsférbattringar 2,5-10%
Maskiner och inventarier 20%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Omsittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for ytire underhall
Reservering till féreningens fond f&r yttre underhall ingdr i styrelsens fdrslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetsian
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

A\
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, bostiader 47 021 46 277
Hyresintakter, p-platser 291 414 288 037
Intdktsreduktion -466 064 0
Arsavgifter, bostider 5592 768 5592 768
Ovriga intikter 3633 3000
Summa 5468 772 5930 082
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 70558 140 284
Fastighetsskotsel 131244 187 767
Sndskottning 34779 3176
Stadning 43 740 64 617
Tradgdrdsarbete 72 430 3038
Ovrigt 4928 50 593
Summa 357 679 449 475
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Gard/markytor 2026 0
Reparationer 255 539 279 189
Summa 257 565 279 189
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Avloppsstammar Punkthus 1552 500 0
Plank mot stenhagsvédgen 483 750 0
Qurigt 0 120 800
Summa 2 036 250 120 800
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 357932 411997
Sophdmtning 129972 106 214
Uppvarmning 653 527 649 120
Vatten 322100 313 823
Summa 1463531

1481154
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 13910 16 890
Fastighetsforsakringar 145 822 139582
Fastighetsskatt 139 505 140 801
Kabel-TV 116 986 114 238
Summa 416 223 411511
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 37 080 68 739
Juridiska kostnader 2 563 563
Kameral forvaltning 87192 85 100
Revisionsarvoden 28 750 10 001
Ovriga forvaltningskostnader 59 496 66 198
Summa 215 081 230 601
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
LOner, arbetare 44 800 35450
Sociala avgifter -3549 16127
Styrelsearvoden 500 61 000
Ovriga personalkostnader 0 6346
Summa 41751 118923
Faktiska kostnader for styrelsearvoden uppgick till 70 000 kr ar 2020 men till féljd av justeringar till
periodiseringen av arvoden sa uppger posten endast 500 kr i arsredovisningen 2020.

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2018
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 609 646 944 348
Ovriga réntekostnader 993 83
Summa 610 639 944 431
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 69 858 878 69 858 878
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 69 858 878 69 858 878
Ingdende ackumulerad avskrivning -13 081 968 -12 100 932
Arets avskrivning -981 036 -981 036
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 063 004 -13 081 968
Utgdende restvarde enligt plan 55 795 874 56 776 910
| utggende restvdrde ingdr mark med 4038 300 4038 300
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 68 565 000 68 565 000
Taxeringsvarde mark 27 086 000 27 086 000
Summa 95 651 000 95 651 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 183 664 183 664
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 183 664 183 664
Ingdende ackumulerad avskrivning -142 491 -127 083
Avskrivningar -15 408 -15 408
Utgaende ackumulerad avskrivning -157 899 -142 491
Utgdende restvarde enligt plan 25 765 41173
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Summa 3500 3 500

G
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Nabo Klientmedelskonto 4112 033 3739716
Skattekonto 29 160 29160
Summa 4141193 3768 876
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 2770 0
Forsdkringspremier 116 389 122 544
Forvaltning 22 682 21798
Kabel-TV 29632 29 246
Rantor 0 42 459
Vatten 28 665 32028
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 29 438 20 858
Summa 229576 268 934
NOT 16, SKULDER TILL Rdntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2025-03-01 1,05% 15098 995 15259 195
Stadshypotek 2021-12-30 1,51 % 12153464 12 306 888
Stadshypotek 2022-12-30 1,55% 11389920 11507 040
Stadshypotek 2024-04-30 1,26 % 12744376 12 830680
Summa 51386 755 51953803
Varav kortfristig del 12 567 088

Varav amorteras inom 12 manader 567 048

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknade uppl. sociala avifter ; 0 21994
El 14679 40728
Forutbetalda avgifter/hyror 537 415 529 831
Uppvadrmning 108 952 97 286
Utgiftsréntor 95 104 107 568
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 70 000
Summa 760 150 867 407
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 87 590 000 87 590 000
87 590 000 87 590 000

Summa

17
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Smulgubben, org.nr 769602-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Smulgubben for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstdémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med >
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen. P
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sé&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Smulgubben for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 10 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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