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Styrelsen for Brf Kantstenen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsiret
2014-07-01 — 2015-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir iven
omfatta mark som ligger i anshutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement til]
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229), d.v.s. féreningen ir
en ékta bostadsrittsférening.
En bostadsriittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet,

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-12-17.

Foreningens fastighet, Berthdga 23:1 och 24:1 bebyggdes 1988/89 av Diés Bygg AB och ir beldgen i
Uppsala kommun.

P fastigheten finns 10 st bostadshus innehallande 76 lagenheter,

Dessutom finns 2 st tvittstugor, 1 st kvarterslokal, 26 st garage, 52 st p-platser, 28 st forrad och 2 st
lekplatser.

Ligenhetsfordelning:

5 st 1,5 rum och kék

21 st 2 rum och kdk

14 st 2,5 rum och kdk

10 st 3 rum och kdk

26 st 3,5 rum och kok Total bostadsyta: 6 252,4 kvm

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. I forsakringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsikring,

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-11-11 besttt av-

Ordinarie Anette Nilsson Ordf.
Stefan Alnesjo Kassér
Harry Furniss Sekr.
Peter Jénsson
Inia Fuentes

Suppleanter Towe Aveskogh
Desireé Fernerud

Fram till féreningsstimman var Jimmy M#ittd och Mikael Hagenbo ordinarie ledaméter.
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Styrelsen har sedan extra stimma 2015-04-08 bestatt av:

Ordinarie Harry Furniss Ordf.
Desirée Fernerud Kassor
Joyce Abou Hanna Zaraket Sekr.
Peter J6nsson
Inia Fuentes

Suppleanter Towe Aveskogh
Stig Eriksson

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Eva Andersson Dverstorp Folkesson Réd & Revision AB
Suppleant Gumnar Folkesson Folkesson R4d & Revision AB
Valberedning

Ebba Karlsson Sammankallande

Ing-Britt Albrektsson
Dilsha Senay

Styrelsen har under dret haft 13 protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB fr o m 2015-06-01.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Upplands Boservice AB och Stadservice i Uppsala AB har utfért
trappstiddningen.

Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fonstermélning 2005

Lekparksrenovering 2008-2009

Lasbyte 2013

Uppgradering av virmesystem i undercentral 2013

Installation av fiber till fastigheten och utdragning av koppamnit till lagenheterna 2013
Byte ventilationsaggregat i samtliga ligenheter 2014

Byte virmeviixlare, injustering virmesystem, byte radiatortermostater 2013/2014

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under 2008/2009.
OVK besiktning har skett i februari 2015,
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 21 420 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 125 102 kronor. Kostnaden avser byte av
en tvattmaskin, &tgérder pa lekplats samt unders6kning av sittningsskada pé en av fastigheterna.
Dessutom har obligatorisk ventilationskontroll utférts, Samtli ga kostnader har belastat resultatet.

Séttningsskadan i en av fastigheterna kommer att utvirderas under oktober 2015. Under kommande
verksamhetsar kommer underhall ske p4 garage i form av mélning och byte av garageportar, milning av
tvittstugor, byte av armaturer i trapphus och entréer till tvittstugorna. Samtli ga radiatorventiler kommer
att bytas.

Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyming.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att f6lja Hyresnamndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid rets borjan 104 medlemmar, avgiende 11 och tillkommande 8, vilket innebiir att
medlemsantalet uppgar till 101 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes 2014-01-01 med 3 % samt ytterligare 3% per den 1 januari 2015. Fler hajningar av
arsavgiften kan bli aktuell for att kunna méta kommande underhallsbehov.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantsittning.

Pidminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsiversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Ianspraktagande yttre reparationsfond
(tkr)

Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kr/kvm per
balansdagen

Lan kr/kvm yta

Resultatdisposition

2014/15
5616
1082

16
144
160

-710
3281

877
7014

2013/14
5 460
169

15

90

160

-475
3 831

852
7100

Styrelsen fOreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s4 att
reservering yttre reparationsfond
i ny rékning Gverfores

2012/13
5381
437

15

182

342

0
4146

827
7025

1486 769
1082 427
2569 196

160 000
2409 196
2 569 196

2011/12
5386
850

14

162

0

0
3 804

827
7113

4 (12)

Féreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-07-01
-2015-06-30

5616272
13 155
5629 427

-2 440 067
-166 546
-81 502
-657 529
-3 345 645

2283782

4 435

-1205790

-1201 355

1082 427

1082 427

1082 427

5 (12)

2013-07-01
-2014-06-30

5460 267
17 049
5477 316

-2 928 825
-132 249
-123 340
-657 529

-3 841 942

1635374
32 093

-1 498 590
-1 466 497
168 877

168 877

168 877
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella ankiiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgiAngar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-06-30

51176 742
130 964
51 307 706

3500

51 311 206

13 311
2719 649
127 406
2 860 365

5000
5000
2 865 365

54 176 571

6 (12)

2014-06-30

51 817 901
147334
51 965 235

3500

51 968 735

21939
1599 792
87030
1708 761

5000
5000
1713 761

53 682 496
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH AN SVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stiillts Jor egna
skulder och avsitmingar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda séikerheter

Not

11

12

13
14

2015-06-30

3027 000
3 280 725
6307 725

1 486 769
1 082 427
2 569 196

8 876 921

43 315 270
43 315270

535008
150 813
10 843
710 906
576 809
1984 330

54 176 571

55553 000
55 553 000

7(12)

2014-06-30

3027 000
3830614
6 857 614

910 003
168 877
1078 880

7936 494

43 850 278
43 850 278

540 304
70216
8672
693 872
582 659
1895723

53 682 496

55553 000
55 553 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och for forsta géngen i enlighet med
Bokféringsn&mndens allmanna rid, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska Joreningar,
vilket kan inneb#ra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det nirmast foregiende
rikenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har dsatts viirdear 1989,

Fér inkomstéret 2015 uppgir den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 243 kronor per
bostadslagenhet, dock higst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pd bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgifien indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlésta och sélda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid Arets shut till 22 599 544 (22 599 544) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvndintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintakter &vriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall /.

Ovriga ersittningar och intikter
Overlitelse- och pantsittningsavgifier

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhalisplan
Avgir aktiverade underhallskostnader

Not 4 Driftkostnader

Fastighetssk&tsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Bevakning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Revisionsarvode

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

2014-07-01
-2015-06-30
0

187 175
30675
5406 672
-8 250
3020
10135
5629 427

2014-07-01
-2015-06-30
21420
125102

0

146 522

2014-07-01
-2015-06-30
798 809
111 721
20269
2844

84 064
575743
236113
109 280

71 448
77250

103 202
102 802
2293 545

2014-07-01
-2015-06-30
35627

13 625

73 320
8315

35 659

166 546

9 (12)

2013-07-01
-2014-06-30
675

187 930

30 900
5249196
-8 434
5100

11 949
5477 316

2013-07-01
-2014-06-30
107 145
3371093
-2 661 204
817 034

2013-07-01
-2014-06-30
586 010

0

19 421

948

87 448

594 064
208 458
107 090

66 278

239 494
101 758
100 822
2111791

2013-07-01
-2014-06-30
43 639

12 375

69 950

6 285

0

132 249
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Léner Svriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ventilationsaggregat

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

6 st vigbommar.

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

2014-07-01
-2015-06-30
40 500
23 662
17 340
81 502

2015-06-30
53312 920
2 497 500
3496 000
59 306 420

-7 488 519
-641 159
-8129 678

51176 742

38 437 000
11 996 000
50 433 000

2015-06-30
163 704
163 704

-16 370
-16 370
-32 740

130 964

2015-06-30
699

11110
2707 840
2719 649

10(12)

2013-07-01
-2014-06-30
50 000

45 285

28 055

123 340

2014-06-30
53312920
2497 500
3496 000
59 306 420

-6 847 360
-641 159
-7 488 519

51 817 901

38 437000
11 996 000
50 433 000

2014-06-30
163704
163 704

0
-16 370
-16 370

147 334

2014-06-30
163

0

1 599 629
1599 792
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-06-30 2014-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 42 869 40 827
Upplupna rénteintikter 1503 8 894
Forutbetald kabel-TV 24 637 24 346
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 58397 12 963
127 406 87 030
Not 11 Forindring av eget kapital
Medlems- Yttrerep  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 3027 000 3830614 910 003 168 877
Arets ianspraktagande -709 889 709 889
Disposition av féregiende
ars resultat: 160 000 8877 -168 877
Overforing till inre fond -142 000
Arets resultat 1082 427
Belopp vid drets utging 3 027 000 3 280 725 1486769 1082427

Reservering/ianspréktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 160 000 /-709 889 kronor

enligt stimmobeslut.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare %o rinteiindring
Stadshypotek 2,34 2017-06-01
Stadshypotek 2,02 2023-04-30
Stadshypotek 2,56 2016-04-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Liénebelopp
2015-06-30

17 989 080
17120 492

8 740 706
43 850 278

-535 008

Linebelopp
2014-06-30
18170 788
17 296 992

8922 802
44 390 582

-540 304

Om fem &r beriiknas skulden till kreditinstitut uppgd till 41 175 238 kronor,

Not 13 Ovriga skulder
2015-06-30
Inre reparationsfond 702 410
Makulerade inbetalningar 5076
Mervérdesskatt 3420
Kéllskatter 0
Avrékning lagstadgade sociala avgifter 0
710 906

2014-06-30
684 334

0

4104
2654
2780

693 872
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-06-30 2014-06-30
Upplupna Iéner och arvoden 16 500 13 500
Upplupna sociala avgifter 4072 4241
Upplupna réntekostnader 75 664 101 489
Férskottsbetalda hyror och avgifter 431 944 372127
Upplupna uppvirmningskostnader 11055 12 048
Upplupna elavgifter 4252 5829
Upplupna reparationer och underhall 0 2155
Beriknat arvode fér revision 13 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20322 58 270

576 809 582 659

Uppsala den 0’217/9 —~20/8

SR Y .

Harry Furniss Peter Jonsson
) A Yo £
Desirée Fernerud Inia Fuentes

Joyce Abou-Hanna Zaraket

Revisorspiteckning

Min revisionsberttelse har limnats [S / 1o 2& 0 \g

Ga [} oor

Eva Andetsson Dverstorp
Auktoriserad revisor
Folkesson Rad & Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kantstenen
Org.nr. 716422-2510

Rapport om irsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kantstenen for rikenskapséret 2014-07-01 -- 2015.
06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvéndig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionshevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som ér indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av &ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enli ghet med édrsredovisningslagen och gereni
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2015 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kantstenen for
ritkenskapsaret 2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den ‘5/| B :_2_( 5 15

VAR
Eva Andersson Dverstorp

Auktoriserad revisor
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