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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kantstenen far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2013-07-01 —2014-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fr dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-12-17.

Fastighet och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Berthdga 23:1 och 24:1 bebyggdes 1988/89 av Dios Bygg AB och &r beldgen i
Uppsala kommun.

Pa fastigheten finns 10 st bostadshus innehallande 76 ldgenheter.

Dessutom finns 2 st tvittstugor, 1 st kvarterslokal, 26 st garage, 52 st p-platser, 28 st forrad och 2 st
lekplatser.

Léagenhetsfordelning:

5 st 1,5 rum och koék

21 st 2 rum och kdk

14 st 2,5 rum och kok

10 st 3 rum och kok

26 st 3,5 rum och kok Total bostadsyta: 6 252,4 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-10-22 bestétt av:

Ordinarie Jimmy Maitta Ordf.
Carolin Danielsson Vice ordf.
Kai Laitila Kassor
Dilsha Senay Sekr

Peter Jonsson
Suppleanter Anette Nilsson

Inia Fuentes
Towe Aveskogh

Fram till foreningsstdmman var Kjell Andersson och Stig Eriksson ordinarie ledaméter.
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Styrelsen har sedan extra stimma 2014-05-19 bestatt av:

Ordinarie Jimmy Maéitta Ordf.
Stefan Alnesjo Kassdr
Mikael Hagenbo Sekr

Peter Jonsson
Inia Fuentes

Suppleanter Anette Nilsson

Towe Aveskogh
Revisorer
Ordinarie Eva Andersson Dverstorp  Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Gunnar Folkesson Folkesson Rad & Revision AB
Valberedning

Ebba Karlsson Sammankallande

Desirée Fernerud

Ingbritt Albrektsson

Fastighetens tekniska status

Fonstermélning 2005

Lekparksrenovering 2008-2009

Lésbyte 2013

Uppgradering av vdrmesystem i undercentral 2013

Installation av fiber till fastigheten och utdragning av kopparnit till ligenheterna 2013
Byte ventilationsaggregat i samtliga ldgenheter 2014

Byte varmevéxlare, injustering varmesystem, byte radiatortermostater 2013/2014

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under 2008/2009.
OVK besiktning har skett 2012.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 (5) st 6verlatelser &gt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats under aret (1
st).

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndamndens praxis. Nyttjanderitten till
ldigenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen séledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 (13) protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesdorjts av Upplands Boservice AB och Stédservice i Uppsala AB har utfort
trappstddningen.

Forsikring
Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa via Adef6rsdkring. I férsikringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen och skadedjursforsikring.
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Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har &satts vardear 1989.

For inkomstéret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sélda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 22 599 544 (22 599 544) kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 107 145 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utférts till en kostnad av 3 371 093 kronor, vilket till storre del
avser byte av ventilationsaggregat i samtliga ldgenheter, byte virmevixlare, injustering virmesystem och
byte radiatortermostater, stamspolning samtliga ldgenheter och tvittstugan samt installation av 6 st
vidgbommar.

Byte av ventilationsaggregat, 2 497 500 kronor, samt installation vigbommar, 163 704 kronor, har
aktiverats pa balansrikningen och belastar dérmed ej arets resultat. Ovriga kostnader enligt
underhéllsplan, 709 889 kronor, foreslas i resultatdispositionen att belasta den yttre reparationsfonden.

Foryngringen av omradets hackar och buskar har fortsatt under aret.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgiang
Fortsatt foryngring av omradets hickar och buskar. Féllning av stora trid for att undvika séttningsskador
pa bl a fasaderna. Uppfrischning av lekplatser.

Alla bostadsrittsforeningar med rikenskapséar som pabérjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebér att foreningen framtida &r kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhéllsfonder. Detta kan medfora att framtida
resultat och jimforelsetal avviker fran denna &rsredovisning och budget fér 2014/2015.

Arsavgifter

Arsavgifterna hgjdes 2014-01-01 med 3 %. Styrelsen planerar att hoja arsavgiften ytterligare 3% per den
1 januari 2015. Fler hojningar av arsavgiften kan bli aktuell for att kunna méta kommande
underhallsbehov.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 750 kronor (2014).
Pantséttningsavgift uttages med 1 % av basbeloppet, 444 kronor (2014).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansnetto
Reservering yttre reparationsfond

lanspraktagande yttre
reparationsfond

Saldo yttre reparationsfond
Lan per kvm yta
Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

Forslag till vinstdisposition

2013/14

5477316
168 877
-160 000

475 491
3830614
7100

90

852

2012/13

5393 931
437 107
-342 000

0

4146 105
7025

182

827

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond 6verfores

ianspraktagande av yttre reparationsfond

till inre reparationsfond Gverfores
i ny rdkning dverfores

2011/12 2010/11
5398 935 5406 020
849 857 335 526
0 -342 000
0 0
3804105 3804105
7113 7203
162 120
827 827

910 003

168 877

1078 880

160 000

-709 889

142 000

1 486 769

1078 880

4 (13)

2009/10

5322961
433 341
-142 000

0
3462105
7292

114

827

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN O AW

2013-07-01
-2014-06-30

5477316

-817 034
-2 111 791
-132 249
-123 340
-657 529
1635373

32093

-1 498 590
168 877
168 877

168 877

5 (13)

2012-07-01
-2013-06-30

5393931

-582 968
-2116 739
-138 895
-94 082
-516 284
1944 963

44 405
-1 552 260
437 107
437 107

437 107
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Maskiner och inventarier
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2014-06-30

48 321 901
3496 000
147 334

51 965 235

3500

51 968 735

8778
13 161
163

87 030
109 132

5000
1599 629
1604 629
1713 761

53 682 496

6 (13)

2013-06-30

46 465 560
3496 000
0

49 961 560

3500

49 965 060

5957

0

4205
90 164
100 326

5000
2 860 531
2 865 531
2 965 857

52 930 917
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2014-06-30

3027 000
3830614
6 857 614

910 003
168 877
1078 880

7 936 494

43 850278

540304
70 216
8672
693 872
582 659
1895 723

53 682 496

55553 000
55553 000

Inga

7(13)

2013-06-30

3027 000
4146 105
7173 105

299 405
437 107
736 512

7909 618

43390 578

535620
107 151
401

658 459
329 091
1630 721

52 930 917

55553 000
55 553 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgdr &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforéndrade jamfort med féregéende Ar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 &r
Om/tillbyggnad 20 ar
Maskiner/Inventarier 10 ar

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle Gverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det l4dgsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder vdrderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond f6r yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintékter garage

Hyresintékter p-platser

Hyresintdkter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga intékter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Avgar aktiverade underhallskostnader ./.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
OVK/arlig ventilationskontroll
Besiktning hiss/serviceavtal
Bevakning

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2013-07-01
-2014-06-30
93 600

94 330

31 575
5249 196
-8 434
5100
11949
5477 316

2013-07-01
-2014-06-30
107 145
3371093
-2 661 204
817 034

2013-07-01
-2014-06-30
586 010

0

19 421

948

87448

594 064
208 458
107 090

66 278

239 494
101 758
100 822

0
2111791

9 (13)

2012-07-01
-2013-06-30
93 600

93 405
31425
5171556
-9 160

1 060

12 045
5393 931

2012-07-01
-2013-06-30
107 477

475 491

0

582 968

2012-07-01
-2013-06-30
540 601

83 983

18 498

0

87303

698 008
214 660
112015

60 100

101 047
93918

100 290
6316
2116 739
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Medlemsavgift Bostadsritterna

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lon 6vriga
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad enligt 100-arig plan pa restvérde 2003-06-30 ar 11
Om/tillbyggnad ar 1/20
Maskiner/inventarier ar 1/10

Not 7 Réinteintikter

Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

2013-07-01
-2014-06-30
43 639

12 375

69 950

6 285

132 249

2013-07-01
-2014-06-30
50 000

45 285

28 055

123 340

2013-07-01
-2014-06-30
516 284

124 875

16 370

657 529

2013-07-01
-2014-06-30
32 006

87

32 093

10 (13)

2012-07-01
-2013-06-30
50267

13 688

68 810

6 130

138 895

2012-07-01
-2013-06-30
74 999

0

19 083

94 082

2012-07-01
-2013-06-30
516284

0

0

516 284

2012-07-01
-2013-06-30
44 375

30

44 405
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ventilationsaggregat
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

[ utgdende redovisat virde ingér byggnad med 45 949 276 (46 465 560) kronor och ventilationsaggregat

med 2 372 625 (0) kronor.

Not 9 Mark
Anskaffningskostnad

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

6 st vigbommar.

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Insats Bostadsritterna

2014-06-30
53312920

2497 500
55 810 420

-6 847 360
-641 159
-7 488 519

48 321 901

38 437 000
11 996 000
50 433 000

2014-06-30
163 704
163 704

0
-16 370
-16 370

147 334

2014-06-30
3500
3500

11 (13)

2013-06-30
53312920

0
53 312 920

-6 331 076
-516 284
-6 847 360

46 465 560

38 437 000
11 996 000
50 433 000

2013-06-30
0
0

2013-06-30
3500
3500
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Upplupna ranteintakter
Forutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordringar

Ovriga interimsfordringar bestér av: forutbetald hisservice 3 000 kronor, medlemsavgift Bostadsrdtterna
3 220 kronor, intdkter handkassan 5 795 kronor samt SOS Alarm bevakning 948 kronor.

Not 13 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 3 027 000
Arets ianspriktagande
Disposition av féregaende
ars resultat:
Overforing till inre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3027 000

Not 14 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rintefindring
Stadshypotek - 2,56% - 2016-04-30
Stadshypotek - 3,47% - 2015-04-30
Stadshypotek - 2,34% - 2017-06-01

Yttre rep.
fond
4146 105
-475 491

160 000

3 830 614

Avgar kortfristig del, avser amortering 2014/2015 ./.

Not 15 Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Kallskatter

Avr lagstadgade sociala avgifter
Redovisningskonto fér moms

Overforing fran balanserat resultat till inre reparationsfond har gjorts, efter stimmobeslut, med 142 000

2014-06-30
40 827

8 894

24 346

12 963

87 030

12 (13)

2013-06-30
37115
21754
23 823

7472
90 164

Balanserat Arets
resultat resultat
299 405 437 107
475 491
277 107 -437 107
-142 000

168 877
910 003 168 877

2014-06-30 2013-06-30

8 922 802 9104 898

17 296 992 17 473 492

18 170 788 17 347 808

-540 304 -535 620

43 850 278 43 390 578

2014-06-30 2013-06-30

684 334 632 603

2 654 11819

2 780 9933

4104 4104

693 872 658 459

(142 000) kronor och uttag har skett med 77 115 (69 032) kronor.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-06-30 2013-06-30
Upplupna léner och arvoden 13 500 0
Upplupna sociala avgifter 4241 0
Upplupna réntekostnader 101 489 89376
Forskottsbetalda hyror och avgifter 372 127 202 690
Upplupna uppvarmningskostnader 12 048 9072
Upplupna elavgifter 5 829 5582
Upplupna reparationer och underhéll 2155 2 148
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 58270 7223
Ber#knat arvode for revision 13 000 13 000

582 659 329 091

Uppsaladen 19 oletdbyec 2014
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kantstenen
Org.nr. 716422-2510

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kantstenen for rakenskapsaret 2013-07-01 -- 2014
06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i fdreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2014 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Kantstenen for
riakenskapsaret 2013-07-01 -- 2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat stt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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