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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kantstenen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2012-07-01 — 2013-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-08-27.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Berthdga 23:1 och 24:1 bebyggdes 1988/89 av Diés Bygg AB och ir beligen i
Uppsala kommun.

Pa fastigheten finns 10 st bostadshus innehallande 76 ldgenheter.

Dessutom finns 2 st tvittstugor, 1 st kvarterslokal, 26 st garage, 52 st p-platser, 28 st férrad och 2 st
lekplatser.

Ligenhetsférdelning:

5 st 1,5 rum och kok

21 st 2 rum och koék

14 st 2,5 rum och kok

10 st 3 rum och kdk

26 st 3,5 rum och kok Total bostadsyta: 6 252.4 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-10-25 bestétt av:

Ordinarie Jimmy Maatta Ordf.
Carolin Danielsson Vice ordf.
Kai Laitila Kassor
Kjell Andersson Sekr
Stig Eriksson

Suppleanter Anette Nilsson

Erik Hansson
Linda Gustafsson Siretskaya

Fram till foreningsstimman var Ake Bjelvenmark ordinarie ledamot.
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Styrelsen har sedan extra stimma 2013-04-16 bestétt av:

Ordinarie Carolin Danielsson Ordf.
Erik Hansson Vice ordf.
Kai Laitila Kassor
Kjell Andersson Sekr
Jimmy Matta

Suppleanter Anette Nilsson
Stig Eriksson
Dilsha Senay

Inia Fuentes

Revisorer
Ordinarie Eva Andersson Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Gunnar Folkesson Folkesson Rad & Revision AB
Valberedning

Ebba Karlsson Sammankallande

Mikael Hagenbo

Julia Mitrovic

Fastighetens tekniska status

Fonstermélning 2005

Lekparksrenovering 2008-2009

Lasbyte 2013

Uppgradering av virmesystem i undercentral 2013

Installation av fiber till fastigheten och utdragning av kopparnét till ligenheterna 2013

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under 2008/2009.
OVK besiktning har skett 2012.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 (9) st dverldtelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (2) st
andrahandsuthyrningar,

Styrelsens policy fér andrahandsuthyringar ar att folja Hyresndmndens praxis. For att upplita
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen siledes berittigad
att siiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 13 (12) protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Upplands Boservice AB och Stadservice 1 Uppsala AB har utfort
trappstéddningen.
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Forsidkring
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsékring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsékring.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har &satts vardedr 1989.

For inkomstaret 2013 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 201 kronor per
bostadslédgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende &r avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 22 599 544 (22 599 544) kronor.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 107 477 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 475 491 kronor, vilket avser lasbyte och
uppgradering av virmesystem i undercentral. Kostnaden for 1asbyte och uppgradering i undercentral
foreslas i resultatdispositionen att belasta den yttre reparationsfonden.

Dessutom har arlig obligatorisk ventilationskontroll genomforts till en kostnad av 83 983 kronor.
Plantering av nya buskar i delar av omradet har ocksa genomférts samt en kostnadsfri indragning av
fiber i fastigheten och utdragning av kopparnit till lagenheterna.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Fortsatt foryngring av omréddets héckar och buskar, fortsatt mélning av entrédérrar samt diverse
reparationer och 6versyn av lekplatserna.

Installation av bommar i omradet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 2010-01-01 med 3 % och négon ytterligare hojning ér for nérvarande inte aktuell.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pd 750 kronor (2013).
Pantséttningsavgift uttages med 1 % av basbeloppet, 445 kronor (2013).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.



Brf Kantstenen
Org.nr 716422-2510

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansnetto
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kv yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

Forslag till vinstdisposition

2012/13

5393 931
437 107
-342 000
4146 105
7025

182

827

2011/12

5398 935
849 857
0

3 804 105
7113

162

827

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond 6verfores

ianspraktagande av yttre reparationsfond

till inre reparationsfond Gverfores
i ny rékning dverfores

2010/11 2009/10
5406020 5322961
335 526 433 341
342000  -142 000
3804105 3462105
7203 7292
120 114
827 827

299 405

437 107

736 512

160 000

_475 491

142 000

910 003

736 512

4 (13)

2008/09

5165 506
-8 483
-142 000
3320105
7383

91

803

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintikter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w» W

2012-07-01
-2013-06-30

5393 93]

-582 968
-2116 739
-232 977
-516 284

1 944 963

44 405

-1 552 260
437 107
437 107

437 107

5(13)

2011-07-01
-2012-06-30

5398 935

-186 718
-2 143 668
-200 131
-516 284
2352135

38792

-1 541 070
849 857
849 857

849 857
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgiangar
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-06-30

46 465 560
3496 000
49 961 560

3500

49 965 060

5957

4 205
90 164
100 326

5000
2 860 531
2 865 531

2 965 857

52 930 917

6 (13)

2012-06-30

46 981 844
3 496 000
50 477 844

3 500

50 481 344

150

70

84 236
84 456

3 000
2674734
2677734
2762 191

53 243 535
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverant6rsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2013-06-30

3027 000
4146 105
7173 105

299 405
437107
736 512

7909 618

43 390 578

535620
107 151
401

658 459
329 091
1630721

52 930 917

55553 000
55 553 000

Inga

7(13)

2012-06-30

3027 000
3 804 105
6 831 105

-06 452
849 857
783 405

7 614 510

43 926 198

547 240
44 §42
24 748

584 804

501 192

1702 826

53 243 535

55553 000
55 553 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf{oringsndgmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jaimfort med féregdende ar.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade &tervinningsvirde skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantérsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erlidggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beridknas som forhallandet mellan
omséittningstillgéngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hédnvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintékter garage

Hyresintékter p-platser

Hyresintékter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 2 Underhallskostnader

Loépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
OVK/éarlig ventilationskontroll
Besiktning hiss/serviceavtal
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012-07-01
-2013-06-30
93 600

93 405
31425
5171 556
-9 160

1 060

12 045
5393 931

2012-07-01
-2013-06-30
107 477

475 491
582 968

2012-07-01
-2013-06-30
540 601

83 983

18 498

87 303

698 008
214 660
112015

60 100

101 047
93918

100 290
6316
2116 739

9 (13)

2011-07-01
-2012-06-30
93 900

94 195

32 450
5171 556
-5700

1 480
11054
5398 935

2011-07-01
-2012-06-30
109 302

77 416

186 718

2011-07-01
-2012-06-30
531 541
240 557

18 578

88 060

656 321
199 945
110 732

56 445
35161

91 688

111 250
3390

2 143 668
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Medlemsavgift Bostadsritterna

Not 5 Avskrivningar

Byggnad enligt 100-arig plan pé restvirde 2003-06-30 ar 10

Not 6 Riinteintikter

Rénteintadkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Mark
Anskaffningskostnad

2012-07-01
-2013-06-30
50 267

74 999

13 688

19 083

68 810
6130

232 977

2012-07-01
-2013-06-30
516 284

516 284

2012-07-01
-2013-06-30
44 375

30

44 405

2013-06-30
53312 920
53 312 920

-6 331 076
-516 284
-6 847 360

46 465 560

38 437 000

11 996 000
50 433 000

10 (13)

2011-07-01
-2012-06-30
29730

67 283
13125
17135

66 728
6130
200131

2011-07-01
-2012-06-30
516 284
516 284

2011-07-01
-2012-06-30
38 790

2

38792

2012-06-30
53312920
53 312 920

-5 814792
-516 284
-6 331 076

46 981 844

35427 000

8 724 000
44 151 000
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

Insats Bostadsritterna

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring
Upplupna rinteintikter
Forutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordringar

Ovriga interimsfordringar bestar av: forutbetald hisservice 3 000 kronor, medlemsavgift Bostadsritterna

3 065 kronor samt Telia-abonnemang 1 407 kronor.

Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep.
insatser fond

Belopp vid arets ingang 3027 000 3 804 105
Disposition av foregiende
ars resultat: 342 000
Overforing till inre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3027 000 4 146 105

Not 12 Fastighetslian

Langivare - riintesats - riintelindring
Stadshypotek - 2,56% - 2016-04-30

Stadshypotek - 3,47% - 2015-04-30

Stadshypotek - 3,97% - 2014-06-01

Avgér kortfristig del, avser amortering 2013/2014 ./.

2013-06-30
3500
3500

2013-06-30
37115

21 754

23 823
7472

90 164

11 (13)

2012-06-30
3500
3 500

2012-06-30
33 589
19193
23136

8319
84 237

Balanserat Arets
resultat resultat
-66 452 849 857
507 857 -849 857
-142 000
437 107
299 405 437 107
2013-06-30 2012-06-30
9104 898 9298 618
17 473 492 17 649 992
17 347 808 17 524 828
-535 620 -547 240
43 390 578 43 926 198
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Not 13 Ovriga skulder

2013-06-30

Inre reparationsfond 632 603
Killskatter 11 819
Avr lagstadgade sociala avgifter 9933
Avrikning autogiro 0
Redovisningskonto fér moms 4104
658 459

12 (13)

2012-06-30
559 635

11 160
9513

392

4104

584 804

Overforing fran balanserat resultat till inre reparationsfond har gjorts, efter stimmobeslut, med 142 000

(142 000) kronor och uttag har skett med 69 032 (111 249) kronor.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-06-30
Upplupna rintekostnader 89 376
Forskottsbetalda hyror och avgifter 202 690
Upplupna uppvarmningskostnader 9072
Upplupna elavgifter 5582
Upplupna reparationer och underhéll 2 148
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7223
Berdknat arvode for revision 13 000

329 091

2012-06-30
122 600
234 336

14 393
5212
70 754
40 897
13 000
501 192
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