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Styrelsen for Brf Angsviolen far hirmed l&mna sin redogbrelse for foreningens utveckling under
rdkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Angsviolen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningens fastighet Berthdga 36:4 bestar av 2 flerbostadshus i 4-5 véningar med totalt 36 bostadsratter.

Ldgenhetsférdelning

25 st 2 rum och kék
11 st 3 rum och kak

Den totala boytan &r 2 352 kvm.
Fastighetsforsakring till fullvérde finns tecknad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsvarde uppgér till 21 010 000 varav byggnadsvardet r 16 600 000 kr och markvérdet
uppgar till 4 410 000 kr.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen.
Uppsala Fastighetstjanst AB har ansvarat fér fastighetsskétseln fram tom 2015-12-31. Fran och med januari 2016 ansvarar

Upplands Boservice for fastighetsskotseln.
Maria Clean & Design har ansvarat fér stddningen fram tom 2015-05-31. From den 1 Jjuni har Kristallfint i Uppland ansvarat

for stddningen.

Féreningsfragor

Foreningen &r ett s3 kallat privatbostadsforetag, en kta bostadsrattforening. Foreningen har 48 (44) medlemmar férdelade

pa 36 lagenheter.

Samtliga bostadsrtter i bostadsréttsféreningen var vid &rets slut upplatna. Under &ret har 7 (5) 6verlatelser skett till ett
snittpris p& 19 658 (18 826) kr/kvm. Siffror inom parantes avser féregdende Ar.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2015-05-08 och paféljande styrelsekonstituering

haft féljande sammanséttning:

Goran Lysén Ordférande

Mike Tutsch Ledamot

Anatoly Dubnovitsky Ledamot

Lars-Erik Lindell Suppleant Avflyttad 2015-11-01

Karin Petropoulos Suppleant Vald vid extra stémma 2015-12-02

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Styrelsen har under &ret hallit 10 st protokollférda sammantriden, samt en extra féreningsstamma.

Arvode till styrelsen har under &ret uppgétt till 60 000 kr.

Revisor

Tony Myhrberg Ordinarie Vald vid extra stimma 2015-12-02

Foreningsvald revisor

Zane Mattson Suppleant Vald vid extra stdmma 2015-12-02

Valberedning
Bo Sund

Felicia Ferreira Avflyttad 2015-08-31
Kristina Kjéllander

Féreningens stadgar

Vald vid extra stimma 2015-12-02

Foreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 1993-03-17.

Véasentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Historiska nyckeltal

Ar 2015 2014 2013 2012
Nettooms&ttning, tkr 2093 2097 2101 2103
Resultat efter finansiella poster, tkr 249 283 -103 7
Soliditet % 19 18 16 17
Eget kapital, tkr 4421 4172 3889 3992
Taxeringsvarde, tkr 21010 21010 21010 17634
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostider 865 865 865 865
L&n kr per kvm bostadsyta vid &rets utgang 8100 8210 8302 8397
Lén i férhallande till taxeringsvérde % 90,68 91,91 92,94 111,99
Genomsnittlig skuldrinta % 2,24 2,64 2,85 3,70
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 80 80 80 80
lanspréktaget av fond yttre underhll kr/kvm UBA 20 95 59 19
Antal dverlatelser 7 5 4 2
Férsaljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 19 658 18 026 18 865 11775
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Férbrukning 2015 2014 2013 2012
Elkostnad kr/kvm UBA 25 24 28 36
Vattenkostnad kr/kvm UBA 34 33 37 36
Varmekostnad kr/kvm UBA 149 150 150 138
Sophantering kr/kvm UBA 16 15 16 20

Féreningens kommande ekonomiska situation

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Till &r 2014 har
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redovisningsprincipen &ndrats sé att avskrivningen fortsattningsvis gérs linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvérde

minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Eftersom féreningens &rsavgifter skall ticka den I&pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar
kommer inte &rsavgifterna att behéva héjas fér att técka avskrivningarna pa féreningens hus utan det r mer angeldget

att analysera utvecklingen av féreningens likviditet

Féreningens underhéll och likviditet

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens frvéntan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for

faktiskt utfall om t.ex. nir i tiden underhélisdtgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller

nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Utfért underhall, tkr Ar Atgérd

OVK-besiktning 2014

Carportar 2013 Malning

Trapphus 2012 Malning
Planerat underhall, tkr 2016-2018  2019-2021  2022-2024
Enligt underhallsplan 525 862 391

Proanos kassafldde, tkr

Arsavgifter 2035
Hyresintakter 58 58 58 58
Ovriga intékt

nbetaininga ; _
Lépande reparationer -80 -82 -83 -85
Planerat underhall -350 -100 -75 -75
Fastighetsavgift -46 -47 -48 -49
Driftkostnader -860 -877 -895 -913
Ovriga rérelsekostnader -91 -93 -95 -97
Styrelsearvoden och personalkostnader -95 -95 -95 -95
Rénteintdkter 0 0 0 0
Réantekostnader -385 -371 -457 -450

Amorteringar

Antagen inflation % 2
Antagen snittréantekostnad % 2,04 2 2,5 2,5
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Féreningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

427 324
249 353
676 677

188 000
-49 224
537901
676 677
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RESULTATRAKNING 1
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
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Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférdandringar mm.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Riiféfseresi:_ltat ot

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Re.sql_tat f&r’é skatt

Arets 'f'esul"tat“; . -_:: g

2 2093 334
3801
2097 135

3,4,56,7 -1 052 463
8 -87 071
-278 019

-1417 553

679 582

58
-430 287
-430 229

249353

249 353

249353

2 096 842
605
2 097 447

-1018 638
-85 549
-278 019
-1382 206

715 241

81000
54

-513 256
-432 202
283 039
283 039

283 039
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BALANSRAKNING 1

2015-12-31 2014-12-31
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TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 9 22 787 313 23062 313
Inventarier, verktyg och installationer 10 30187 33206
Summa materiella anldggningstillgdngar _ 22 817 500 23095519
Summa anléggningstillgéngar RS T N ng . 22817500 23095519
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5908 32890
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 96 410 42072
Summa kortfristiga fordringar 102 318 74 962
Kassa och bank
Kassa och bank 758 173 546 529
Summa kassa och bank 758 173 546 529
Summa omséttningstillgingar T - 860491 621491

SUMMA TILLGANGAR 23 677 991 23717 010
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sismtﬁé 'égéi"_kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 7
fS.u_mijh.'a_Iﬁngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

‘Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts fér egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

‘Summa stallda sakerheter

Ansvarsférbindelser

12

13

14

2015-12-31

2 132000

23000
1589 642
3744 642

427324
249 353
676 677
4421319

18 791 072
18791 072

260 000

10 395
195 205
465 600

23 677 991

25 720900

Inga

8(12)

2014-12-31

2 132 000

23 000
1448 210
3603210

285 717
283 039
568 756

4 171 966

19 051 072
19 051 072

260 000
22 284
211688

493 972

23717010

25 270 900

25270900

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1. o ﬁé60vi$ii:iﬁé§prinéipér"

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning for mindre ekonomiska
féreningar.

Materiella anldggningstillgéngar

Typ Procent Antal ar

Byggnader 1,38 72

Inventarier 6,66 15
‘Not 2 Nettoomsittning ' ) 2015 2014
Arsavgifter bostider 2034984 2034984
Hyresintakter, p-plats 58 350 61858
2093 334 2096 842
Not 3 Ldpande reparationier och underhdll we . 2015 . - 2014
Reparationer samlingskonto - 12 225
Reparationer tvéttstuga 4625 997
Reparationer trapphus - 3217
Reparationer dorrar och [3s - 2707
VA 5437 5204
Varme 12 517 _ 6 853
Ventilation 4932 -
El 28 760 10 338
Hissar 7226 5091
Planteringar, trad och buskar 1778 8 553
Markinventarier 18 624 -
83 899 55185
"Not 4 ©  Planerat underhall - AT B e L i TR L2015, 2014
Planerat underhéll 49 224 -
OVK-besiktning - 46 568

49 224 46 568
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- Not i Driftkost"ader i )

Fastighetsskotsel
Snérdjning och sandning
Stadning

Hiss, besiktning

Hiss serviceavtal

Hiss, larmavtal
Bevakningskostnader
Fastighetsel
Fjérrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

'N_ot 6 : ‘-_FaSti_ghét_ﬁaVQift '

Fastighetsavgift

“Not 7 eriga‘rﬁrelsekostnader“ :

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Tele och post

Hemsida / webhotell

Revisionsarvode

Foreningsstémma / medlemsmdten
Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extradebitering
Avgifter bolagsverket

Bankkostnader

Uppdatering av underhallsplan

Not- ‘g% < Styrelsearvodehochpersonalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

<2018,

102 480
29 892
48 608

5618
9899
7268
59 853

350 917
80 287
37598
19 581
46 026

798 027

2015

44 748
44 748

2015

1877
379
3376
1891
1256
2099
56 624
913
900
999
6250
76 564

2015

60 000
11500
15 571
87071
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2014

105 875
24 540
54 600

5430
8575
1275
2675
56 956

353 608
77 438
35872
16 823
41908

785 575

L2014

43812
43 812

2014

7157
1826
1805
3435
4755
9 000
1237
55377
984
900
1022

87 498

2014

60 000

5500
20049
85 549



Brf Angsviolen
716422-7113

Not.9' . Byggnader och'mark:

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg8ende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

Not 10 ' Inventarier, tvattmaskin

Ing&ende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

“Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring

Bluerange Technologies

.SE direkt

Uppsala lyftservice

Comhem

Ekonomisk férvaltning

Uppsala fastighetstjanst

Securitas

Brf Skogsviolen, UC, sné, fastighet

1201512331

27403 000
27403 000

-4 340 687

-275 000
-4 615 687

22 787 313

21010 000

2015-12-31

45 282
45 282

-12076

-3 019
-15 095

30 187

2015-12-31

5108

2512
21 454
15313

3848
48 175
96 410
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20141231,

27 403 000
27 403 000

-4 065 687

-275 000
-4 340 687

23 062 313

21010 000

- 2014-12-31

45 282
45 282

-9 057

-3 019
-12 076

33 206

2014-12-31

4 256

1121

90

2 463

10 602
15000
8 540

42 072
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Not, 12. - ' Forandringar i eget kapital * = .
Insatskapital Upplatelseavg- Fond yttre Balanserat  Arets resultat
:  ifter underhall resultat
Belopp vid &rets ingang 2 132 000 23000 1448 210 285 717 283 039
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 283 039 -283 039
Forandr. fond yttre underhall 141432 =141 432
Arets resultat 249 353
Belopp vid arets utgéng 2132 000 23 000 1589 642 427 324 249 353
Not' 13 Fastighetslan:= ~ ~ " .- S e 200541281 2014-12-31
Stadshypotek, rénta 1,88%, villkorsandras 2017-09-30 3 856 000 3 856 000
— Stadshypotek, rénta 1,67%, villkorsandras 2017-09-01 5925 000 5985 000
Stadshypotek, ranta 1,05%, villkorsindras 2018-09-01 1350 000 1550 000
Stadshypotek, rénta 2,79%, villkorsandras 2016-10-30 7920 072 7920072
Kortfristig del av fastighetslan -260 000 -260 000
18 791 072 19 051 072
Not " 14 ‘Upplupna kostnader och'fétutbetalda intdkter e o 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintekostnader 30 292 34115
Férskottsbetalda avgifter och hyror 155 283 165 360
Berdknat arvode fér revision 3943 12 000
Ovriga upplupna kostnader 5 687 213
195 205 211 688
~ UNDERSKRIFTER

Uppsala 6 / C{ Zﬂ/é’

Goran Lysén +  Mike Tutsch

Min revisionsberittelse har [dmnats den /

Tony Myhrberg Zane Mattson
Féreningsvald revisor Féreningsvald revisor



