Arsredovisning

Brf Angsviolen

716422-7113

Styrelsen for Brf Angsviolen far hirmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rékenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Fér;e;i&wmgsbeféttelse 2-5 j
- Resultatréakning 6
- Balansrakning 7-8
- Tillaggsupplysningar 9-13
- Underskrifter 13
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Angsviolen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningens fastighet Berthaga 36:4 bestér av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 36 bostadsritter.

Lagenhetsférdelning

25 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok

Den totala boytan &r 2 352 kvm.
Fastighetsforsakring till fullvarde finns tecknad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 21 010 000 varav byggnadsvéardet &r 16 600 000 kr och markvéardet
uppgar till 4 410 000 kr.

Fastighetsforvaltning

ABJ Bof6rvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.
Uppsala Fastighetstjanst AB svarar for fastighetsskétseln.
Maria Clean & Design skoter lokalvéarden.

Foreningsfragor

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening. Féreningen har 44 (46) medlemmar férdelade
pa 36 lagenheter.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsforeningen var vid arets slut upplatna. Under aret har 5 (4) 6verlatelser skett till ett
snittpris pa 18 826 (18 865) kr/kvm. Siffror inom parantes avser féregaende ar.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2014-05-08 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Mike Tutsch Ordférande
Bo Sund Ledamot
Felicia Ferreira Ledamot
Anatoly Dubnovitsky Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under éret héllit 12 st protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har under &ret uppgaétt till 60 000 kr.

Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie
Godkénd revisor

Borev revisionsbyra AB Suppleant

Foreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 1993-03-17.

Vasentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Historiska nyckeltal

Ar 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 2097 2101 2103 2102
Resultat efter finansiella poster, tkr 283 -103 7 117
Soliditet % 18 16 17 16
Eget kapital, tkr 4172 3889 3992 3985
Taxeringsvérde, tkr 21010 21010 17634 17634
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostider 865 865 865 865
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 8210 8302 8397 8505
Lan i férhallande till taxeringsvéarde % 91,91 92,94 111,99 113,44
Genomsnittlig skuldranta % 2,64 2,85 3,70 4,01
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 80 80 80 84
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 20 95 59 19
Antal 6verlatelser 5 4 2 3
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 18026 18865 11775 12285
Forbrukning 2014 2013 2012 2011
Elkostnad kr/kvm UBA 24 28 36 47
Vattenkostnad kr/kvm UBA 33 37 36 28
Véarmekostnad kr/kvm UBA 150 150 138 122
Sophantering kr/kvm UBA 15 16 20 20
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Féreningens kommande ekonomiska situation

Andring av redovisningsprincip avseende avskrivningar p& byggnader har gjorts under &ret. Avskrivning av byggnad har
tidigare skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har &ndrats s& att avskrivningen fortséttningsvis gérs
linjért baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Eftersom foéreningens arsavgifter skall tdcka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avséttningar
kommer inte drsavgifterna att behdva hojas for att tacka avskrivningarna pé féreningens hus utan det &r mer angelaget
att analysera utvecklingen av féreningens likviditet

Féreningens underhall och likviditet

Informationen som ldmnas nedan &r foreningens férvéntan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsatgérder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Utfért underhall, tkr Ar Atgard
OVK-besiktning 2014
Carportar 2013 Maélning

Trapphus 2012 Malning
Enligt underhallsplan 700 400 400 1800
Prognos kassafléde, tkr 2015 2016 2017 2018
IB Likvida medel 547 389 534 699
Arsavgifter 2035 2035 2035 2035
Hyresintakter 66 66 66 66
Ovriga intakter 2 2 2 2
Summa inbetalningar 2103 2103 2103 2103
Lopande reparationer -80 -82 -83 -85
Planerat underhall -400 -100 -100 -100
Fastighetsavgift -45 -46 -47 -48
Driftkostnader -858 -875 -893 -911
Ovriga rérelsekostnader -100 -102 -104 -106
Styrelsearvoden och personalkostnader -80 -80 -80 -80
Rénteintakter 0 0 0 0
Réntekostnader -438 -413 -371 -365
Amorteringar -260 -260 -260 -260
Summa utbetalningar -2261 -1958 -1938 -1955
Nyupptagna lan
UB Likvida medel 389 534 699 848
Antagen inflation % 2 2 2 2
Antagen snittréantekostnad % 2,25 2,2 2 2
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rédkning

Summa

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

285717
283 039
568 756

188 000
-46 568
427 324
568 756
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Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3,4,56
7

2014-01-01
2014-12-31

2 096 842
605
2 097 447

-1018 638

-85 549

-278 019

-1382 206

715 241

81000

54

-513 256

-432 202

283 039

283 039

283 039
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2013-01-01
2013-12-31

2 100 984
2571
2 103 555

-1464 054
-82 263
-100 919
-1 647 236
456 319

19
-559 138
-559 119
-102 800

-102 800

-102 800
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

8 23 062 313
9 33 206
23095519
23 095 519

32 890
10 42 072
74 962

546 529
546 529

621 491

23717 010
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2013-12-31

23 337 313

36 225
23 373538
23 373 538

13741

6318
39 521
59 580

353 883
353 883

413 463

23 787 001
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siakerheter

Panter och ddrmed jdmférliga sikerheter som har stillts fér egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Ansvarsforbindelser

11

12

13

2014-12-31

2 132000

23 000
1448 210
3603210

285717
283 039
568 756

4171 966

19051072
19 051 072

260 000
22 284
211 688

493 972

23717 010

25270900

25 270 900

Inga
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2013-12-31

2 132 000

23 000
1484 436
3639 436

352 292
-102 801
249 491

3 888 927

19 326 072
19 326 072

200 000
167 355
204 647

572 002

23 787 001

25270900

25 270900

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

féreningar.

Andring av redovisningsprincip avseende avskrivningar av byggnader har gjorts under aret. Avskrivning av byggnad har
tidigare skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har &ndrats s3 att avskrivningen fortsattningsvis gérs
linjart baserat pd ursprungligt anskaffningsvérde minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Materiella anlidggningstillgangar

Typ
Byggnader
Inventarier

Not 1 Nettoomsiattning

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter, p-plats

Not 2 Lépande reparationer och underhall

Reparationer (samlingskonto)
Reparationer tvattstuga
Reparationer trapphus
Reparationer dérrar och las
VA

Véarme

El

Hissar

Planteringar, trad och buskar
Owvrigt

Procent
1,38
6,66

2014-12-31

2034984
61858
2 096 842

2014-12-31

12 225
997
3217
2707
5204
6853
10 338
5091
8553

55 185

Antal ar
72
15

2013-12-31

2034984
66 000
2 100 984

2013-12-31

12 182
16 763
5672
14 815
32553
75 686
28 186
4793
190 650
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Not 3 Planerat underhall

OVK-besiktning
Garage- och p-platser

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning och sandning
Stadning

Hiss, besiktning

Hiss serviceavtal

Hiss, larmavtal
Bevakningskostnader
Fastighetsel
Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Container / tippavgift

Fastighetsforséakring
Kabel-TV
Not 5 Fastighetsavgift

Fastighetsavgift

2014-12-31

46 568

46 568

2014-12-31

105 875
24 540
54 600

5430
8 575
1275
2 675
56 956

353 608
77438
35872
16 823
41908

785 575

2014-12-31

43 812
43 812
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2013-12-31

224 226
224 226

2013-12-31

117 197
17 522
104 650
5353

7 286

7 560
64 820
352 449
86 324
36 890
1003
15 687
41013
857 754

2013-12-31

43 560
43 560



Brf Angsviolen
716422-7113

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kreditupplysningar

Inkasso- och KFM-avgifter
Kontorsmaterial

Tele och post

Hemsida / webhotell
Revisionsarvode

Féreningsstdmma / medlemsméten
Foéreningsgemensamma aktiviteter
Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Ekonomisk férvaltning, extradebitering
Avgifter bolagsverket
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

L&mnade bidrag och gévor

Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2014-12-31

7157
1826
1805
3435
4755
9000
1237
55377
984
900
1022

87 498

2014-12-31
60 000
5500

20 049
85 549

2014-12-31

27 403 000
27 403 000

-4 065 687

-275 000
-4 340 687

23 062 313

21010 000
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2013-12-31

6 854

145
4330
4 665

15 000
6929
4 455

55 000

984
1800
2008

45 000

695

147 865

2013-12-31
55000

8 000

19 263

82 263

2013-12-31

27 403 000
27 403 000

-3 967 787

-97 900
-4 065 687

23 337 313

21010000
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Not 9 Inventarier, tvattmaskin
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsakring

Bluerange Technologies

.SE direkt

Uppsala lyftservice

Comhem

Ekonomisk forvaltning

Uppsala fastighetstjanst

Brf Skogsviolen, returpapper
Securitas

Brf Skogsviolen, UC, sng, fastighet

Not 11 Forandringar i eget kapital

Insatskapital Upplatelseavg-

ifter
Belopp vid &rets ingéng 2 132 000 23 000
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rékning
Foréndr. fond yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2132 000 23 000

Not 12 Fastighetslan

Stadshypotek, rénta 1,88%, villkorsiandras 2017-09-30
Stadshypotek, ranta 1,67%, villkorsandras 2017-09-01
Stadshypotek, ranta 2,99%, villkorsiandras 2015-09-01
Stadshypotek, ranta 2,79%, villkorsandras 2016-10-30
Kortfristig del av fastighetslan

Fond yttre
underhall
1484 436

-36 226

1448 210

2014-12-31

45 282
45 282

-9 057

-3019
-12 076

33 206

2014-12-31

4 256
1121
90
2463
10 602
15 000
8 540

42 072

Balanserat
resultat
352 292

-102 801
36 226

285 717

2014-12-31

3 856 000
5985 000
1550 000
7920072
-260 000
19 051 072
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2013-12-31

45 282
45 282

-6 038

-3019
-9 057

36 225

2013-12-31

4054
1121
90
2463
14 688
8414
1777
2 006
4907
39520

Arets resultat

-102 801

102 801

283 039
283 039

2013-12-31

3 856 000
6 000 000
1750 000
7920072
-200 000
19 326 072
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror

Beraknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader

UNDERSKRIFTER

Uppsala /

Mike Tutsch

Bo Sund

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Borev revisionsbyra AB

Tomas Jonasson
Godkéand revisor

2014-12-31

34115
165 360
12 000
213
211 688

Felicia Ferreira
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2013-12-31

46 651
145 799
12 000
197

204 647



