Arsredovisning

Brf Stabbygardarna

Org.nr 717600-3171

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse 2015

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Stabbygardarna registrerades 1952.08.01. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i
If Skadeforsékring.

Féreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt .

3 rum och koék 6 st 417 kv.m
3 rum inkl. uthyrningsrum och kék 35 st 2 690 kv.m
4 rum inkl. uthyrningsrum och kék 14 st 1274 kv.m
5 rum och kék 1 st 110 kv.m
Garage, varav ett anvants till glasinsamling 20 st
Parkeringsplatser 17 st
Total bostadsarea uppgar till 4 491 kv.m
Total tomtarea uppgar till 9 309 kv.m

Foreningen &ger fastigheten Luthagen 7:5 dér tva bostadshus ar uppférda. Héallbygatan 34 - 36 och
Prastgardsgatan 9. Husen ar byggda under perioden 1950 - 54. | byggnaderna finns 56 lagenheter,

en uthyrningslokal, en gemensam féreningslokal och gemensam hobbylokal samt 20 garage. Féreningen
har ocksa 17 parkeringsplatser till medlemmarnas férfogade. Tvattstugor finns i kéllaren i bada husen.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvéarme.

Genomfort underhall

Stamrenovering 1999

Takomlaggning 2001

Renovering ventilationssystem 2002 g
Asfaltering och lekplatsunderhall 2005 “
Styrcentral f6r uppvarmning 2006

Maleriarbeten 2007

Maleriarbeten 2008

Sékerhetsdorrar 2009/2010

Fénstebyte och balkongrenovering 2011/2012

Takfonster 2014




Styrelsen 2015

Simon Alsén Ordférande
Eva Lenhammar Sekreterare
Urban Folkebrandt Ledamot
Ulla Hagglund Ledamot
Gustaf Hellsing Ledamot
Katrine Liljeskéld Suppleant
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Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut f6r f6ljande personer:
Gustav Hellsing och Eva Lenhammar.

Revisorer

Niklas Géafvels Revisor
Anders Johansson Revisor
Valberedning

Sigrid Nordberg
Henrik Hallbert

Stdmma och sammantréden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2015.04.22. Styrelsen har under 2015 haft 9 st protokollférda
sammantraden.

Avtal

Fastighetsskotsel och stddning av trapphus och kéllaren har utférts av Sweax

Féreningen har avtal med Swesafe avseende férvaring av nycklar.

Féreningen har Kabel-TV via Com hem samt gruppanslutning av bredband via Bredbandsbolaget.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret.

Overlatelser
Under 2015 har 4 6verlatelser av bostadsratt skett.

Foreningens policy f6r andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och hyresnamndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 309 248 kr, varav reparationer 186 951 kr.
Den stérsta atgarden under aret har varit:

Erlandsson Bygg ; 103 086 kr

Varme och el, jamforelsetal

2015 2014 2013 2012 2011 2010
Vérme (Mvh) 743 773 792 816 799 1004
El (Kwh) 59 478 66 239 76 124 74 810 79710 80 876
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Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2015 2014 013 012

Nettoomsé&ttning (tkr) 289%4 2904 2 896 2 891
Resultat efter finansiella poster (tkr) 316 69 275 -170
Balansomslutning (tkr) 12 445 12 504 13 133 13010
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 15,2% 12,6% 11,5% 9,5%
Bankskuld/igh. yta (kr/kvm) 2222 2312 2 401 2 491
Genomsnittlig &rsavgift bostader (kr/kv.m) 602 602 602 602

Verksamheten 2015

Nya cykelstéll vid Hallbygatan har installerats.
Viss justering av nagra garageportar har gjorts for att underlatta fixering nar de star 6ppna.

En ny hyresgést (med egen malarfirma) i uthyrningslagenheten pa Préastgardsgatan har flyttat in, dar
ommalning av lagenheten &r ett villkor i samband med uthyrningen.

Enklare tradgardsutrustning har kopts in, en vattenslang och en kompost.
Glasinsamling har inréttats vid garage nr. 11, pa férsok ett ar sedan utvérdering.
Visst underhéll av balkongerna vid Prastgérdsgatan (pinnar).

Besiktning av lekplatsen har gjorts.

En ljusgran har kopts in, placeras i flaggstangen fran advent till ljuset vander.

Nytt staket vid Prastgérdsgatan har uppférts.

Oversyn av tvattmaskinerna har gjorts, allt &r i sin ordning.

Lagenhetsnummer enligt lantméateriets numrering har satts upp vid varje lagenhet.
Ommalning av trapphusen har gjorts.

Ny belysning i taket med rérelsedetektorer i uppgéngarna. Vid entrédérrarna pé Hallbygatan har lampglober
(5 st.) installerats med ljusreld dar lampan lyser nér det ar morkt ute, slackt annars.

Projektet om solceller p& Hallbygatan gér vidare, en bygglovsansékan har lamnats in till kommunen.

Verksamheten under kommande ar
Under kommande ar kommer taket att ldggas om samt solceller att installeras.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med minst 0,3% av fastighetens
byggnadsvérde. Féreningen har under aret amorterat 404 000 kr (3,9%) av féreningens ingaende
skuld 2015.




Forslag till resultatdisposition:
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Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
till balanserat resultat 6verféres

413 569
315 637

729 206

78 900
0
650 306

729 206

Brf Stabbygardarna
Org. nr 717600-3171

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomsiéttning 2015 Not 2014
Arsavgifter 2704 704 2704 704
Hyresintakter 188 760 2893464 1 198 910
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 421
SUMMA INTAKTER 2893 885

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader f6r fastighetsforvaltning

Driftskostnader -1503335 % 2 -1 448 489
Administrationskostnader -81 040 -79 064
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -71642 -1656017 3 -70 238

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -186 951 -111 062
Planerat underhall -122 297 -309 248 -395 066
Personalkostnader -41630 4

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -419 064
RORELSERESULTAT 467 926

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 116 1 493
Rantekostnader -152 405 -152 289 -271 560
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 315637

ARETS RESULTAT 315 637

2903 614

300
2903914

-1 597 791

-506 128

-42 054

-419 064

338 877

-270 067

68 810

68 810
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BALANSRAKNING TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper |

TILLGANGAR )
2015 Not 014 Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
Materiella anlidggningstillgangar allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Byggnader ' 10 828 100 5 11 247 164 Avskrivningar n
Mark 76 800 10 904 900 76 800 11 323 964 Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

} . Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponter vars nyttjande-
Omséttningstillgangar _‘ perioder varierar, se uppdelning not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms
Kortfristiga fordringar som obegrénsad.

. Varderingsprinciper
Ovriga fordringar 494 491 4 gsp P
Férutb.kostnader/uppl.intékter 154 850 155344 6 124 791 125 282 Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Kassa och bank 1384 364 1055 206 Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde
SUMMA TILLGANGAR 12 444 608 12 504 452 och beraknad ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor.
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOTNR 1 Hyresintakter
Bundet eget kapital 2015 2014
Insatsskapital 229 965 7 229 965 Hyra parkering/garage 175 998 180 860
Yttre reparationsfond 932 554 1162 519 853 654 1083 619 Hyra lokal 12 762 18 050
Fritt eget kapital SUMMA 188 760 198 910
I;%alanserat resultat 413 569 423 659 NOT NR 2 Driftskostnader
Arets resultat 315 637 729 206 68 810 492 469 2015 0014
Langfristiga skulder Fastighetsskétsel, entr 169 947 165 534
Skulder till kreditinstitut 9573000 8 9 977 000 g?;;'gi';‘ztss'“"se" extra 132 ggi 132 252
Kortfristiga skulder Obligatoriska besiktningar 0 33 750
Serviceavtal 12 027 11 684
Leverantérsskulder 286 388 265 884 Varme 618 144 630 024
Egna skatteskulder 5938 5457
Vatten 126 190 117 811
Upplupna kostnader 69 081 9 80 311 | SophAmtnin 26 162 79 857
Forskottsinbetalda hyror/avg 214 476 979 883 195 712 951 364 Ii F(‘jrpsékring 9 50 054 o1 om0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 444 608 12 504 452 Kabel TV, inkl. bredband 133 296 50272
Foérbrukningsinventarier 6 275 9878
Stillda panter Ovriga fastighetskostnader 23 279 22 891
Fastighetsinteckningar 12 122 000 12 122 000 SUMMA 1503 335 1448 489
Ansvarsforbindelser Inga Inga NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardedr 1953 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2014 uppgick till maximalt 1.217 kr/igh och fér 2015 maximalt 1.243 kr/igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvéarde).

Taxeringsvardet framgar av annan not.




Brf Stabbygardarna
Org. nr 717600-3171

NOT NR 4
Under &ret har féreningen haft 0 (0) personer anstallda, varav kvinnor 0 (0) personer.

2015
Arvode, 16n och 6vriga efséttningar till styrelse 28 000
Léner och andra ersattningar till évriga anstéllda 4 000
Summa Iéner och arvoden 32 000
Sociala avgifter 9 630
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC.AVG. 41 630
NOT NR 5

2015
Taxeringsvérde: 50 452 000
Byggnadsvarde 33 452 000
Markvéarde 17 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 50 452 000
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bostéder 50 000 000
Lokaler 452 000
Bokfért varde: 2015
Byggnader 2 632 657
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 261 169
Arets avskrivningar -26 326
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 287 495
Utgaende restvarde enligt plan 345 162
Fastighetsforbéttringar 3 511 896
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 451 220
Arets avskrivningar -70 238
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 521 458
Utgaende restvarde enligt plan 1990 438
Stamrenovering 7 900 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 160 000
Arets avskrivningar -197 500
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 357 500
Utgaende restvarde enligt plan 4 542 500
Sékerhetsdérrar 500 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -125 000
Arets avskrivningar -25 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -150 000

Utgdende restvarde enligt plan 350 000

Personalkostnader

Luthagen 7:5

2014

28 000
4 000
32 000

10 054
42 054

2014
50 452 000

33 452 000
17 000 000

50 452 000

50 000 000
452 000

2014
2 632 657

-2 234 843
-26 326
-2 261 169

371488

3511 896

-1 380 982
-70 238
-1 451 220

2 060 676

7 900 000

-2 962 500
-197 500
-3 160 000

4 740 000

500 000

-100 000
-25 000
-125 000

375000

Brf Stabbygardarna

Org. nr 717600-3171
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Fénsterbyte/balkongrenovering 4 000 000 4 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -300 000 -200 000
Arets avskrivningar -100 000 -100 000
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -400 000 -300 000
Utgaende restvérde enligt plan 3 600 000 3 700 000
SUMMA BOKFORT VARDE 10 828 100 11 247 164
Byggnaden skrivs av med 1% per ar.
Fastighetsforbattringar skrivs av med 2% per ar.
Stamrenovering skrivs av med 2,5% per ar.
Sékerhetsddrrar skrivs av med 5% per ar.
Fonsterbyte/balkongrenovering skrivs av med 2,5% per ar.
NOTNR 6 Férutbet.kostn./uppl.intdkter
2015 2014
Forutbetald férsékringskostnad 97 793 96 034
Foérutbetald kostnad fér kabel-TV inkl. bredband 33 332 5 604
Forutbetald kostnad fér fastighetskdtsel 23725 23 153
SUMMA 154 850 124 791
NOTNR 7 Féréndring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara- Balanserat Utgaende
upplatelseavg. tionsfond resultat saldo
Belopp vid arets ingang 229 965 853 654 423 659 68 810
Disposition av 2014 ars resultat 78 900 -10 090 -68 810
Uttag enligt stimmobeslut
Arets resultat 315637
BELOPP ARETS UTGANG 229 965 932 554 413 569 315 637
NOT NR 8 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Swedbank 2016.03.28 0,824% 6 237 000
Nordea rorligt 0,801% 3 740 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 9 977 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta &rs amortering -404 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 9 573 000
Héarav del som forfaller till betalning senare &an 2020.12.31 7 957 000
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NOTNR 9 Uppl.kostn./férutbet.intékter
2015 2014
Upplupen réntekostnad 7 085 22 448
Upplupna styrelsearvoden 28 000 28 000
Upplupna revisionsarvoden 4000 4 000
Upplupna sociala avgifter 10 054 10 054
Sweax 19 942 7 468
Klovervigens elektriska 0 8 341
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 69 081 80 311

i
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Simon% Eva Lenhammar Urban Folkebrandt
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REVISIONSPATECKNING '
Revisionsberattelse har avgivits.de 30/ 3 ZO/ (é

Niklas Géafvels Anders Johansson
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Stabbygérdarna
Org.nr 717600-3171

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Stabbygardarna for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna, férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid uppréittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av var revison.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de '
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de upprattat rsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, dtgérder och férhdllanden i féreningen fér att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsréttslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen,
disponerar vinsten enligt férslagen i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Uppsala den 30 mars 2016

Niklas Gafvels Anders Johans? n




Huvudintékter
Arsavgifter
Hyra lokal
Hyra garage
Hyra p.platser

Ovriga intéakter
Ovriga intakter

Kapitalintékter
Réanteintakter

Summa intakter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsskétsel extra tjénster
Stadning

Lopande underhall
Serviceavtal

Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

Forsékringar

Kabel TV och bredband
Fastighetsavgift
Férbrukningsinventarier
Redovisningstjénster

Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. o rev
Sociala avgifter

Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar
Réntekostnader

Summa kostnader
Arets resultat

| resultatdispositionen
Avséttning yttre rep.fond

Resultat efter avsattning yttre fond

Brf Stabbygardarna

Budget 2016

Budget
2016

2704 600
7 000

141 500
28 200

0
2881 300

174 000
50 000
112000
150 000
12 200
143 600
105 000
772000
136 000
90 000
101 000
138 000
74 600
0

83 900
27 000

32 000
10 000

419100
172 000

2802 400

78 900

78 900

Budget
2015

2704 600
19 400
148 900
28 200

1000
2902 100

170 000
50 000
109 000
120 000
12 000
167 100
115000
772 000
136 000
83 000
96 400
134 000
71 600
0

81 000
27 000

32 000
10 000

419100
218 000

2 823 200

78 900

78 900

Utfall
2015

2704704
12762
147 798
28 200

421

116
2 894 001

169 947
47 029
108 394
186 951
12 027
122 297
87 558
618 144
126 190
75162
96 034
133 296
71642
6275
81040
23279

32 000
9 630

419 064
152 405

2578 364

315 637

78 900

236 737

Srditridaringar

Anldggningstillgangar. Tillgangar i foreningen som ar avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat féreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over-eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrdkning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av &rsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett overskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sdkerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avséttningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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