Arsredovisning

Brf Stabbygardarna

Org.nr 717600-3171

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012

Forvaltningsberattelse 2012

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Stabbygardarna registrerades 1952.08.01. Fastigheten &r fullvérdesférsékrad i

If Skadefdrsékring.
Féreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt .

3 rum och kdk 6 st
3 rum inkl. uthyrningsrum och kék 35 st
4 rum inkl. uthyrningsrum och kék 14 st
5 rum och kdk 1 st

Garage
Parkeringsplatser

Total bostadsarea uppgar till
Total tomtarea uppgar till

Foreningen ager fastigheten Luthagen 7:5 dér tva bostadshus ar uppférda. Héllbygatan 34 - 36 och
Prastgardsgatan 9. Husen ar byggda under perioden 1950 - 54. | byggnaderna finns 56 lagenheter,

417 kv.m
2 690 kv.m
1274 kv.m

110 kv.m

20 st
10 st

4 491 kv.m
9 309 kv.m
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en uthyrningslokal, en gemensam féreningslokal och gemensam hobbylokal samt 20 garage. Féreningen

har ocksa 10 parkeringsplatser till medlemmarnas forfogade. Tvattstugor finns i kéllaren i bada husen.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvérme.

Genomfért underhall

Stamrenovering

Takoml&ggning

Renovering ventilationssystem
Asfaltering och lekplatsunderhall
Styrcentral fér uppvarmning
Maleriarbeten

Maleriarbeten

Séakerhetsdorrar

Fénstebyte och balkongrenovering

1999
2001
2002
2005
2006
2007
2008
2009/2010
2011/2012
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Styrelsen 2012

Malin Albertsson Ordférande
Linda Cronsten Ledamot
Maria Gabrielsson Ledamot
Niklas Gafvels Ledamot
Lena Edstrém Ledamot
Ingvar Backeus Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Maria Gabrielsson, Linda Cronsten och Niklas Gafvels.

Revisorer

Mattias Waldau Revisor
Jan Rytenberg Revisor
Valberedning

Mattias Waldau

Gunilla Berggvist

Stdmma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2012-04-18. Styrelsen har under 2012 haft 11 st protokollférda
sammantraden.

Avtal

Fastighetsskétsel och stéddning av trapphus och kéllaren har utférts av Sweax
Foéreningen har avtal med Swesafe avseende férvaring av nycklar.

Féreningen har Kabel-TV via Com hem samt bredband via Bredbandsbolaget.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret.

Overlatelser
Under 2012 har 8 Overlatelser av bostadsratt skett.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarna och hyresnamndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 707 397 kr, varav reparationer 95 106 kr.

Det pabérjade arbetet med fénsterbyte och balkongrenovering har slutférts under 2012. Av den totala
kostnaden 4 578 510 kr har 4 000 000 kr bokférts som tillgang vilken kommer att skrivas av under 40 ar.
De storsta atgérderna under aret har varit:

Valbo fénsterteknik 253 607 kr
Inkdp av torktumiare 33781 kr
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Varme och el, jamférelsetal

2012 2011 2010 2009 2008 2007
Varme (Mvh) 816 799 1004 800 810 812
El (Kwh) 74810 79710 80 876 79 471

Avgiftsandringar

Arsavgifterna héjdes med 10% fran 1 januari 2012.
Garage och parkeringsplatserna héjdes med 50% fran 1 januari 2012.

Ekonomi, jamforelsetal

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning (tkr) 2 891 2499 2 457 2443 2 444
Rorelseresultat (tkr) 200 402 -405 547 586
Balansomslutning (tkr) 13 010 12 987 9624 10 344 9538
Genomsnittlig arsavgift 602 548 521 521 521
bostader (kr/kv.m)
Férmbgenhetsvarde

Féreningens férmégenhetsvérde 2012.12.31 uppgick till 33 631 230 kr och férdelas enligt medlemmarnas
andel i bostadsrattsféreningen.

Verksamheten 2012

Vi hélsar alla nya medlemmar i féreningen hjértligt vdlkomna och hoppas vi ses pa vara harliga
grdsmattor, under vara frukttréd och vid vara uteplatser pa garden snart. For att skéta var férening pa ett
sé bra sé&tt som mdjligt ber vi alla medlemmar att ténka pa att féreningen &r vart gemensamma ansvar!

For de tradgardsintresserade finns det méjlighet att odla blommor och grént pa lediga odlingslotter lAngs
huset mot Hallbygatan. Anmaél intresse till Maria Gabrielson.

Vi avslutade fénsterrenoveringarna. Diverse klagomal pa ventilation/tjutande fonster (Hallbygatan) och

kalla/dragiga fonster (Prastgardsgatan) har féranlett vidare uppféljningar kring vad som har blivit fel.
Dessa drenden &r inte avslutade.

Styrelsen organiserade en stdddag, da bland annat vissa rensningar av férrddsutrymme och cykelstall
genomfordes.

En inventering av matkéllarférraden har inletts (men &r inte avslutad).
Ny torktumlare har satts in i stora tvattstugan pa Héllbygatan.
Lascylindrarna till vinden pa Hallbygatan har bytts ut.

Ett vdlkomstbrev till nya mediemmar har utformats.

Verksamheten under kommande ar
En tradgardsrenovering planeras under 2013.
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Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 226 470

Arets resultat -169 570
56 900

Styrelsen foreslar att:

Till ytire reparationsfonden avséttes 78 900

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -250 000

till balanserat resultat éverféres 228 000

56 900



Brf Stabbygardarna
Org. nr 717600-3171

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomséttning 2012 Not 2011
Arsavgifter 2 704 700 2371096
Hyresintakter 185 983 2890683 1 122 479
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 750
SUMMA INTAKTER 2891433

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 381 244 2 -1 296 164
Administrationskostnader -75 000 -72 813
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -77 060 -1533304 3 -73 658
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -95 106 -109 561
Planerat underhall -612 291 -707 397 -189 399
Personalkostnader -31540 4
Avskrivningar, materiella tiligdngar
Fastigheten -419 064
RORELSERESULTAT 200 128
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 2 86
Rantekostnader -369 700 -369 698 -265 994
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -169 570
ARETS RESULTAT -169 570
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2 493 575

5 806
2 499 381

-1 442 635

-298 960

-36 798

-319 064

401 924

-265 908

136 016

136 016




Materiella anldggningstillgdnaar

Fastigheten
Mark

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutb.kostnader/uppl.intékter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Checkrékningskredit
Leverantérsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Stabbygardarna
Org. nr 717600-3171

2012

12 085 292
76 800

3 882
44 259
90 101

BALANSRAKNING

12 162 092

138 242

709 374

13 009 708

TILLGANGAR

Not

6
7

2011

12 829 259
76 800

498
80 873

EGET KAPITAL OCH SKULDER

229 965
945 854

226 470
-169 570

404 000
0
310170
6 481
146 441
124 897

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

1175819

56 900

10 785 000

991 989

13 009 708

12 122 000

Inga
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229 965
866 954

169 354
136 016

324 000
3367772
346 263
6 086

119 798
212 222
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12 906 059

81 371

0

12 987 430

1096 919

305 370

7 209 000

4376 141

12 987 430

12 122 000

Inga



TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Brf Stabbygardarna
Org. nr 717600-3171

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anléggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde

och beréknad ekonomisk livsidngd.

Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1

Hyra parkering/garage
Hyra lokal

SUMMA

NOT NR 2

Fastighetsskotsel, entr
Fastighetsskétsel, extra
Stadning

Serviceavtal

El

Vérme

Vatten

Sophamtning
Férsakring

Kabel TV

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOTNR3

Hyresintédkter
2012

166 678
19 305

185 983

Driftskostnader
2012

156 252
47 350
104 443
6 844
107 498
617 093
137 134
79 853
75 317
22 384
27 076

1381244
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2011

101 663
20 816

122 479

2011

158 904
17 634
102 492
2183
109 544
613 694
107 782
81 252
63 492
21 956
17231

1296 164

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har dsatts vardedr 1953 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2011 uppgick till maximalt 1.302 kr/igh och fér 2012 maximalt 1.365 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvéarde).
Taxeringsvérdet framgar av annan not.



Brf Stabbygardarna

NOT NR 4

Under &ret har féreningen haft 0 (0) personer anstallda, varav kvinnor 0 (0) personer.

Arvode, 16n och 6vriga erséttningar till styrelse
Léner och andra erséttningar till dvriga anstéllda

Summa Iéner och arvoden

Sociala avgifter

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC.AVG.

NOT NR S

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Org. nr 717600-3171

2012

20 000
4 000
24 000
7 540

31540

2012
45 135 000
30 335 000

14 800 000
45 135 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan

Fastighetsférbéttringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Stamrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

44 800 000
335 000

2012
2632 657

-2 182 191
-26 326
-2 208 517

424 140

3 511 896

-1 240 506
-70 238
-1 310 744

2201152

7 900 000

-2 567 500
-197 500
-2 765 000

5135 000

Personalkostnader

Luthagen 7:5
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2011

24 000
4 000
28 000
8 798

36 798

2011
45 135 000

30 335 000
14 800 000

45 135 000

44 800 000
335 000

2011
2632 657

-2 155 865
-26 326
-2 182 191

450 466

3 511 896

-1170 268
-70 238
-1 240 506

2271390

7 900 000

-2 370 000
-197 500
-2 567 500

5332 500



Brf Stabbygardarna
Org. nr 717600-3171
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Séakerhetsdorrar 500 000 500 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -50 000 -25 000
Arets avskrivningar -25 000 -25 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75 000 -50 000
Utgdende restvérde enligt plan 425 000 450 000
Fonsterbyte/balkongrenovering 4 000 000 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -100 000 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -100 000 0
Utgaende restvérde enligt plan 3 900 000 0
Pagéende renovering 4 324 903 0
Uppfért under aret 0 4 324 903
Omférs till fénsterbyte/balkongrenovering -4 000 000 0
Omfors till resultatrékningen -324 903 0
Utgaende restvarde enligt plan 0 4 324 903
SUMMA BOKFORT VARDE 12 085 292 12 829 259
Byggnaden skrivs av med 1% per &r.
Fastighetsforbattringar skrivs av med 2% per ar.
Stamrenovering skrivs av med 2,5% per &r.
Séakerhetsddrrar skrivs av med 5% per ar.
Fénsterbyte/balkongrenovering skrivs av med 2,5% per ar.
NOTNR 6 Ovriga fordringar

2012 2011
Skattekonto 498 498
Nordea 43 761 0
SUMMA 44 259 498
NOTNR 7 Férutbet.kostn./uppl.intédkter

2012 2011
Férutbetalda férsakringskostnader 84 465 75 317
Férutbetalda kabel-TV kostnader 5 636 5 556

SUMMA 90 101 80 873



~

Brf Stabbygardarna
Org. nr 717600-3171

Insatser och

Yttre repara-

upplatelseavg. tionsfond
Belopp vid arets ingang 229 965 866 954
Disposition av 2011 &rs resuitat 78 900
Uttag enligt stimmobeslut
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 229 965 945 854

NOTNR S

Réntejust.
Swedbank 2014.09.25
Nordea 2015.09.16
SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som forfaller till betalning senare 4n 2017.12.31

NOT NR 10

2012
Upplupen réantekostnad 56 568
Upplupna styrelsearvoden 24 000
Upplupna revisionsarvoden 4000
Upplupna sociala avgifter 8 798
Sweax 34 013
Uppsala vatten 19 062
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 146 441
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Niklas Gafvels Lena Edstrém

Malin Albertsson

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberéttelse har avgivits den

Vs st

Mattias Waldau

¢
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Foérandring av eget kapital

Balanserat Utgaende
resultat Saldo
169 354 136 016
57 116 -136 016
-169 570

226 470 =169 570

Skuider kreditinstitut
Rénta

2,980%
2,400%

Skuld

7 209 000
3 980 000

11 189 000
-404 000
10 785 000

9 169 000

Uppl.kostn./férutbet.intdkter
2011

41750
24 000
4 000
8798
41 250
0

119 798

%ng //ixbw

Maria Gabrielsson



Revisionsberdttelse
Ti11 féreningsstdmman i Bostadsrdattsforeningen Stabbygdrdarna
org.nr 717600-3171

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fdrvaltning i
Bostadsrdttsféreningen Stabbygardarna fér rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen
och fér att drsredovisningslagen tilldmpas vid upprdttandet av arsredovisningen.
Vvart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att
vi planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet
forsikra oss om att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen foér belopp och annan
information i rdkenska sﬁand1ingarna. I en revision ingar ocksa att préva redo-
visnin?sprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr de upprdttat drsredovis-
ningen samt att utvdrdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som
underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut,
atgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
lTedamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrdattslagen, arsredovisnings-
Tagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprédttats i enlighet med bostadsrdttslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberidttelsen dr forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

vi tillstyrker att féreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balans-
rdkningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 5 maj 2013
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