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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i RB Brf Uppsalahus 30 till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Torsdagen den 22 maj 2014, klockan 19.00
Lokal: Uppséavjaskolans matsal — Observera ny plats!

Dagordning

a) Stdmmans dppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

c¢) Val av stAmmoordférande.

d) Anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rdstréknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

l) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.

Uppsala den 7 maj 2014
STYRELSEN
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriitt.
Som #gare till en bostadsritt dger du riitten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften
s att den tiicker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pa samma s#tt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsdkring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rdttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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- 1 Styrelsen for RB BRF UPPSALAHUS
Forvaltn I ngs- 30 far hdrmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamater Utsedd av arsstimman
Lena Apelthun Ordf6rande Stimman 2015
Mats Makvandi Karlsson Ledamot Stdmman 2014
Mats Torngren Ledamot Stdmman 2015
Dimitris Papageorgiou Ledamot Stdmman 2015
Hakan Laxgard Ledamot Stdmman 2014
Pia Friberg Ledamot Stdmman 2014
Per Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Agnes Sic Stdmman 2014
Anna Britt Olsson Stdmman 2014
Fredrik Jernberg Stdmman 2014
Henrik Asplund Stamman 2014
Johanna Jansson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

KPMG AB Godkénd revisor Stdmman
Andrzej Madej Foreningsvald revisor Stdmman
Revisorssuppleant

Ivar Domeij Stémman
Valberedning

Susanne Cederlund Stdimman
Henrik Léthman Stimman
Maria Samuelsson Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. //
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sdvja 1:81 och 1:82 i Uppsala kommun med tillhérande bostadshus med totalt 173
ldgenheter och 1 lokal med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 4 rok/etage 5 rok/radhus

52 16 63 6 36
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 136 90
Total bostadsarea: 15 797 kvm
Total lokalarea: 512 kvm
Arets taxeringsvirde 134 388 000 kr
Foregéende ars taxeringsviérde 106 579 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsdkrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Férvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 846 191 kr och planerat underhéll for 3 407 478 kr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Milj6é

Foljande atgirder har bostadsrittsforeningen genomfort for att minska mijobelastningen. Foreningen
anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper. Bokslutet

ar upprittat i datamilj6 utan papper. Samtliga hushéllsavfall killsorteras. Foreningen har fjarrvérme som ér ett
miljovinligt uppvarmningssétt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Foéreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 22 maj 2013. Styrelsen har hallit 13 protokollférda
sammantriden.

Antal medlemmar: 233 (2013-12-31)

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Arets resultat - 1324 -2670 987 2031 - 537
Soliditet % 12% 13% 14% 14% 12%
Likviditet % 53% 101% 156% 172% 144%
Lén, kr / kvm 7 812 7 884 7984 8051 8113
Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 621 kr/kvm/ar. /(
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Overlatelser och vriga foreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 25 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 20 st).
Féreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsriitt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice Fastighetsskotsel

Otis AB Hissar

Com Hem AB Kabeltv

3GIS Lokalupplételseavtal
Vattenfall El & vdrme

Verksamhetsberéattelse

For Bostadsrittsforeningen Uppsalahus nr 30 har ar 2013 inneburit kulmen pa en lang period av tunga underhalls-
och renoveringsarbeten, sist i raden mélningen av allt utvéndigt tré i foreningen, ett arbete som avslutades under aret
med gott resultat. Under de nirmaste dren viéntar en betydligt lugnare situation. Det enda foreningsgvergripande
arbete som niir detta skrives planeras for 2014 4r en genomspolning av alla avloppsror i omradet. I mindre
omfattning fortsiitter ocksa arbetet med uppfriaschning av den yttre miljon, genom exempelvis rensning, om- och
nyplantering av rabatter.

Ekonomiskt har malningsprojektet medfort att bokslutet 2013 visar ett negativt resultat pa 1,3 miljoner kronor,
vilket dock dr visentligt bittre dn budgeterat. Bade driftskostnader och finansiella kostnader har minskat under éret.
Budgeten for 2014 visar, nér nu kostnaderna for underhll minskar kraftigt, pa ett inte obetydligt Sverskott trots
oférindrade avgifter. P4 samma siitt dr det med prognosen for de ndrmast foljande aren.

Nagra problem finns det dock anledning att uppmérksamma. Det allvarligaste dr den 6kande méngden vattenskador
i foreningen. Det handlar bade om ldckor i huskropparna och om olika former av vattenutslépp i enskilda bostider.
For foreningen har utvecklingen betytt kraftigt 6kade forsdkringspremier och hdgre kostnader for sjélvrisker,
forutom det besvér som sanering och reparation medfor for de boende.

Omfattande biltrafik och parkering pé innergardar och gangvigar dr ett annat problem som visserligen inte medfor
s& stora direkta kostnader, men som dr forenat med skador pa grismattor och rabatter, som minskar
framkomligheten och som inte minst medfor risker for barn och andra.

Trots vissa mindre invindningar #r dock foreningens tillstand i grunden gott. Ekonomin dr mycket stabil, vara
byggnader vil underhallna och som gridde pa moset gynnas vi av ett fortsatt 1agt riinteldge. /

RB BRF UPPSALAHUS 30 716401-4255 3




Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforindring
Summa dverskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Ianspréaktagande av underhéllsfond
Auvsiittning till underhallsfond
Att balansera i ny rakning

4 566 546

-1324 131

3242416

98 914

-1 000 000

2341330

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 10 994 122 10 986 943
Hyresbortfall 2 -36358 -33 842
Brénsleavgifter 1875711 1 874 350
Ovriga forvaltningsintikter 3 614 390 497 445

13 447 864 13 324 896

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 846 191 - 640 081
Planerat underhall 5 -3407 478 -4 337 857
Fastighetsavgift/skatt -283 210 - 335940
Driftkostnader 6 -4 743 088 -4 810 828
Ovriga kostnader 7 - 148 403 -94 151
Personalkostnader 8 - 370 293 - 387237
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1 133 343 -1 123 205

-10 932 005 -11729 299
Rorelseresultat 2515 859 1595 597
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgangar 7 339 8950
Rinteintikter och liknande poster 10 22 624 79 783
Réntekostnader och liknande poster 11 -3 869 953 -4 354 438

-3 839990 -4 265 705

Resultat efter finansiella poster -1 324 131 -2670108
Arets resultat -1 324 131 -2670108 //l
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 145217 093 146 281 814
Inventarier, verktyg och installationer 13 492 226 560 848
145709 319 146 842 662
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vdrdepappersinnehav 14 42700 42700
Andelar i Riksbyggen 89 500 89 500
132 200 132 200
Summa anléggningstillgangar 145 841 519 146 974 862
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 30 813 14 064
Kundfordringar 89 842 25543
Skattefordringar 44 535 -
Ovriga fordringar 15 62 159 23752
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 203 911 196 807
431260 260 166
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 2 100 000
Kassa och bank
Handkassa 11 035 4025
Bankmedel 33 648 15179
Avrikning med Swedbank 1278 363 1121659
1 323 046 1 140 863
Summa omsittningstillgangar 1754 307 3501 029
SUMMA TILLGANGAR 147 595 826 150 475 891
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 14 646 022 14 646 022

Underhallsfond 98 914 2 325 602

14 744 936 16 971 624

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 566 546 5009 967

Arets resultat -1324 131 -2 670 108
3242416 2 339 858

Summa eget kapital 17 987 352 19 311 482

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 126 279 250 127 699 413

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 1122431 874 848

Leverantorsskulder 509 378 692 336

Skatteskulder - 31589

Medlemmarnas reparationsfonder 122 635 138 510

Ovriga kortfristiga skulder 19 100 283 93 907

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1474 497 1633 805
3329224 3 464 995

Summa skulder 129 608 474 131 164 408

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 595 826 150 475 891

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 143 500 000 143 500 000

Ansvarsférbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de
tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med
foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intskter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det
#r sannolikt att foreningen kommer att f& de ekono-
miska fordelar som &r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan ber#knas pa ett tillforlitligt
sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsrittsfor-
enings rénteintikter skattefria till den del de &r hén-
forliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fosrekommande fall inkomster
som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrékning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for
genomforda atgirder sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffning-
svérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som till-
géng i balansrikningen ndr det pa basis av tillginglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgdngen
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. A



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Progressiv 60
Standardforbattringar Rak 25
Inventarier Rak 5-10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

OBSERVERA! Bokforingsndmnden tog under april 2014 stillning i frigan om tillimpning av progressiv
avskrivning. Bokforingsndmnden anser inte att progressiv avskrivning &r tillamplig for byggnader.
Stillningstagandet frén bokforingsnidmnden reser ytterligare fragor som branschen maste analysera och se
konsekvenser av innan foreningar tillsammans med forvaltare fattar beslut om vilken metod och forutséttningar
som ska tilldmpas for avskrivning.

Riksbyggen kommer att séka samverkan med &vriga branschaktérer for att sé langt som mojligt forsdka hitta ett
gemensamt synsétt som &r transparant gentemot foreningar och intressenter, for att undvika att val av
avskrivningsmetoden utnyttjas som ett konkurrensmedel.

Beslutet om av val av avskrivningsmetod kommer att fa konsekvenser for bostadrattsféreningar som nyligen &r
fardigstéllda och bostadrittsforeningar dér bostdderna dr under forséljning. Arbetet med att analysera alternativ
och konsekvens pagér och Riksbyggen bedomer att kunna komma ut med ytterligare information under varen
2014.

Belopp i kr om inget annat anges.
201312-31  2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 9816 141 9 808 644
Arsavgifter, lokaler 393 831 393 831
Hyror, lokaler 29 950 29 838
Hyror, garage 571 200 571 550
Hyror, p-platser 171 600 171 680
Hyror, 6vriga 11 400 11 400

10994 122 10986 943

Not 2 Hyresbortfall

Hyresbortfall, garage -31267 -24 652
Hyresbortfall, p-platser -5092 - 9190
-36 358 -33 842

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

Tvittstugeavgifter 31537 35005
Fakturerade kostnader 127 193 26 565
Bredbandsanslutning 417 392 421 143
Ovriga ersitning-intékter 656 -
Inkassointékter 11122 10 163
Ovriga rorelseintikter 26 489 4569

614390 497 445
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2013-12-31 2012-12-31

Not 4 Reparationer

Bostéder 86 338 110 607
Vattenskador 150 006 -35222
Tvittstugor 7 028 13 449
Gemensamma utrymmen 16 117 44 156
Installationer 44 744 54 640
Vatten/Avlopp 131726 102 036
Ventilation 42 246 11 994
Elinstallationer - 10 166
Hissar 113 891 44 372
Lassystem - 3639
Huskropp - 26 436
Gérdar och gronanldggningar 125 573 123 864
Garage och parkeringsplatser 5681 93 601
Sjélvrisk 122 840 36 344

846 191 640 081

Not 5 Planerat underhall

Tvéttstugor - 886 169
Installationer - 341 250
Ventilation 70 000 -
Huskroppar 3225270 2199 368
Gérdar och gronanldggningar 30 425 911070
Garage och parkeringsplatser 81 783 —

3407478 4337 857

Not 6 Driftkostnader

Foretagsforsdkring 212 281 188 702
Forvaltningsarvode 210 504 204 094
Kabel-TV 574 317 572 652
IT-kostnader 1 881 1148
Juridiska kostnader 13 650 14 600
Arvode, yrkesrevisorer 12 000 10 250
Fastighetsskotsel 422 412 409 323
Tridgardsskotsel 60 282 27 448
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -4 900 -3 800
Systematiskt brandskyddsarbete - 721
Stiddning gemensamma utrymmen 1763 -
Obligatoriska besiktningar 61 163 78 319
Bevakningskostnader - 31157
Ovriga utgifter, kopta tjinster - 13 790
Sno6- och halkbekdmpning - 23 075
Forbrukningsmateriel 53372 67 191
Vatten 520 935 525 669
El 412 212 456 989
Uppvéarmning 1 940 205 1928 140
Sophantering och atervinning 237515 252011
Ovrigt 13 497 9350

4743 088 4 810 828

f
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Not7  Ovriga kostnader

2013-12-31

2012-12-31

Lokalkostnader 450 600
Representation 4 005 5146
Kontorsmateriel 387 8 094
Telefon och porto 6 865 9619
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 2
Medlems- och foreningsavgifter 12 456 12 432
Képta tjdnster 124 140 31618
Konsultarvoden - 14 531
Bankkostnader 100 1964
Ovriga externa kostnader — 10 145
148 403 94 151
Not 8 Personalkosthader
L&ner, andra erséattningar och sociala kostnader
Arbetskostnad l16pande reparationer 102 928 140 687
Styrelsearvode 70 496 60 600
Ovriga ersiittningar till fortroendevalda 4189 120
Arvode uppdragstagare 122 246 112973
Foreningsvald revisor 1 000 2 500
Summa 300 859 316 881
Sociala kostnader 69 434 70 356
370 293 387237
Not 9 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader 975 437 960 557
Sophus 22 594 22 594
Inventarier, verktyg och installationer - 4760
Tvittmaskiner 54 475 54 457
Standardforbittringar 66 690 66 690
Installationer 14 147 14 147
1133343 1123 205
Not 10  Rinteintdkter och liknande poster
Rinteintikter bank 2 469 3179
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1180 2271
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 18 855 71931
Rinteintikter hyres/kundfordringar 26 2300
Ovriga rinteintikter 94 101
22 624 79 783
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2013-12-31  2012-12-31
Not 11  Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 3 866 246 4 353 475
Ovriga rintekostnader 3299 963
Ovriga finansiella kostnader 408 —
3 869 953 4 354 438
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 151368 662 151 368 662
Mark 8 856 313 8 856313
Standardforbittringar 1667 250 1 879 500
161 892225 162104 475
Arets anskaffningar
Standardforbittringar - -212 250
- -212250
Summa anskaffningsvirden 161 892225 161 892225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15393361 -14410210
Standardforbittringar -217 050 - 150 360
-15610411 -14 560 570
Arets avskrivning byggnader -998 031 -983 151
Arets avskrivning standardforbittringar - 66 690 - 66 690
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 675 132 -15610 411
Restvarde enligt plan vid arets slut 145217093 146281 814
Varav
Byggnader 134977270 135975 301
Mark 8 856 313 8856 313
Standardforbattringar 1383510 1450 200

RB BRF UPPSALAHUS 30 716401-42565




2013-12-31  2012-12-31
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Tvittmaskiner 544 569 544 569
Inventarier och verktyg 704 685 704 685
Grind 141 469 141 469
Summa anskaffningsvérden 1390 723 1390 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Tvittmaskiner - 54 457 —
Inventarier och verktyg - 704 685 - 699 925
Grind - 70 733 - 56 586
- 829 875 -756 511
Arets avskrivningar
Tvittmaskiner - 54 475 - 54 457
Inventarier och verktyg - -4 760
Grind - 14 147 - 14 147
- 68 622 -73 364
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 898 497 - 829 875
Restvirde enligt plan vid arets slut 492 226 560 848
Varav
Tvéttmaskiner 435 655 490 112
Grind 56 589 70 736
Not 14  Langfristiga vdrdepappersinnehav
Aktier i Teliasonera 42 700 42 700
42 700 42 700
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 20297 23 752
Andra kortfristiga fordringar 41 862 —
62 159 23752
Not 16  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter - 5172
Forutbetalda forsikringspremier 54741 48 062
Forutbetald renhallning 5277 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 143 893 143 573
203 911 196 807
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2013-12-31  2012-12-31
Not17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 14 646 022 2325602 5009967 -2670108
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 1000 000 -1000 000
Disposition enl arsstimmobeslut -2670 108 2670108
Auvsittning till underhallsfond 1000 000 -1000 000
Tanspréktagande av underhéllsfond -4226 688 4226688
Arets resultat -1324 131
Vid arets slut 14 646 022 98914 4566546 -1324131
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 127 401 681 128 574 261
Avgar nésta ars amortering -1122 431 - 874 848
Skuld vid &rets slut 126 279 250 127 699 413
Genomsnittsrinta under bokslutsaret #r 3,02%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,33% Rorligt 1797 478 26 964 1770514
STADSHYPOTEK 2,51% 2014-12-01 28 117 875 281180 27 836 695
STADSHYPOTEK 2,88% 2017-06-01 34 243 473 343768 33899 705
STADSHYPOTEK 2,33% Rorligt 38274 971 386616 37 888 355
STADSHYPOTEK 3,60% 2015-03-01 26 140 464 134052 26 006 412
128 574 261 1172580 127 401 681

Under nésta rakenskapsar ska féreningen amortera 1 122 431 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter
Ovriga kortfristiga laneskulder

RB BRF UPPSALAHUS 30 716401-4255
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40 660 37 260

55002 59999
- 15658 - 15658

20 279 12 306
100 283
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2013-12-31 2012-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 1 885 -
Upplupna réntekostnader 284 787 311 094
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3312 19 259
Upplupna elkostnader 42 291 46 591
Upplupna véirmekostnader 198 603 229 039
Upplupna revisionsarvoden 18 000 15785
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4005 37230
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 921 614 974 807
1474 497 1 633 805
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Uppsalahus 30, org. nr 716401-4255

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Uppsalahus
30 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att upprdtta en &rsredovisning som inte innehaller véa-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningséatgarder som &ar dndamaélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Uppsalahus 30s finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Uppsalahus 30
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller foérlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pad annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den

KPMG AB
/LM %/ l/
Mattias Eklof

Auktoriserad revisor

Andrzej Madej



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for fsreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansréikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhill av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet & 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar f6rst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #@r finansierad med
14an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foéreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskriviningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lépande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
5%

Finansiella
poster
26%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
8%

RB BRF UPPSALAHUS 30 716401-4255

2013

846 191
3407478
283 210
4743 088
148 403
370293
1133343
3 869 953
14 801 958

Reparationer

Driftkostnader

32%

2012

640 081
4337 857
335940

4 810 828
94 151
387237
1123 205
4354 438
16 083 736

Planerat
underhall
23%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Foretagsforsikring 212 281 188 702
Forvaltningsarvode 210 504 204 094
Kabel-TV 574 317 572 652
IT-kostnader 1881 1148
Juridiska kostnader 13 650 14 600
Arvode, yrkesrevisorer 12 000 10 250
Fastighetsskotsel 422 412 409 323
Systematiskt brandskyddsarbete 0 721
Tradgardsskotsel 60 282 27 448
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -4900 -3 800
Stddning gemensamma utrymmen 1763 0
Obligatoriska besiktningar 61163 78319
Bevakningskostnader 0 31157
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 13 790
Sno- och halkbekdmpning 0 23 075
Forbrukningsmateriel 53372 67 191
Vatten 520 935 525 669
El 412212 456 989
Uppvérmning 1940205 1928 140
Sophantering och atervinning 237 515 252 011
Ovrigt 13 497 9350
Summa driftkostnader 4743088 4810828
Foretags-
forsékring
4% Fdrvaltnings-
arvode

Sophantering  Gyrigt
och atervinning 5%
5%

4%

Kabel-TV
12%

Fastighets-
skotsel
X 9%
Uppvérmning ‘
41%
Vatten
1%

El
9%

RB BRF UPPSALAHUS 30 716401-4255 Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sng- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Ovrigt

Summa driftkostnader

RB BRF UPPSALAHUS 30 716401-4255

2013 2012
15797 15797]
Kr/ kvm Kr/ kvm
13 12
13 13
36 36

0 0

1 1

1 1

27 26

4 2

0 0

0 0

0 0

4 5

0 2

0 1

0 1

3 4

33 33
26 29
123 122
15 16

1 1
300 305

Bilaga
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RB BRF Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RB BRF UPPSALAHUS 30 i

U PP S ALAH U S 30 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
riittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



