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Styrelsen for Brf Lunsen Nr 1 (716422-5729) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken
pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medféra att nya Ian behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida
medel kan utldsas under avsnittet Foérandring likvida medel.

« Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2022.
» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.
« Amortering av féreningens Ian sker enligt plan.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-28. Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Savja 55:1 i Uppsala kommun, omfattande adressen Smalandsvéagen 1.
Savja 55:1 byggdes ar 1991. Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
86 Lagenheter, bostadsratt 6 458

68 Antal p-platser

40 Antal garage

Féreningen &r medlem i samféllighetsforeningen Lunsen. Féreningens andel ar 51 procent.
Samfalligheten férvaltar en gemensamhetslokal, Smalandsvagen gata gangvag, gastparkeringar samt en
aktivitetsyta/plan.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar Uppsala. | forsakringen ingér momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2020-06-30. Pa stdamman deltog 11 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Magnus Asplund Ledamot
Liam Fritzon Ledamot
Joakim Skéld Suppleant
Jalal Mohammad Zadeh Suppleant
Sabzehvari

Erik Sindhgj Ledamot
Dag Artinger Ledamot
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Bjérn Alm Ledamot

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Liam Fritzon.

Féreningens firma tecknas av Magnus Asplund och Erik Sindhg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Erik Sindh&j och Magnus Asplund &ager ratt att teckna féreningens firma var for sig.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Rikke Wulf Krabbenhéft och Sheelan Dhahir Mourad.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgird

20202021 Inbrottssakrat cykelférrad

2020 Framtagande underhallsplan som st&cker sig tom 2050
2020 Malning av tradetaljer pa fastigheter och cykelférrad
2020 Moss/algbekampning pa tak

2020 Installation av Ladd stolpar fér elbilar

2020 Nytt staket kring bollplan uppsatt

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2028-2030 Byte av tak pa samtliga fastigheter

2030-2032 Byte av hissar

2030-2032 Renovering av balkonger, trapphus och entréer
2030-2032 Renovering/byte av varme och ventilationsutrustning
2030-2032 Renovering av fonster i samtliga fastigheter
2032—-2035 Renovering av garage, parkeringsplatser, utemiljé

Arsavgifter
Under nasta ar planerar féreningen avgiftshéjning med 3,0 %

Medlemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 95 st. Under aret har 10 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 94 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Tradgard och anlaggning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Fjarrvarme Vattenfall

Stadning IMUS

Ekonomisk férvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB

A
A



Brf Lunsen Nr 1
716422-5729

Nyckel och las hantering
Fastighetsférvaltning
Vatten och avlopp
Bredband/TV/telefoni
Elavtal

Hiss service

Skadedjursbekampning
gemensamma ytor

Parkeringsdvervakning
Sophé&mtning
Fastighetsskotsel
Skadedjursbekdmpning

gemensamma lagenheter

Certego

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Uppsala Vatten

ComHem

Upplandsenergi

OTIS

Anticimex

Aimo Park

RangSells

Fastighetsagarna Service Stockhoim AB
NoMore

Visentliga handelser under rédkenskapsaret

Under verksamhetsaret har styrelsen fokuserat pa att utfora I6pande underhall. Utéver det installerades 8
st ladd stationer for elbilar samt att staketet kring bollplanen ersattes. Féreningen behoévde ocksa atgarda

vattenskador i nagra lagenheter.

3(14)

For att sakra framtida underhall av féreningens fastigheter har en ny underhallsplan for perioden 2020 -
2050 tagit fram tillsammans med féreningens fastighetsférvaltare.

ST

¥ o

)

”



Brf Lunsen nr 1
716422-5729

4(14)

Ekonomi
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 5883 5 886 5882 5883
Resultat efter fin. poster (tkr) 201 723 329 538
Soliditet (%) 22,1 22 20 20
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 6 459 790 - 2195010 4084638 722875 13 462 313
arets ingang
Reservering till fond -408 157 408 157
for yttre underhall
Balanserat i ny rékning 722875 -722 875
Arets resultat 201 225 201 226
6 459 790 - 1786 853 5215670 201 225 13 663 539

Y]
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 5215670
Arets resultat 201 226
Totalt 5416 896
Avséttning till yttre fond 1663 970
Uttag ur yttre fond -742 929
Balanseras i ny rakning 4 495 855
Summa 5416 896

Féreningens resultat och stéallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 5 882 652 5 885 951
Ovriga rérelseintakter 3 32832 23 883
Summa rorelseintikter 5915484 5909 834
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 906 200 -3 516 518
Ovriga externa kostnader 5 -143 947 -71 216
Personalkostnader och arvoden 6 -202 729 -89 238
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -699 106 -673 343
Summa rorelsekostnader -4 951 982 -4 350 315
Rorelseresultat 963 502 1559 519
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7871 1786
Rantekostnader och liknande resultatposter -770 147 -838 429
Summa finansiella poster -762 276 -836 643
Resultat efter finansiella poster 201 226 722 876
Resultat fore skatt 201 226 722 876
Arets resultat 201 225 722 875
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 57 578 127 58 242 466
Inventarier, maskiner och installationer 9 312 905 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 891 032 58 242 466
Finansiella anldggningstillgangar 8

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 57 894 532 58 245 966
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13743 1988
Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 10 3 140 354 2487 732
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 844 -
Ovriga fordringar 11 3343 75 083
Summa kortfristiga fordringar 3216 284 2 564 803
Kassa och bank 12

Kassa och bank 805 766 1081122
Summa kassa och bank 805 766 1081 122
Summa omsattningstillgangar 4 022 050 3645 925
SUMMA TILLGANGAR 61916 582 61891 891
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 459 790 6 459 790
Fond fér yttre underhall 1786 853 2195010
Summa bundet eget kapital 8 246 643 8 654 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5215670 4084 638
Arets resultat 201 225 722 875
Summa fritt eget kapital 5416 895 4 807 513
Summa eget kapital 13 663 538 13 462 313
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 37 947 410 46 851 834
Summa langfristiga skulder 37 947 410 46 851 834
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 13 8904 424 988 424
Leverantorsskulder 803 142 161 959
Skatteskulder 12 995 8 523
Ovriga skulder 42 867 30 950
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 542 209 387 888
Summa kortfristiga skulder 10 305 637 1577 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 916 585 61 891 891
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tidigare ar har forenklingsregeln anvants vid periodiseringar. Foréndring har skett vid detta bokslut
da periodisering har skett pa vasentliga belopp.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)
Installationer 10% (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning
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2020 2019
Arsavgifter 5 665 029 5670 785
Hyror 210732 215125
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 891 41
5 882 652 5885 951
Not 3 Ovriga intdkter
Ovriga intakter 32832 23 883
32 832 23 883
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 39 040 46 910
Stadning 145 596 157 729
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 864 116 781
Tradgardsskotsel 48 969
Snoréjning 11117 13 677
Reparationer 376 345 295 505
El 164 407 156 093
Uppvarmning 816 419 795 076
Vatten 293 485 254 316
Sophamtning 136 795 122 143
Férsakringspremie 104 513 107 997
Avgald 602
Fastighetsavgift bostader 122 894
Fastighetsskatt lokaler 14 390 132 812
Ovriga fastighetskostnader 50 543 11 431
Kabel-tv/Bredband/IT 184 254 184 466
Forvaltningsarvode 623 667 433 226
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 4 965
Panter och éverlatelser 14 781
Teknisk forvaltning utéver avtal 7 811 11 875
Juridiska atgarder 30 635 2126
Ovriga externa tjanster 12 750 15 510
3163 271 2907 244
Underhall
Gemensamma utrymmen 640 851
VA/Sanitet 30 104
El 24 870 346 668
Byggnad 192 607
Tak 47 104
Gard 70 000
742 929 609 275
3906 200 3516 519

Totalsumma drift- och fastighetskostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto / Telefon 2 907 4 248
Konsultarvode 90 290 34718
Revisionsarvode 50 750 32 250
143 947 71 216
* | arvode till revisor ingar bade arvode for 2019 samt periodiserat for 2020
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvode 154 825
Ovrigt arvode styrelse 1420
L6n 70 600
Sociala kostnader 46 484 18 638
202 729 89 238
* Féreningen har i likhet med foéregaende ar ingen anstélld personal.
* D& arvode ej periodiserats vid tidgare bokslut
hamnar bade 2019 och 2020 arvode i detta bokslut och summan blir ddrmed dubbel.
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 71 062 857 71062 857
-Mark 4 321 000 4 321 000
75 383 857 75 383 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 512 391 -11 203 463
-Arets avskrivning enligt plan -664 339 -664 339
-13176 730 -11 867 802
Ackumulerad nedskrivning enligt
Rekonstruktion
-Vid arets borjan -4 629 000 -4 629 000
Redovisat varde vid arets slut 57 578 127 58 887 055
Taxeringsvarde
Byggnader 48 542 000 48 542 000
Mark 18 497 000 18 497 000
67 039 000 67 039 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 65 600 000 65 600 000

A8,
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Lokaler 1439 000 1439 000
67 039 000 67 039 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
Redovisat varde vid arets slut 3500 3 500
Not 9 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 22 650 22 650
-Nyanskaffningar under aret 347 673 -
370 323 22 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -22 650 -22 650
-Arets avskrivning enligt plan -34 767 -
-57 417 -22 650
Redovisat virde vid arets slut 312 906 -
Not 10 Ovriga fordringar klientmedelskonto
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto hos Fastighetsidgarna 3 140 354 281766
Transaktionskonto hos SBC - 2487 732
Redovisat varde vid arets slut 3140 354 2769 498
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Fordringar hos inkassoleverantor 533 533
Skattekonto 2810 74 550
3343 75083
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 805 766 1081 655
Summa 805 766 1 081 655

%8
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Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-04-28  1,76% 7 920 000
Swedbank 2029-02-23  1,43% 6 856 652 6 856 652
Swedbank 2024-09-25 1,02% 4 242 428 4242 428
Swedbank 2025-02-25 2,15% 8 000 000 8 000 000
Swedbank 2026-02-25 1,53% 7 677 500 7 677 500
Swedbank 2023-02-24 - 1,74% 5550 000 5550 000
Swedbank 2022-02-25 0,86% 7 593678 7593 678
39920 258 47 840 258
Kortfristig del av langfristig skuld 7 920 000
Amortering -988 424 -988 424
46 851 834 46 851 834
Féreningens langfristiga lan bestar av 1an med slutforfallodag efter langre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller slutférfallodag inom ett ar
Ovriga noter
Not 14 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 72 201 000 72201 000
Summa stillda sékerheter 72 201 000 72 201 000
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Underskrifter
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Stockholm 2021 - 0 -5/

Leif Alm Dag Richard Artinger

Carl MagnusAsplund Liam Emanuel Fritzson

/
e 1/

ﬂ» E!} g S
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Lina Jernebring

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lunsen Nr 1, org.nr 716422-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Lunsen Nr 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om '
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen. O :{3
(
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lunsen Nr 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. \'S
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den E| juni 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsre«

En bostadsréattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsbherattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

- Nettoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-
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tet efter ranteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsréattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

- Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

—  Rdntekositnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.




Balansrédkning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omséatt-
ningstillgangar,

= Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vérdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdtiningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ér de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ér foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder,

— Langhistiga skulder &r lan med l6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Korlfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs, kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats,

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lAmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



