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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lunsen nr 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2022.

o Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste dren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-09-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Lunsen. Féreningens andel ar 51 procent. Samfalligheten férvaltar
samfalligheten foérvaltar gemensamhetslokal Smélandsvégen gata gangvag och gastparkeringar.

Styrelsen

Bjorn Leif Alm Ledamot
Dag Richard Artinger Ledamot
Carl Magnus Asplund Ledamot
Liam Emanuel Fritzson Ledamot
Erik Sindhoj Ledamot

Jalal Mohammad Zadeh Sabzehvari ~ Suppleant
Karl Joakim Olof Skold Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lina Jernebring Ordinarie Extern PwC
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Valberedning
Sheelan Dhahir Mourad
Eva-Lena Johnsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-26.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SAVIA 55:1 1991 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 10 flerbostadshus.
Vardearet &r 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 457 m2, varav 6 457 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

40

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal
Smalandsvagen, gata, gangvég o
parkeringar

Gemensam aktivitetsyta/plan

som delas med grannféreningarna.
som delas med grannféreningarna

som delas med grannféreningarna
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Teknisk status
Foreningen folier en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2022.
Underhaéllsplanen uppdaterades 2019-12-01.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Comhem
Hisserviceavtal Otis

Stadavtal IMUS

Elavtal Upplands Energi
Skadedjursbekdmning Anticimex
gemensamma ytor

Vatten och avlopp Uppsala Vatten
Sophamtning RagnSells
Fjarrvdrme Vattenfall
Besiktning las Swesafe
Skadedjur lagenheter NoMore
Teknisk férvaltning SBC
Ekonomisk férvaltning SBC

Ovrig information

Under 2019 bestamde styrelsen att ta in offerter p& ekonomisk-, teknisk- och fastighetsforvaltning, inklusive fran
davarande forvaltare SBC. Efter noga évervagning av offerterna plus intervjuer med de olika férvaltningsféretagen,
bestamde styrelsen att flytta férvaltningen till Fastighetségarna vid arsskiftet.

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3480453 3499 300

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5909 834 5887 178
Finansiella intakter 1786 237
5911620 5887 415

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3676973 3984 195
Finansiella kostnader 838 429 891 546
Okning av kortfristiga fordringar 37 966 6 871
Minskning av langfristiga skulder 988 424 988 424
Minskning av kortfristiga skulder 281 427 35 227
5823219 5906 262
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 568 854 3 480 453
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 88 401 -18 847
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer

4% kostnader 6% Periodiskt
; 16% underhall

1%

y \ Avskriv-
[ ; ningar
| { | 13%
\ / R Taxebundna
\ \\( kostnader
N 26%
.
A= P Fastighets-
Arsavgifter ngg"? " avgift
6% ’ 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har styrelsen fokuserat pé att utféra Idpande underhall, inklusive stamspolning. Utéver det
fortsatte vi med dréneringsarbeten runt vissa hus pa jamna sidan samt la om markplattorna utanfér entréerna. Vi
installerade ocksa energisnal belysning i trappuppgangarna, vindsférrad, cykelférrad och ute pd husfasaden.
Féreningen behdvde ocksa dtgarda vattenskador i tva lagenheter.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 86 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 106 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgdende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 106 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 878 878 878 878
Lan/m? bostadsrattsyta 7 409 7 562 7 715 7 868
Elkostnad/m? totalyta 24 32 29 28
Varmekostnad/m? totalyta 123 119 112 114
Vattenkostnad/m? totalyta 39 27 41 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 130 138 158 177
Soliditet (%) 22 20 20 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) 723 329 538 377
Nettoomsattning (tkr) 5 886 5882 5883 5 881
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 457 m2 bostader. m
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Fordndringar eget kapit

al

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 459 790 0 0 6 459 790
Fond for yttre underhall 2195010 201 117 0 1993 893
S:a bundet eget kapital 8 654 800 201 117 0 8 453 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4084 638 -201 117 329 456 3 956 299
Arets resultat 722 875 722 875 -329 456 329 456
S:a fritt eget kapital 4807 513 521 758 0 4 285 755
S:a eget kapital 13 462 313 722 875 0 12 739 438
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 722 875
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 4285 755
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -201 117
summa balanserat resultat 4807 513
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 609 274
att i ny rakning overfors 5416 787

Betréffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5 885 951 5882 268
Ovriga rérelseintéikter Not 3 23883 4910
Summa rorelseintdkter 5909 834 5887 178
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3042 351 -3 360 068
Ovriga externa kostnader Not 5 -545 383 -539913
Personalkostnader Not 6 -89 238 -84 215
Avskrivning av materiella Not 7 -673 343 -682 218
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 350 316 -4 666 413
RORELSERESULTAT 1559518 1220765
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1786 237
Réntekostnader och liknande resultatposter -838 429 -891 546
Summa finansiella poster -836 643 -891 309
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 722 875 329 456
ARETS RESULTAT 722 875 329 456
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 58 242 466 58 906 805
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 9 004
Summa materiella anldggningstillgangar 58 242 466 58 915 810
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 245 966 58 919 310
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1988 8757
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 562 282 2712 857
Summa kortfristiga fordringar 2 564 270 2721614
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 1081 655 797 944
Summa kassa och bank 1081 655 797 944
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 645 925 3519558
SUMMA TILLGANGAR 61891 891 62 438 867
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 459 790 6 459 790
Fond for yttre underhall Not 13 2195010 1993 893
Summa bundet eget kapital 8 654 800 8 453 683
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4084 638 3956 299
Arets resultat 722 875 329 456
Summa fritt eget kapital 4807 513 4 285 755
SUMMA EGET KAPITAL 13 462 313 12 739 438

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 46 851 834 47 840 258
Summa langfristiga skulder 46 851 834 47 840 258
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 988 424 988 424
kreditinstitut

Leverantorsskulder 161 959 291 624
Skatteskulder 8 523 3083
Ovriga skulder 30 950 24 669
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 387 888 551372
intakter

Summa kortfristiga skulder 1577 744 1859 171
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 891 891 62 438 867

N
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
_ Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 5670 785 5670 785
Hyror parkering moms 26 165 20 408
Hyror parkering 71132 73711
Hyror garage 117 829 117 339
Oresutjamning 40 25
5 885 951 5882 268
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 23 883 4910
23 883 4910
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 14 513 6 306
Fastighetsskotsel gard bestélining 20 691 16 223
Snérdjning/sandning 13677 32 447
Stadning entreprenad 157 729 133 463
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 73 960
Hissbesiktning 8 635 4278
Myndighetstillsyn 73 800 0
Gemensamma utrymmen 1844 1199
Garage ) 425 225
Sophantering 0 31625
Gard 26 434 5908
Serviceavtal 27 631 32 054
Forbrukningsmateriel 4 341 8291
Teleport/hissanlaggning 10 901 9394
Brandskydd 23 445 69 010
Fordon 0 786
384 066 425 169
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 6916
Tvéttstuga 35765 8670
Entré/trapphus 0 17 194
Las 36 723 16 196
WS 24 364 91 168
Varmeanldggning/undercentral 0 13 460
Elinstallationer 14 411 4258
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8 063
Hiss 9 886 6 500
Tak 6 645 42 305
Mark/gard/utemiljo 0 29424
Skador/klotter/skadegorelse 19 884 0
Vattenskada 147 827 5716
295 505 249 870
Periodiskt underhall
Byggnad 192 607 0
Ventilation 0 111 270
Elinstallationer 346 668 0
Huskropp utvandigt 0 73900
Tak 0 56 175
Mark/gard/utemiljo 70 000 365913
Garage/parkering 0 360 499
609 275 967 757
Taxebundna kostnader
El 156 093 208 205
Vdrme 795 076 765 536
Vatten 254 316 176 631
Sophamtning/renhalining 112 644 118 322
Grovsopor 9 499 32 991
1327 628 1301 685
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Not4  FORTSATTNING 2019 2018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 107 997 105 234
Markhyra/vagavgift/avgald 602 593
Kabel-TV 184 270 182 173
_ Bredband 196 214
293 065 288 214
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 132 812 127 372
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3042 351 3 360 068
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2 451 2 451
Tele- och datakommunikation 4248 5900
Inkassering avgift/hyra 2:125 1275
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 32 250 23500
Foreningskostnader 6475 7427
Styrelseomkostnader 0 417
Fritids- och trivselkostnader 2 505 3361
Forvaltningsarvode 433 226 417 675
Férvaltningsarvoden évriga 11875 594
Administration 7919 5653
Konsultarvode 34718 64 200
Tidningar facklitteratur 550 550
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 040 6910
545 383 539 913
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nadgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgéatt
Styrelse och internrevisor 70 600 65 800
Sociala kostnader 18 638 18 415
89 238 84 215
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 664 339 664 339
_Inventarier 9004 17879
673 343 682 218
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 75 403 607 75 403 607
Utgaende anskaffningsvarde 75 403 607 75 403 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 867 802 -11 203 463
Arets avskrivningar enligt plan -664 339 . -664 339
Utgaende avskrivning enligt plan -12 532 141 -11 867 802
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets bérjan -4 629 000 -4629000
Utgaende nedskrivning -4 629 000 -4 629 000
Planenligt restvarde vid arets slut 58 242 466 58 906 805
| restvérdet vid rets slut ingar mark med 4321000 4321000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 542 000 43 500 000
Taxeringsvdrde mark 18 497 000 13 539 000
67 039 000 57 039 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 65 600 000 55 800 000
Lokaler 1439 000 1239 000
67 039 000 57 039 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 22 650 22 650
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 22 650 22 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 650 -22 650
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -22 650 -22 650
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 518 585 518 585
Nyanskaffningar 0 0
‘Utrangering/férsalining 0 0
Utgéende anskaffningsvérde 518 585 518 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -509 581 -491 702
Arets avskrivningar enligt plan -9 004 -17 879
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -518 585 -509 581
Redovisat restvirde vid arets slut 0 9004
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3 500 3 500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 74 550 30 348
Klientmedel hos SBC 2487732 2 682 509
2562 282 2712 857
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 1993 893 1822776
Reservering enligt stadgar 201 117 171 117
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 2 195010 1993 893
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,544 % 7 920 000 8 100 000 3 man rorligt
Swedbank 0,996 % 6 856 652 6 936 652 3 man rorligt
Swedbank 1,800 % 4242 428 4 484 852 2020-09-25
Swedbank 2,150 % 8 000 000 8 000 000 2025-02-25
Swedbank 1,530 % 7 677 500 7 843 500 2021-02-25
Swedbank 1,740 % 5550 000 5750 000 2023-02-24
Swedbank 1,760 % 7 593 678 7713678 2022-02-25
Summa skulder till kreditinstitut 47 840 258 48 828 682
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -988 424 -988 424
46 851 834 47 840 258
Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 604 728 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 72 201 000 72 201 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 91 081 112183
Avgifter och hyror 287 507 439 189
Gard 9 300 0
387 888 551 372
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nasta ar ska styrelsen bérja upphandlingar for att ta fram en ny underhéllsplan for

féreningens fastighet for de kommande 15-20 &r.

Styrelsen foéljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar [6pande atgérder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Det ar.i dagslaget svart att bedoma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rékenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

5
/ g
UPPSALA den ,]/7 / f 2020

Dag Richard Artinger

Ledamot
4
Carl Magnus Asplund Liam Emanuel Fritzson
Ledamot Ledamot

Erik Sindhaj

Ledamot

\_(ér revisionsberittelse har lamnats den ‘3 / 6 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lunsen nr 1, org.nr 716422-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsforeningen Lunsen nr 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. %
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver VAr revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Lunsen nr 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 3 juni 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&L\Q 6 Qu’%
Lina Jernebring

Auktoriserad revisor
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