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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och sate

Bostadsritisféreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken i Uppsala
med organisationsnummer 717600-8154

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andama! att fritmja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt {or att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom ait verka for en langsiktig
hatlbar utveckling.

Bostadsriitt &r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om tverlatelse av bostadstatt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av silja-
ren och kiparen. Kopehandlingen ska innehlla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser samt
ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Sverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till mediemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalia bostadsratt genom upplételse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsréttshavarens make far maken inte nekas medlemskap i bo-
stadsrattsforeningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt overgatt till far inte nekas intrdde i bostadstittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig perma-
nent i bostadsligenheten har bostadsréttsfreningen i enlighet med bostadsrittforeningens andamal ritt
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidséndamél far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsriitt till bostadskigenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsritts freningen méaste ha samtycke av bostadsréttsforeningens
styrelse for att genom dverldielse forvirva bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvingsforsiljning om den juridiska
personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§ 5 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétien efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstdende

personer.

§ 6 Familjeritisliga forvarv

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
furvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriitsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rékning.

§ 7 Riitt att utova bostadsritten

Nir en bostadstitt dvergitt till ny innehavare, far denne utva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratsforeningen.

Fit ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadstétien trots att dodsboet inte dr medlem
i bostadsrattsfireningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana dddsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodeling eller arvskifte eller ait
ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsriitten och stk
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsforsdljning eller vid
exekutiv forsilining, kan tre &r efter firvérvet uppmanas ali inom sex manader visa att ndgon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om aft anta en medlem avgdis av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora {rigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

Fn 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten tvergdtt till nekas medlemskap i

bostadsrittsféreningen.,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser. Arsavgifien
ska ticka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for
underhal] av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finng
ingar dven fondering for inre underhdll.

[nsats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om érsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ma&nadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgér
drojsmélsranta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersiltning for varme och varmvatten, eleklricitet, sophimtning cller
konsumtionsvatten kan beridknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersitining

bestiéimmas till lika belopp per ldgenhet.
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§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadstéttsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsvittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hogst 1 procent av

prisbasheloppet.
Prishasbeloppet bestims enligt socialforsdkringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan om

medlemskap och fir pantsdttmingsavgift vid underritielse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fAr ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbetoppet per ar. Omen
lagenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den higsta tillétna avgifien efter det antal

kalendermanader som ldgenheten 4r uppldten.
Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifier {or &tglrder som bostadsriittsforeningen

ska vidta med anledning av lag eller forfaitning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen titl revisorerna kimna rsredovisning.
Denna bestr av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balanstikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma

Foreningsstdmman r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rékenskapsar,
Exitra fSreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skit till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hillas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Beg#ran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman fir besluta att den som inte ér medlem ska ha rétt att nirvara eller Pé annat sitt folja
forhandlingharna vid foreningsstimman. Ett sidnt beslut 4r giltigt endast om det bitrids av samtliga

ristberittigade som 4r ndrvarande vid foreningsstdmman.
Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid foremingsstdmman.

§ 14 Motioner

Medlem, som 6nskar visst irende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars manads uiging.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till fareningsstimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa

foreningsstdimman.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfirdas senast tvé veckor fore

fareningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag p& limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress r kiind fér bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen fir dé skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningarna for anviindning av elektroniska hjilpmedel anges ilag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstidmma
Vid ordinarie féreningsstamma ska fdrekomma:

1, foreningsstimmans éppnande
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2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stiimmoordforandens val av protokoll{orare

4, godkénnande av ristlangd

5. friga om nédrvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvé personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet

8.  val av minst tvé rostriknare

9, friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgfng av revisoremas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anfedning av bostadsritisféreningens vinst eller forfust enligt den faststéilda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beskut om arvoden och principer f8r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstéimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelseledamiter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beshit om antal ledaméter | valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot uises tili valberedningens ordfrande

22. av styrelsen til] foreningsstimman hinskjutna frgor (propositioner) och av medlemmar anmélda
4drenden (motioner) som angivits i kallelsen

23. foreningsstiimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en 16st, Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsriittsforeningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostrétt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrdda en medlem,
Medlem fir medfora ett valfritt bitriide.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beskut utgors av den mening som har fitt mer 4n hélften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriitas.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller rostsedel avlimnas utan rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omrdsining anses inte réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frAga om protokollets innehdll ghiler att;

1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadstittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av lidgst tre och hogst 5 styrelseledamdter med hogst 2 suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelseledambter och suppleanter.

Mandattiden 4r hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett &r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och utser inom sig ordfrande, vice ordforande och sekreterare samt
dvriga funktiondrer som styrelsen beddmer nodvindiga inom bostadsréitsforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise hoégst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledambter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen ir beslutfor ndr fler in halften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som styrelsens
beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den mening som
styrelsens ordforande bitrider. Nér minsta antal ledamdter dr narvarande kriivs enhillighet for giltigt

beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammaniridet och den ytterligare ledamot som styrelsen ulser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Senast tre veckor efter styrelsesammantride ska det justerade protokollet ha distribuerats till styrelsens

medlemmar och den foreningsvalde revisorn.
Protokol] ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréide ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Dessa viiljs av
foreninpsstimman. Mandattiden 4r fram till nasta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna ska bedriva
sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och revistonsberétielsen lamnad senast tre veckor fore
foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie féreninggstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberitielsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstiimma viiljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie fireningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvi
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fSreningsstdmman ska
tills#tta,

Valberedningen ska dessutom till féreningsstémman lmna forslag pa arvode och foresld principer for
andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprdk mede] for

yitre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond fr inre underhall av bostadsrattsidgenheter.

Overforing till fond far inre underhall bestams av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrattsidgenheten.
Bostadsrittsiigenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan insatsen for ligenheten

och samtliga insatser for bostadsrattsidgenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 27 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan fér genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens

fastighet,
2. Arligen budgetera for att sékerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av

bostadsrittsféreningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet

med bostadsratisféreningens underhalisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhdlispfanen.

§ 28 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny ridkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har rétt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande panisétining av bostadsritten, samt

datum fér utfdrdandet.

e

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Rostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrétisfdreningen limnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
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informationsoverforing. For vissa tgdrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 36. De
Atgarder bostadsritishavaren vidtar i ligenhcten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jimtc den underliggande behandling som krévs for atl
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande
skikt i badrum och vétrum,

2. icke b#rande innervaggar,

3. inredning i liigenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksé for
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirm, tatningslister, brevinkast, 1as och nycklar. Vid

eventuellt byte av huvudlas ska tillses att den nya cylindern passar i toreningens lassystem.

glas i fonster och dbrrar samt spréjs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

malning insida fonster och balkong-/altanddrr samt tatningslister. Bostadsrittsfreningen svarar for

malning av utifrin synliga delar av fonster och balkong/altandérr.

malning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de &r
synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11.kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. kaksilikt, kolfilterflaki, spiskdpa, ventilationsdon och ventitationsfliikt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstand,

14. stikringsskap, samiliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

i 5. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

e

o

Ingér i bostadsrattsupplatelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta
giiller dven mark som 4r uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till 1dgenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning uifors enligt
bostadsrttsforeningens instruktioner. Om isgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
darutsver se tifl att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsréitishavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gallande skitsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren #ir skyldig att till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i sadan
Jagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar fir enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrétisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, #r vél underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfbreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en l4genhet (s4 kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, lagenheisavskiljande- eller
birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgingar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inktuderat hela ventilationssystemet

inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskapa/koksflikt som utgor del av husets ventilation,

ytterdorr samt { fsrekommande fall fr brevlada, postbox och staket,

6. balkong-/altandorr med tillhdrande beslag, handtag och gangjam,

i
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§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstéimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrittsligenhet

Onm ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsréttsfdreningen med anledning av
en om- cller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha ghtt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordindringen, blir beslutet dndé giltigl om minst tvdl tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresn#mnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s& att anmans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
bristen i Yigenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsrittsféreningen avhjiilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora &tgard som innefattar;

i. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ldgenheten,

Styrelsen fir bara vigra att medge tillsténd till en dtgérd som avses i forsta styckel om Atgdrden ar till
pataglig skada eller oliigenhet for bostadsréittsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsratten

Vid anvindning av Eigenheten ska bostadsraitshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for storingar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljs att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i ovrigt vid sin anviandning av Eigenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa Aligganden fullgtrs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utftr arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsratishavaren ska folja bostadsréitsforeningens ordningsregler.

Om det forckommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadstitishavaren tillsigelse
att se till att storningarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsriittshavaren sags upp med
anledning av att storningarna 4r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.
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§ 38 Tilltréde till Idgenheten

Féretriidare for bostadsritisforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller ft att avhjdlpa brist nér
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fr lagenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsrétten ska tvangsforsiljas 4r
bostadsriittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att

bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvindigt.
Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgérder for att utrota

ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréide nér bostadsrittsforeningen har rétt till det kan

bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsiittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas tili viss tid och ska {imnas
om bostadsratishavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsfSreningen inte har nigon befogad

anledning att vagra samtycke.
Om inte samiycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplata sin

ldgenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

- om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

- om igenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett tandsting.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inie inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat zndamél 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsritisforeningen eller niigon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Avsiigelse av bostadsritt

£n bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frdn uppltelsen och didrigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
niirmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsdgelsen.
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§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avilytining enligt foljande;

1. Drojsmail med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrétishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvi veckor frin det att
bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren ait fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrabandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giiller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efier [orfallodagen eller, nidr det giiller en lokal, mer &n tva

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten | andra hand,

4. Annat indamil
om ligenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda,

5, Inrymna utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsratisforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
valtande till att det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsrittshavaren genom ait inte utan oskaligt
drojsmél underrétta styrelsen om ait det finns ohyra i Idgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om léigenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten 4r
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte jakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte [mnar tilliréde till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har rétt till
titltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt frfarande

om ligenheten helt elter till viisentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande cller om
Vigenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Réttelscanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 etler 7-9 far ske om bostadsratishavaren later bli att efter tillsagelse vidta

rittelse utan dréjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsritts [Oreningen

har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttming, far bostadsrittshavaren inte diarefler skiljas frdn
lagenheten pa den grunden. Detta gdller inte om nyttjanderitten ér forverkad pa grund av sirskiit
allvarliga stbrningar i boendet,

Rostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den

dag d3 bostadsrittsforeningen fick reda pd forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiilten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, fir denne pé grund av drojsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f tillbaka ldgenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har
imnats till sociaindmaden i den kommun dér ldgenheten r beldgen.

2. om avgiften — néir det 4r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsrattshavaren
har delgetis underréittelse om mdjligheten ait £ tillbaka lagenheten genom att betala avgifien inom
denna tid.

Ar det frAga om en bostadslagenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd emsténdighet och avgiften har betalats si snart det var
mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hdg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgangen av den tid som anges i forsta

stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det & friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen ach fir ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt tll
bostadsriittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvi ménader frén den
dag da bostadsriitisforeningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séigs 1 punkt 7 dven om ndgon tillstigelse om
rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten ér upplten { andra hand.
Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid strskilt
allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrttelse till socialndmnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsséttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvd ménader frén det att bostadsritisforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts titt atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
manader bar gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats pd ndgot annat sétt,
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§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsagelse om stomingar i boendet

tillsgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisfbreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angende nekat medlemskap.

Nk LN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Jimplig plats inom foreningens fastighet

eller genom brev.
Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd skriftlig
information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar fér anvandning av

elektroniska hjélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tormtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga foréndringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsritisforeningens

fastighet eller tomtréit.

§ 46 Upplésning
Om bostadsrattsforeningen upploses ska behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.
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