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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken (717600-8154) fér hdrmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1972. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Sala Backe 5:12 som byggdes &r 1973 i vilka man uppléter lagenheter
och lokaler. Marken innehas med #ganderitt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i
freningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at freningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2018.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 15 juni 2020. Styrelsen har under aret héllit 10 protokollftrda
sammantrédden.

Styrelsens sammansdtining:

Kjell Hansson Ordforande
Stefan Lorente Vice ordforande
Matilda Smedberg ~ Sekreterare
Johan Wretling Ledamot

Bert-Ola Markstedt ~ Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar styrelsens ledamdoter
Matilda Smedberg och Johan Wretling.

Firmatecknare &r styrelsen tvé i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisor vald av stimman har under aret varit Cornelia Gustafsson frén BoRevision AB.
I valberedningen ingér Lars Molin sammankallande och Berit Eriksson.
Allmin administration har skotts av HSB Uppsala genom forvaltaren Malin Vesterlund.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Inre och yttre skotsel Upplands Boservice AB.

Hissar Kone driftsskotsel.

Stiddning Stddservice i Uppsala AB.

Mattor i entrén Foretagsmattor.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 559 262 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsér till 4 558 142 kr. Planerat underhll av fastigheterna har
genom [Brts [Or 46 886 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek r vid ridkenskapsarets slut 0 kr. Styrelsen freslar att stimman avsétter
399 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade
avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 46 886 kr ur
fonden for tickande av utgifter f6r genomfort underhall.

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna har utforts l16pande under aret.

Under 2020 har atgirder utforts enligt nedan:
Brytskydd har monterats pa véra 4 ytterdorrar och pa soprumsdorren.

Ny elkabel har dragits fram till soprummet. Belysningen dr rorelsestyrd och €j beroende av yttre
gardsbelysningen som forut.

Uppsala Brandforsvar har genomfort en brandskyddskontroll av fastigheten. Brandforsvaret
rekommenderade att komplettera brandvarnarna i killaren med 2 st nya, i gymmet och
killargingen. Uppsittning belysta utrymningskyltar i kallargangen. Kontroll och filmning av
stigarledningarna i trapphusen. Arbetet &r klart.

Foreningen fick ett foreldggande om forbittring av brandventilationen i hisstrummorna. Detta
arbete #r bestillt och kommer att utfras forsta halvaret 2021. Foreldggandet innebir att det maste
besiktas och godkinnas av Uppsala Brandforsvar.

Vattenskada

Under véren 2020 upptiicktes en vattenldcka i kéllarkorridoren. Det visade sig vara en
dagvattenledning fr&n takterrassen som ldckte. Lackan kan ha varit en léngre tid. Vattnet droppade
ner pa fjarrvirmerdren och blev kvar i rérens isolering. Varmen i réren torkade ut isoleringen men
till slut kommer vattnet ut pa killargolvet. Ledningen har lagats genom relining, Tyvérr blev 8
badrum pé Ritargatan 5 svart fuktskadade. Badrummen har totalrenoverats genom
Lansforsiakringar. Arbetet har utforts av K360. Tidsatgang 7 manader. Under tiden har de boende
fatt anvinda toalett och dusch i killaren. Styrelsen beklagar djupt alla problem de boende har fétt
utsta.

De arbeten med toalett, golv i killargangen och relaxen som skulle ha utférts 2020 kommer att
utforas 2021.
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Tidigare genomforda underhallsdtgéarder:

2007 Installation av bredband Com Hem.

2010 Byte av dorrar i kdllaren. Renovering av kallartrappor och uppsittning skivor pa
grundfasaden. Kontroll och filmning av drinering runt fastigheten.

2011 Belysning i trapphus och killarkorridorer har bytts ut. Belysningen &r nérvaro styrd.
Rokluckor p4 taket renoveras och magnetdppning av luckorna installerades. Marken till
soprummet kdps av Brf Ritaren. Ny asfalt och justering av kantsten utfors. Cykelparkering
atgérdas med flera cykelstall.

2012 Foretaget Enreduce Energy Control AB installerade ett datapaket i undercentralen, en
energisparande tgird till en kostnad av ca 200 000 kr.

2013 Nya hissar (2 st) installeras av Kone med garanti och driftsskotsel i 5 &r ingar. Nytt
lassystem inklusive infotavlor med namn samt tvitt bokningar. Fasadpléten ses &ver och
drevning och plétdetaljer runt fonster atgédrdas. Géller plan 1 till 6.

2014 Overbyggnad killartrappor. Fonsterbyte killarvaning. Malning av killarkorridor och
cykelrum. Ny belysning effektivare dérfor minskar antalet belysningspunkter med 40 %. Ny
bastu. Utgéng till tak byggs om, géller Ritargatan 5 utgéngen till Ritargatan 3 sitts igen.
2015 Omliggning av tak. Hogdelen har fatt ny pappbeldggning och platen har mélats.
Lagdelen under takterrassen har fatt ny isolering och gummiduk. Takterrassen har fatt nytt
golv och nya ricken. Takstegen fran terrassen till hogdelen har tagits bort och fisten till
stege har monterats pa hogdelen.

2016 Foreningen har tillskapat 4 nya kéllarforrad samt ny uppmérkning av alla forrad. Alla
lagenheter har nu kéllarforrad.

2017 Renovering av undercentralen. Nya dorrar och omlaggning golv sé vattenavrinningen
fungerar. Genomgang av fonster pa plan 7 och 8 &r genomford, utforda arbeten ny drevning
och utbyte foder. Solariet borttaget, lokalen renoverad och mélad. Nya mébler och mattor
ink6pta. Fungerar som relaxavdelning tillsammans med bastun. Gymlokalen upprustas ny
golvmatta och 2 stora speglar uppsatta. All utrustning &dr nyinkdpt. Gymmet 4r Sppet for alla
ligenheterna utan extra avgifter.

2018 Gymlokalen har invigts. Nya branddorrar har monterats i trapphusen 18 st. Var
tvungna att bytas for att lasfunktionen skall fungera.

2019 Renovering av tvittstugan. Byte av 2 tvittmaskiner, 2 torktumlare och inséttning nytt
torkskdp. Nytt system med sjdlvdoserande tvittmedel &r installerat. Aven 3 befintliga
tviattmaskiner dr anslutna till systemet. Lokalen dr malad och ny takbekldadnad &r uppsatt.
Belysningen &r utbytt. Féreningens expedition dr renoverad. Nytt golv och ny takbeklddnad
och belysningen &r utbytt. Lokalen &r nymalad.

Ingen hojning av arsavgifterna planeras 2021. Hyresnivderna for garage, carport och p-platser utan
och med el hojs med 100 kr fr.om. | januari 2021.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets stut uppgér rsavgifterna till i genomsnitt 550 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i cnlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 119 (117).
Under &ret har 18 (9) bostadsrétter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdaende dr.

Foreningens fastighet Sala Backe 5:12 har ett taxeringsvirde uppgéende till 59 178 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 41 486 000 kr.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsligenheter med bostadsritt 1 rok 2st
med sammanlagd yta av 5 334 kvm 2 rokokvra 30 st
2rok 16st
3rok 16st
4rok 18st
5rok _2st
Summa bostadslagenheter 84 st
Lokal 1st

Byggnaderna #r fullvirdesforsdkrade hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstilligg.

(4
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 550 550 550 550
Laneskuld kr/kvm 2206 2250 2297 2332
Likvida medel 1501 870 852 368
Kassalikviditet i % 50,2 27,9 113,0 117,7
Soliditet i % 28,3 25,5 25,7 25,7
Overskott for underhall kr/kvm 171 173 115 111
Nettoomséttning 3210 3200 3192 3125
Resultat efter finansiella poster 559 -102 -88 146
Atrets resultat 559 -102 -88 146
Eget kapital 4918 4359 4 461 4 549
varav underhallsfond 0 280 392 264
Utfort underhall 47 724 396 146

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder ki/kvm berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rékning
Upplételse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

7(17)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser underhall resultat resultat

360 000 279719 3821619 -102457 4 358 881
320 000
-599 719

177261 102 457

559262 559262

360 000 0 3998880 559262 4918142

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 3 998 880
Arets resultat 559262
Att disponera 4558 142
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhallsfond avsiitts enligt plan 399 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -46 886
Balanserat resultat 4206 028
Summa 4558 142

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under ridkenskapsdret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utging framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

n
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

o

W

2020-01-01
-2020-12-31

3210159

3210159

-2 054 304
-40 242
-101 431

-303 924
-2499 901
710 258

977
-151 973

-150 996

559262

559 262

559 262

8(17)

2019-01-01
-2019-12-31
3199 544
3199 544
-2 637 520
22 423
-164 440
-303 924

-3 128 307
71237

878

_174 572
-173 694

-102 457

-102 457

-102 457
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 15739968

15739 968

15739 968

396
1507 272

==}

9 148 842

1656 510

1656510

17396 478

9(17)

2019-12-31

16 043 892

16 043 892

16 043 892

10 648
896 464
135 847

1 042 959

1042 959

17 086 851
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
FEritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

10

10

11
12

2020-12-31

360 000
0

360 000

3998 880
559262

4558 142

4918 142

9178 670
9178 670
2587 342
243 687
14 206

4 596
449 835

3299 666

17396 478
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2019-12-31

360 000
279 719

639719
3821619
-102 457
3719162

4358 881

8 985 482
8 985482
3017208
147 133
9838
4226
564 083

3742 488

17 086 851
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper

11(17)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre fGretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beridknas inflyta. Tiligngar 4r varderade till

anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-4rig linjédr avskrivningsplan varav det aterstar 53 ar.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintdkter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av

eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens l&n forfaller 2 338 tkr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte

sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avgift for andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2933952 2933 952
38 588 37980

70 100 76 930

108 290 115 832

24 843 11 605
14126 4 630
3516 15 695

16 744 2920
3210159 3199 544
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Not 3 Drift- och underhillskostnader

2020-01-01

-2020-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 59 736
Serviceavtal 76 992
Entreprenadstid 62 848
Besiktningskostnader 2165
Forbrukningsmaterial 31019
Reparationer 312722
Elavgifter 68 564
Uppvérmning 439 788
Vatten och avlopp 198 838
Sophidmtning 96 242
Fastighetsforsakringar 67 952
Kabel-TV, bredband m.m 53 535
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 129 816
Administrativ forvaltning enligt avtal 78 844
Vicevirdstjanster enl avtal 103 000
Ovriga externa tjdnster, drift 26 020
Studie- och fritidsverksamhet 14 500
Kostnader fér gemensamhetsanldggning 184 837
Ovriga driftskostnader 0
Summa driftkostnader 2007 418
Underhdallskostnader
Planerat underhall lokaler 0
Planerat underhéll el-installationer 46 886
Planerat underhall tvéttstugeutrustning 0
Summa underhallskostnader 46 886

Summa fastighets- och driftkostnader 2 054 304

12(17)

2019-01-01

59 100
64 378
69 756
2109
28 853
216932
64 665
461 959
138 094
94 885
65383
53658
125 448
72 568
99 904
49298
6188
239 838
1 000

1914 016

81325
0
642179

723 504

2 637 520
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstdlld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl,

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

13(17)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 1876

419 220

7 476 5128

19 425 2554

12 882 12 635

40 10

40 242 22 423
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
77 018 125 182

8 000 4000

600 4 600

15 813 30 658

101 431 164 440
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
977 878

-151 973 -174 572
-150 996 -173 694
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning p byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

[ avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

2020-12-31

14(17)

2019-12-31

21184 184 21184 184
-6 372 392 -6 068 468
-303 924 -303 924
14 507 868 14 811 792
1232 100 1232100
15739 968 16 043 892
41 486 000 41 486 000
17 692 000 17 692 000
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1501 048 869 890
6224 26 574
1507272 896 464

(&
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 18 606 11 886
Sophédmtningskostnader 18 366 18 106
Forsédkringspremier 73 373 67 952
Kabel-TV avgifter m.m. 12713 12 547
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 25 784 25356
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 148 842 135 847
Not 10 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 766 012 12 002 690
Summa langfristiga skulder 11766 012 12 002 690
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 18 043 555 18 043 555
Summa stillda sikerheter 18 043 555 18 043 555
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:

Rintan ar Lanebelopp

Léangivare Rinta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 1,15 2025-01-30 2 767 500
Stadshypotek 1,33 2021-06-30 837 248
Stadshypotek 1,69 2021-03-01 735202
Stadshypotek 0,95 2021-10-30 858 532
Stadshypotek 1,42 2022-09-01 2116309
Stadshypotek 1,42 2022-09-01 1161 237
Stadshypotek 1,18 2022-12-01 3289 984
Summa 11766012
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -249 708
Avgar lan for omforhandling 2021 -2 337 634
Totalt 9178 670
Upplysning om skulder som forfaller senare @n 5 ar 10517472
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Not 11 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och foérutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2020-01-01
-2020-12-31

4 596

4 596

2020-01-01

-2020-12-31

54518
10 746
12 750
6 622
55374
266 448
14 540
28 837

449 835

16(17)

2019-01-01
-2019-12-3]

4226

4226

2019-01-01

102 682
24 572
12 368

5 880
60 190

264 368
10 186
83 837

564 083

(s
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Vinkelhaken, org.nr. 717600-8154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vinkelhaken for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt ged revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har tattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehailer mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens f6rvaltning f6r Brf Vinkelhaken for rékenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
férslaget i frvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Jag, Cornelia Gustafsson fran BoRevision som utfort granskningen &r inte vald av stmman, utan av styrelsen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekcnomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och frhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besliut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra frhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 5 / § 2021
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Corneha Gustafsson

BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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