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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dar en sammanstéllning 6ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsféreningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberittelsen
ska Oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dar den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregadende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vinkelhaken (717600-8154) far harmed avge drsredovisning for
rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1972. Foreningen 4ger byggnaderna
pa fastigheten Sala Backe 5:12 som byggdes ar 1973 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Marken innehas med #ganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamét &r att i fsreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 12 september 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2019. Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda
sammantriden, varav 1 konstituerande méte.

Styrelsens sammansditining:

Kjell Hansson Ordf6rande
Stefan Lorente Vice ordforande
Matilda Smedberg  Sekreterare
Johan Wretling Ledamot

Bert-Ola Markstedt  Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelsens ledamoter
Kjell Hansson och Stefan Lorente samt suppleanten Bert-Ola Markstedt.

Firmatecknare &r styrelsen tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisor vald av stimman har under aret varit Niclas Wirenfeldt frin BoRevision AB.
I valberedningen ingar Lars Molin sammankallande och Berit Eriksson.
Allmén administration har skotts av HSB Uppsala genom forvaltaren Malin Vesterlund.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Inre och yttre skotsel Upplands Boservice AB.

Hissar Kone driftsskotsel.

Stiadning Stiddservice i Uppsala AB.

Mattor i entrén Foretagsmattor.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 102 457 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till 3 719 162 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 723 504 kr. Arets underskott beror pa det planenliga underhallet foreningen
genomfort.

Det visentliga for en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av
foreningens 1an. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassafldde for rakenskapséret, se
kassaflosesanalys pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapséarets slut 279 719 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 320 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen freslar ocksa att stimman disponerar
723 504 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhéll.

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna har utforts I6pande under &ret.

Under aret har atgirder utforts enligt nedan:

Renovering av tviittstugan. Byte av 2 tvéttmaskiner, 2 torktumlare och insittning nytt torkskap. Nytt
system med sjdlvdoserande tvéttmedel ér installerat. Aven 3 befintliga tvittmaskiner 4r anslutna till
systemet. Lokalen dr malad och ny takbeklddnad &r uppsatt. Belysningen &r utbytt.

Foreningens expedition 4r renoverad. Nytt golv och ny takbeklddnad och belysningen ar utbytt.
Lokalen 4r nymalad.

Aterstar till 2020 golvskick i kéllarkorridor.
Enligt underhéllsplan &r inget framflyttat.
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Tidigare genomfdrda underhallsétgérder:

2007 Installation av bredband Com Hem.

2010 Byte av dorrar i killaren. Renovering av killartrappor och uppsittning skivor pa
grundfasaden. Kontroll och filmning av drénering runt fastigheten.

2011 Belysning i trapphus och kéllarkorridorer har bytts ut. Belysningen &r nérvaro styrd.
Rokluckor pa taket renoveras och magnetdppning av luckorna installerades. Marken till
soprummet k6ps av Brf Ritaren. Ny asfalt och justering av kantsten utfors. Cykelparkering
atgirdas med flera cykelstill.

2012 Foretaget Enreduce Energy Control AB installerade ett datapaket i undercentralen, en
energisparande atgird till en kostnad av ca 200 000 kr.

2013 Nya hissar (2 st) installeras av Kone med garanti och driftsskotsel i 5 &r ingdr. Nytt
lassystem inklusive infotavlor med namn samt tvitt bokningar. Fasadplaten ses dver och
drevning och platdetaljer runt fonster atgédrdas. Géller plan 1 till 6.

2014 Overbyggnad killartrappor. Fonsterbyte kéllarvaning. Mélning av kéllarkorridor och
cykelrum. Ny belysning effektivare ddrfor minskar antalet belysningspunkter med 40 %. Ny
bastu. Utgang till tak byggs om, giller Ritargatan 5 utgangen till Ritargatan 3 sétts igen.
2015 Omliggning av tak. Hégdelen har fatt ny pappbeldggning och platen har mélats.
Lagdelen under takterrassen har fatt ny isolering och gummiduk. Takterrassen har fatt nytt
golv och nya ricken. Takstegen fran terrassen till hdgdelen har tagits bort och fisten till stege
har monterats pa hogdelen.

2016 Foreningen har tillskapat 4 nya killarforrad samt ny uppmérkning av alla forrad. Alla
ldgenheter har nu kallarforrad.

2017 Renovering av undercentralen. Nya dorrar och omliggning golv si vattenavrinningen
fungerar. Genomgang av fSnster pa plan 7 och 8 dr genomford, utférda arbeten ny drevning
och utbyte foder. Solariet borttaget, lokalen renoverad och mélad. Nya mébler och mattor
inkdpta. Fungerar som relaxavdelning tillsammans med bastun. Gymlokalen upprustas ny
golvmatta och 2 stora speglar uppsatta. All utrustning &r nyinkopt. Gymmet &r &ppet for alla
ligenheterna utan extra avgifter.

2018 Gymlokalen har invigts. Nya branddorrar har monterats i trapphusen 18 st. Var tvungna
att bytas for att lasfunktionen skall fungera.

Inga nya 1an och ingen hojning av arsavgifterna planeras 2020.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 550 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 117 (115).
Under éaret har 9 (12) bostadsritter 6verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Sala Backe 5:12 har ett taxeringsvérde uppgéende till 59 178 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 41 486 000 kr.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt lrok 2st
med sammanlagd yta av 5 334 kvm 2 rokokvra 30 st
2rok 16st
3rok 16st
4rok 18st
5rok 2st
Summa bostadsldgenheter 84 st
Lokal 1st

Byggnaderna #r fullvdrdesforsékrade hos Lansforsikringar. I forsdkringen ingar dven
bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsfSrméaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" #r ett méatt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 550 550 550 550
Laneskuld kr/kvm 2250 2297 2332 2370
Likvida medel 870 852 868 811
Kassalikviditet i % 27,9 113,0 117,7 91,8
Soliditet i % 25,5 25,7 25,7 24,5
Overskott for underhall kr/kvm 173 115 111 156
Nettoomséttning 3197 3192 3125 3243
Resultat efter finansiella poster -102 -88 146 493
Arets resultat -102 -88 146 493
Eget kapital 4359 4461 4549 4 403
varav underhallsfond 280 392 264 201
Utfdrt underhall 724 396 146 61

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omférhandling under nista rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1dn eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fond f6r yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

7(18)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall  resultat  resultat
360 000 392019 3797371 -88052 4461338
284 000
-396 300
24 248 88 052
-102 457 -102 457
360 000 279719 3821619 -102 457 4358881

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stéllning och resultat

3821619
-102 457

3719162
320 000
=723 504
4122 666

3719162

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stédllningen vid arets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2019-01-01
-2019-12-31
3199 544
3199 544
2637520
22423
-164 440
-303 924
3128307
71237

878

-174 572
-173 694

-102 457

-102 457

-102 457

8(18)

2018-01-01
-2018-12-31

3192 442

3192 442

-2 489 554
-104 738
-179 480

-303 924
-3 077 696
114 746

833
-203 631

-202 798

-38 052

-88 052

-88 052
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark 7 16 043 892 16 347 816
Summa materiella anliggningstillgangar 16 043 892 16 347 816
Summa anliiggningstillgangar 16 043 892 16 347 816

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 10 648 10
Ovriga fordringar 8 896 464 872914
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 135 847 135116
Summa kortfristiga fordringar 1 042 959 1 008 040
Summa omsiittningstillgangar 1042959 1 008 040

SUMMA TILLGANGAR 17 086 851 17 355 856
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

10

10

11
12

2019-12-31

360 000
279719

639 719
3821619
-102 457
3719162

4358 881

8985 482
8985 482
3017208
147 133
9 838
4226
564 083

3742 488

17 086 851
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2018-12-31

360 000
392 019

752 019
3797371
-88 052
3709319

4 461 338

12 002 690

12 002 690

249 708
118 124
4408
15
519573

891 828

17 355 856
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Kassaflodesanalys
Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde frin den l1pande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lpande verksamhet
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

I_?inansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-102 457

303 924

201 467

-17 471

83160

267 156

-249 708

-249 708

17 448
852 442

869 890
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2018-01-01
2018-12-31
-88 052
303 924

215872

2578

-25 985

192 465

-207 545

-207 545

-15 080
867 522

852 442

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrdkningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)
allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berédknas inflyta. Tillgngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 54 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom rénteintdkter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avridkning av eventuellt
befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitutAv foreningens 1an forfaller 2 798 tkr till omférhandling under nésta
riakenskapséar. Enligt kreditvillkoren forlings lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa l1an som
kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostidder 2933 952 2933952
Hyresintékter lokaler 37980 37132
Hyresintéikter garage 76 930 75 440
Hyresintiikter p-platser 115 832 115030
Overlatelseavgift 11 605 12 482
Pantforskrivningsavgift 4630 5411
Avgift for andrahandsuthyring 15 695 10919
Ovriga intdkter 2920 2076
Summa nettoomséttning 3199 544 3192 442

/4
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Not 3 Drift- och underhaillskostnader

2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 59100
Serviceavtal 64 378
Entreprenadstad 69 756
Besiktningskostnader 2109
Foérbrukningsmaterial 28 853
Reparationer 216 932
Elavgifter 64 665
Uppvérmning 461 959
Vatten och avlopp 138 094
Sophdmtning 94 885
Fastighetsforsakringar 65 383
Kabel-TV, bredband m.m 53 658
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 125 448
Administrativ forvaltning enligt avtal 72 568
Vicevirdstjénster enl avtal 99 904
Ovriga externa tjinster, drift 49 298
Studie- och fritidsverksamhet 6188
Kostnader for gemensamhetsanléggning 239 838
Ovriga driftskostnader 1000
Summa driftkostnader 1914 016
Underhallskostnader
Planerat underhall lokaler 81325
Planerat underhall tvittstugeutrustning 642 179
Planerat underhall 6vrig utrustning 0
Summa underhdllskostnader 723 504

Summa fastighets- och driftkostnader 2 637 520

13(18)

2018-01-01
-2018-12-31

57216
49 346
64 409
2 044
10617
435 351
84 741
473 566
126 261
94111
65 100
87 259
120 018
70 284
96 032
18 583
25436
211 080
1 800

2093 254

0
0
396 300
396 300

2489 554
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pé hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

14(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1876 58 345

220 2403

5128 5418

2554 26 437

12 635 12 135

10 0

22423 104 738
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
125182 129 054

4 000 4 000

4 600 10 600
30658 35 826

164 440 179 480
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
878 833

-174 572 -203 631
-173 694 -202 798
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

2019-12-31
21184 184

-6 068 468
-303 924

14 811 792
1232100
16 043 892

41 486 000
17 692 000

2019-01-01
-2019-12-31

869 890
26 574

896 464
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2018-12-31
21184 184
-5 764 544

-303 924
15115716

1232100

16 347 816

36 409 000
12 962 000

2018-01-01
-2018-12-31

852 442
20472

872914
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophimtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar
Langivare Riinta % bunden tom
Stadshypotek 1,690 2021-03-01
Stadshypotek 0,950 2021-10-30
Stadshypotek 1,330 2021-06-30
Stadshypotek 1,420 2022-09-01
Stadshypotek 1,420 2022-09-01
Stadshypotek 1,890 2020-01-30
Stadshypotek 1,180 2022-12-01
Summa

Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering)
Avgér 1an for omforhandling 2020
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar

16(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
11 886 11611
18 106 17 615
67 952 65383
12 547 12 246
25356 24 926
0 3335
135 847 135116
2019-12-31 2018-12-31
12 002 690 12 252 398
12 002 690 12252 398
18 043 555 18 043 555
18 043 555 18 043 555
Lanebelopp
2019-12-31
762 702
867 864
891 264
1179 156
2137220
2797 500
3 366 984
12 002 690
-219 708
-2 797 500
8 985 482
8119680
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Not 11 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01
-2019-12-31

4226

4226

2019-01-01

-2019-12-31

102 682
24572
12 368

5 880
60 190

264 368
10 186
83 837

564 083

17(18)

2018-01-01
-2018-12-31

15

15

2018-01-01
-2018-12-31

106 554
27 636
11 858

6310
63 644

240112
10296
53163

519573
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Vinkelhaken, org.nr. 717600-8154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Vinkelhaken for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalande

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig far att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda Lill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfér en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Vinkelhaken for ar 2019
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Jag &r oberoende i férhattande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsagl;
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
Ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige afltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhaltanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / ((/ 6— 2020

——

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrakningen (anldggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sa niara
verkligheten som méjligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. |
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det aven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for
drift, underhall samt rantekostnader och
utgifter for amortering av foreningens lan. For
att tdcka dessa kostnader och utgifter tas det ut
en avgift (drsavgift/manadsavgift) av
medlemmarna. Avgiftsuttaget ska vara sa stort
att det tacker foreningens kostnader och utgifter
men ska dven tdcka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla
fastigheten i enlighet med féreningens stadgar
och underhallsplan,

d.v.s. sikerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
férvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk dtgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sdkerstilla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsdtgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdara att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foéreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrdkning klientmedel”
och ”i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen ldmnar férslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet s kan man forenklat séga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast férdelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an féreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sédkerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som ar osdker om/ndr i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréttsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omagjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsférbindelse ar om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for Brf Vinkelhaken
2019

I
v

12

o}

NYCKELTAL

Sparande
173 kr/kvm

Skuldsattning
2250 kr/kvm

Rantekanslighet
41 %

Energikostnad

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring
av de totala rantebarande
skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsodkningar.

Finansiering med lanat kapital ar
ett viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for

kostnadsandringar och andra

behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens
ekonomi ar kanslig for

ranteférandringar. Beskriver hur

héjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad

och vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att bedoma

om arsavgiften ligger ratt i
forhallande till de andra

nyckeltalen — om det finns en risk

att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

125 kr/kvm varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
550 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan)
Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping
Box 8, 745 21 Enkoping

Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 kr’/kvm

5= <2000 kr’/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/lkvm
3 =5000 -9 999 kr’/kvm
2 =10 000 - 15 000
kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t
ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.




