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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 7 far

Forvaltningsberattelse . "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 241% till 123%.

Arets resultat dr 1 036 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 1 741 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
2 776 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 320 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Salabacke 20:2 i Uppsala kommun. Féreningen bestar av 160 lagenheter och byggnader
som 4r uppférda 1960. Fastighetens adress 4r Grona Gatan 23-31, Uppsala.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2r.o.k. 3rok. 4r.o0k. Sr.o.k. Summa
23 52 67 13 5 160
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
2 30 75
Total bostadsarea 10 796 m?!
Total tomtarea 13 717 m?
Lokaler hyresrétt 935 m?
Lokaler bostadsritt 29 m?
Total lokalarea 964 m?!
Arets taxeringsvirde 122 556 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 122 556 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

! Yan dr korrigerad enligt senaste taxeringsbeslut. 95./
Bostadsarea — korrigerats fran 11 145 n?, till 10 796 n’.
Lokalarea — korrigerats fran 902 m*, till 964 m’
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven f& aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Glans & Fresh

Com Hem AB

Vattenfall Kundservice AB

Vattenfall Kundservice AB och Uppsala Vatten & Avfall AB

Certego
Telenor Sverige AB
Upplands Tvitt och kyl

Upplands ventilationstjanst

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Lokalvard

Kabel-TV, Bredband

El

Vatten

Nyckelhantering
Bredband

Service tvdttmaskinerna

OVK och ventilationsservice

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Energisparéatgarder 1988
Fonsterrenovering 1990
VVS-stammar 1994
Bergvidrme 2004
Balkonger och fasadrenovering 2008
Bastu 2014
Tvittmaskiner 2016
Rengoring ventilation 2016
Betongsuggor 2016
Garage och P-platser 2016
Upprustning av hyreslokal 2018/2019
Virmepump 2019
Stamspolning 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning

Avgasare, atgérder i ventilation

Utredning gardsupprustning
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Planerat underhall Ar

Ventilation 2021
Fonster 2022

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Ekman Ordférande 2020/2021
Antje Waern Vice ordférande 2021/2022
Susanne Ruckman Forsblom, flyttat under dret  Sekreterare 2020/2021
Gun Johansson Ledamot 2021/2022
Claes Enskér Ledamot 2020/2021
Gustav Skold Ledamot Riksbyggen Tills vidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Changiz Saadat Beheshti Suppleant 2020/2021
Svante Liljestrand, Suppleant 2020/2021
Asa Elmerot Suppleant 2020/2021
Torbjorn Starkman Suppleant 2020/2021
Sanna Lindqvist Suppleant Riksbyggen Riksbyggen har bytt representant
Camilla Edman, fian 2020-03-06 Suppleant Riksbyggen Tills vidare

Revisorer och ¢vriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Revisor Deloitte Auktoriserad revisor
Mats Widegren Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter
Leif Sternesjo

Valberedning
Magnus Kraft
Mikael Mattsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte

markt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten frén coronaviruset.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 215 personer (214 boendemedlemmar och
Riksbyggen). Arets tillkommande medlemmar uppgér till 34 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 29
personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 219 personer (220 inklusive Riksbyggen).

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja érsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 14 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

o
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Flerarsoversikt

Bostads- & lokalyta har korrigerats, se sidan 4. Detta paverkar berdkningen av vissa nyckeltal detta dr.

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 8 140 7 688 7352 7 359 7 638
Resultat efter finansiella poster 1036 813 685 321 -996
Arets resultat 1036 -3 287 685 321 -996
Resultat exklusive avskrivningar 2776 -1 608 2424 2060 763
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 191 179 108 118 116
Balansomslutning 71 851 75 575 43 104 43 131 43 993
Soliditet % 48 45 1 -1 -1
Likviditet % 123 241 449 389 257
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 671 637 621 616 636
Driftkostnader, kr/m? 327 306 283 297 409
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 320 284 283 273 339
Riinta, kr/m? 56 57 58 62 99
Underhéllsfond, kr/m? 762 564 407 299 213
Lan, kr/m? 3022 3361 3421 3646 3664
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.- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskivnings- Underhallsfond Ralanserag Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 366 092 36 438 000 6795431 -6 555 233 -3 287 097

Disposition enl. &rsstimmobeslut -3 287097 3287097

Reservering underhallsfond 2252 000 -2 252 000

Ianspréktagande av underhallsfond -81 740 81740

Arets resultat 1 035 865

Vid arets slut 366 092 36 438 000 8 965 691 -12 012 590 1 035 865

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 842 330
Arets resultat 1035 865
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 252 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 81740 «
Summa -10 976 725

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10976 725
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

%/

v
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintékter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8139616 7687 701
Ovriga rorelseintikter Not 3 287373 196 626
Summa rorelseintikter 8 426 989 7 884 327
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 846 748 -3 684 059
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 004 324 -885 837
Personalkostnader Not 6 -144 724 -137 724
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1740 614 -1 679 069
Summa rorelsekostnader -6 736 410 -6 386 689
Rorelseresultat 1690 579 1497 638
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 1152
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter Not 9 483 1 640
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -655 197 -687 899
Summa finansiella poster -654 714 -685 107
Resultat efter finansiella poster 1 035 865 812 531
Extraordiniira poster
Extraordinéra kostnader Not 11 0 -4 099 628
Arets resultat 1 035 865 -3287 097
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 69 024 521 70 739 776
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 82418 107 777
Summa materiella anliggningstillgdngar 69 106 939 70 847 553
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 12 000 12 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgdngar 69 118 939 70 859 553
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 4 829 14 667
Ovriga fordringar Not 16 289 489 262 158
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 158 065 362 598
Summa kortfristiga fordringar 452 383 639 423
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 2 280090 4076 324
Summa kassa och bank 2 280 090 4076 324
Summa omsittningstillgdngar 2732 473 4715746
Summa tillgangar 71 851 412 75 575 300
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 366 092 366 092

Uppskrivningsfond 36 438 000 36 438 000

Fond for yttre underhall 8 965 691 6 795431

Summa bundet eget kapital 45769 783 43 599 523

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 012 590 -6 555233

Arets resultat 1035 865 -3 287 097

Summa fritt eget kapital -10 976 725 -9 842 330

Summa eget kapital 34793 059 33757 193
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 34 843 237 39 765 957

Summa langfristiga skulder 34 843 237 39 765 957

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 697 720 727 720
Leverantorsskulder Not 20 139 070 275 2432
Skatteskulder Not 21 26 503 18 183
Ovriga skulder Not 22 131 763 21 7322
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 23 1220 061 1052 736
Summa kortfristiga skulder 2215117 2 052 149
Summa eget kapital och skulder 71 851 412 75 575 300

2 Hopslaget foregdende dr: 253 511 kr
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 60
Mark #r inte foremal for avskrivningar. L7S\/
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostider 7241 187 7099 220
Arsavgifter, lokaler 19 740 19 476
Hyror, lokaler 447 494 159 236
Hyror, garage 253 120 251 760
Hyror, p-platser 261396 247 702
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5938 -5 340
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1360 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser lokaler och besoksparkering -17 875 -19 667
Rabatter (Hyresrabatt pd grund av Covid-19 — 2019-2020) -74 144 =73 574
Elavgifter 0 3556
Debiterad fastighetsskatt 15 996 5332
Summa nettoomsattning 8139616 7687 701

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Kabel-tv-avgifter 139 281 127 836
Ovriga ersittningar, panter och éverlatelser 50 745 19 562
Fakturerade kostnader, inkasso 2160 4245
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 -7
Erhallna bidrag, statligt bidrag - hyresrabatt pa grund av Covid-19 56 036 0
Ovriga rorelseintikter, mast 33023 32500
Ovriga rorelseintikter 6135 12 490
Summa 6vriga rorelseintékter 287 373 196 626
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -81 740 -263 993
Reparationer -811 480 -536 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -284 200 -275 880
Forsdkringspremier -78 138 =75 520
Kabel- och digital-TV -146 456 -143 058
Radonmétning -62 413 0
Aterbiring fran Riksbyggen 0 9900
Systematiskt brandskyddsarbete -23 108 0
Serviceavtal® -29 310 -38 025
Obligatoriska besiktningar -3 125 -3125
Bevakningskostnader -7210 -9 047
Sno- och halkbeké@mpning -3 125 -53 650
Drift och forbrukning, vrigt, uppsdtining av ldgenhetsnummer -19 875 0
Forbrukningsinventarier -12 678 -19 404
Vatten -409 453 -359 114
Fastighetsel -851 893 =723 013
Uppvéarmning -546 990 =709 506
Sophantering och &tervinning -207 002 -213 922
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskétsel extradebiterat och lokalvard -268 552 -270 612
Summa driftkostnader -3 846 748 -3 684 059

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -733 652 -709 148
[T-kostnader -20 148 -13 751
Foretagsforsakringar -2.497 -833
Arvode, yrkesrevisorer -20 500 -21 000
Ovriga forvaltningskostnader -31 208 -28 436
Kreditupplysningar -1 860 -6 798
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -49 691 -23 586
Representation -739 0
Kontorsmateriel -1 490 0
Telefon och porto -4 736 -4736
Medlems- och foreningsavgifter -12 000 -12 000
Konsultarvoden 0 -102 563
Bankkostnader -1 810 -2 975
Advokat och rittegangskostnader, juridisk radgivning -6 675 0
Ovriga externa kostnader -117 3194 39988
Summa 6vriga externa kostnader -1 004 324 -885 837

3 Certego, GCC Capital, Portelefoni avslutat, nytt avtal Upplands Tviitt och kyl
4 Projektering och upprittande av bygghandlingar etc.
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Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstdllda -25 200 -23 968
Styrelsearvoden -49 200 -47 200
Sammantridesarvoden -45 300 -35 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 5500 -1 500
Pensionskostnader 483 -483
Sociala kostnader -31 007 -28 973
Summa personalkostnader -144 724 -137 724
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -53 865 -23 545
Avskrivning Markanldggningar -173 241 -148 037
Avskrivningar tillkommande utgifter -1488 149 -1 488 468
Avskrivning Maskiner och inventarier -25 359 -19 020
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 740 614 -1 679 069
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
| 2019-09-01 2018-09-01
| 2020-08-31 2019-08-31
| Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 1152
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1152
Not 9 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
| Rinteintékter fran likviditetsplacering 223 1206
| Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 260 434
|
| Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 483 1640
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
f 2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Riéntekostnader for fastighetslén -655 197 -687 899
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -655 197 -687 899

3 Ej utbetalda arvoden till foreningsrevisor
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Not 11 Extraordindra kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Extraordinira kostnader, kopeskilling Bostadsi<ittslokal exkl. insats 0 -4 099 628
Summa extraordindra kostnader -4 099 628
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 675 906 6 675906
Ombyggnad lokal 672 121 0
Mark 760 000 760 000
Tillkommande utgifter 54 946 707 54946 707
Markanldggning 4123016 3450 895
67 177 750 65 833 508
Arets anskaffningar
Ombyggnad lokal 0 1077305
Markanldggning 0 672 121
0 1749 426
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 67 177 750 67 582 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -6 675 906 -6 670316
Ombyggnad lokal -17 955 0
Tillkommande utgifter -25 330 647 -23 842 179
Markanldggningar -1256 650 -1 108 613
-33 281 157 -31 621 108
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -5590
Arets avskrivning ombyggnad lokal -53 865 -17 955
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1488 149 -1 488 468
Arets avskrivning markanldggningar -173 241 -148 037
-1 715 255 -1 660 050
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 996 412 -33 281 158
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 36 438 000
Arets uppskrivning 36 438 000
36 438 000 36 438 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 69 024 521 70739775
Varav
Byggnader 0 0
Mark 37 198 000 37 198 000
Ombyggnad lokal 1005 484 1 059 349
Tillkommande utgifter 28 127911 29 616 060
Markanldggningar 2693 126 2 866 366
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Taxeringsvédrden

Bostéder 117 000 000 117 000 000
Lokaler 5556 000 5556 000
Totalt taxeringsvarde 122 556 000 122 556 000
varav byggnader 85358 000 85358 000
varav mark 37 198 000 37 198 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 906 424 779 627
Installationer 216 356 216 356
1122780 995 983
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 126 797
0 126 797
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1122780 1122780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -798 647 =779 627
Installationer -216 356 -216 356
-1 015 003 -995 983
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -25359 -19 020
-25 359 -19 020
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -824 006 -798 647
Installationer -216 356 -216 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 040 362 -1 015 003
Restvirde enligt plan vid arets slut 82 418 107 777
Varav
Inventarier och verktyg 82418 107 777
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar, Infresseforeningen 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 829 14 667
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 829 14 667
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Not 16 Ovriga fordringar

2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 289 489 4 649
Momsfordringar 0 242 956
Andra kortfristiga fordringar 0 14 553
Summa dvriga fordringar 289 489 262 158
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna hyresintakter 56 036 91 968
Upplupna rénteintékter 0 471
Forutbetalda forsdkringspremier 28 463 27 872
Forutbetalda driftkostnader 0 7210
Forutbetalt forvaltningsarvode 61266 60221
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 300 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 15202
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 159 654
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 158 065 362 598
Not 18 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 202 741 202 047
Transaktionskonto 2077350 3 874 277
Summa kassa och bank 2280 090 4076 324
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 35540 957 40 493 677
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -697 720 =727 720
Langfristig skuld vid arets slut 34 843 237 39 765 957

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorssindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,09% 2020-04-30 1 600 000,00 0,00 -1 600 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2020-08-06 2655 000,00 0,00 -2 655 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2020-09-01 1 942 500,00 0,00 -90 000,00 1 852 500,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2021-09-01 7011 000,00 0,00 -76 000,00 6 935 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2022-03-01 6 086 500,00 0,00 -139 120,00 5947 380,00
STADSHYPOTEK 2,64% 2023-09-01 1 942 500,00 0,00 -90 000,00 1 852 500,00
SEB 0,96% 2024-06-28 9631 177,00 0,00 -192 600,00 9438 577,00
STADSHYPOTEK 2,78% 2026-12-30 2625 000,00 0,00 -30 000,00 2595 000,00
STADSHYPOTEK 2,94% 2027-01-30 7000 000,00 0,00 -80 000,00 6920 000,00
Summa 40 493 677,00 0,00 -4 952720,00 35540 957,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 714 tkr varfor den delen av

skuld. Beréknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 714 tkr arligen.

skulden kan betraktas som kortfristig

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett Ién med villkorsdndringsdag under ar 2021 (ndstkommande rédkenskapsdr
2020/2021). Detta ldn ska normalt redovisas som en kortfi-istig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta

lan som langfiistigt, forutom den del som cir planerad att amorteras under 202

indikationer pa att lanet inte kommer att omsdittas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 20 Leverantdrsskulder

0/2021. Féreningen har inte fitt nigra

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 139 070 117 331
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 157912
Summa leverantérsskulder 139 070 275 243
Not 21 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 284 200 275 880
Debiterad preliminarskatt -257 697 -257 697
Summa skatteskulder 26 503 18 183
Not 22 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Lan under betalning 0 -157912
Medlemmarnas reparationsfonder 118 084 124 810
Skuld fér moms 13 679 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 483
Clearing 0 10 887
Summa 6vriga skulder 131763 -21732
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 28 215 28 121
Upplupna réntekostnader 101 597 112 096
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 29 575 61471
Upplupna elkostnader 30 674 27911
Upplupna vattenavgifter 116 876 33 806
Upplupna vdrmekostnader 72 591 28 902
Upplupna kostnader for renhallning 30436 31740
Upplupna revisionsarvoden 21000 21000
Upplupna styrelsearvoden 89 800 91500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 27250 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 000 19 688
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 640 047 596 500
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1220 061 1052 736
Not 24 Stillda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 47300 000 47 300 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig
intraffat.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i RB BRF Uppsalahus 7
organisationsnummer 717600-6232

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB

BRF Uppsalahus 7 for rakenskapsaret 2019-09-01 -
2020-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilliréckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av 3rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lédmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdakerhet, men &r

eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsétgérder
som &r lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
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déaribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Uppsalahus 7 fér rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-
08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

RB BRF Uppsalahus 7
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ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p8 sddana &tgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 13 januari 2021
Deloitte AB

Sgib\/\. C\(/L&/L_/

(
\.__~" Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
,RB BRF Uppsalahus nr7 org. Nr 717600-6232 for rakenskapsér 2019-09-01 - 2020-08-31

Det dr styrelsen som ansvarat for drsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig
om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att redovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen fér belopp och annan
information i rsredovisningen. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
bostadsréttslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Det star att Garage och P-platser blivit dtgdrdade 2016 . Vilket inte stimmer de nya parkeringarna
fick vi 2019. Det star dven att gistparkeringarna kan bokas pa samma sétt som tvéttstugorna, det ar
inget som gétt ut till medlemmarna. Eller jag kan se i bokningsmodulen.

Och om féreningen gor ett positivt resultat pa en miljon och ska hoja avgifterna med 2% och att
man skriver att man ska hélla nere avgiftshéjningar. Det ser jag som att det sdgs en sak och gors en
annan.

Kan #dven notera att styrelsen inte har foljt underhdllsplan fullt ut, vad jag kan se i motesprotokollen.
Enl stadgar § 37.

Och enl § 53 sd borde det finnas ett stimmobeslut om upprustning av gérdar.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen, varfér jag tillstyrker att
resultatrdkningen och balansrakningen faststélls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning handlat till viss del i strid med féreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag dnda tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet fér
rikenskapsaret.

Uppsala 2020-12-01
Ort och datum
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Av foreningsstdmman utsedd internrevisor Mats Widegren
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ér. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhll

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag si dr deten forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens shut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna Kkostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas sven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter et eller flera &r. I regel sker betalningen 1opande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.eX. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkosmader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Atten forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1an.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som |amnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den #rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. 1 balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter cller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over eft avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.
For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp p
Nyligen uppfbrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halvera
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1

er smahus eller 0,75 %o av taxerat virde for fastigheten.
d fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

o/ av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan
Underhall utfort enligt underhélls

finns med i underhdlisplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen

behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

planen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som €j

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt gtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser frvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intriffar,
b) det &r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och

¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &t ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriattsliga regler som inte har redovisats som

skuld eller avsattning pa grand av att
a) det inte @r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att re

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse & dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren { forsta eller andra stycket.

glera atagandet, eller
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Styrelsens ord

Styrelsearbete
Styrelsen har under aret haft tio styrelseméten och under senare delen av dret har dessa skett digitalt. Vi har med vissa
undantag forsokt att upprétthalla vara dppettider pa expeditionen men da med social distans

Storre arbeten

Under hosten 2019 firdigstilldes den nya parkeringen langst med Gréna gatan och den har forhoppningsvis gjort sa att
kén till att fi parkeringsplats minskat négot. Vi har ocksa efter nskemal avsatt tva platser bakom Traningsbasen som
ska nyttjas for besokande.

Var lokal fardigstélldes for uthyrning och i april ppnade Tréningsbasen sin verksamhet i lokalen.

OVK har genomforts.

Framtida underhall och forindringar

Nuvarande 16sning for sopsortering behover ersdttas med ett mer miljoanpassat alternativ och arbetet med att fa fram
detta pagér for fullt. Var forhoppning &r att vi inom kort kommer att kunna presentera en plan for detta.

Vi har under &ret paborjat ett arbete kring ventilationen dér ocksa statusen pé véra fonster ses igenom. Manga &r sikert
medvetna om att det undertryck som skapas kan gora att délig lukt tranger in i bostaden.

Styrelsen ser ocksa tillsammans med Riksbyggen over mojligheten till ett gemensamt elavtal for att pa sa sitt slippa
kostnader for boendes mitare. Alternativ med solceller &r ett annat projekt som pagr.

Styrelsen ser ocksa 6ver mojligheten till en gemensam bredbandslosning.

Stolder och inbrott

Tyvérr har det skett en del stolder trots att vi har noggrann kontroll p& nycklar och tags. Cyklar har exempelvis stulits i
utrymmen dit endast medlemmar har intréde vilket &r mycket beklagligt. Vi kan alla bidra till att minska riskerna for
stolder genom att se till att dorrar gar ordentligt i 1ds bade till portar och kallare.

Med detta tackar styrelsen for fortroendet det gangna aret
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Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
R B B R F U p p S a | a h u S for RB BRF Uppsalahus 7 i samarbete med

7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade léngivare och kopare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn fér heba Livel

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen
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