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Forvaltningsberattelse oo "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site 1 Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 244% till 276%.

I resultatet ingar avskrivningar med 735 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 220 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Salabacke 19:1 i Uppsala kommun och dérpd uppforda 236 ldgenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1955. Fastigheternas adress dr Apelgatan 3-9 samt Verkmistargatan 5 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i IF. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
54 154 22 6 236

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
28 37 94
Total tomtarea 19 550 m?
Total bostadsarea 12 743 m?
Total lokalarea 1133 m?
Arets taxeringsvirde 136 319 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 136 319 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvard
ComHem Tv
Bredbandsbolaget/Telenor Bredband

Vattenfall Uppvarmning

Boo Energi El

IF Skadeforsékring Fastighetsforsiakring
Svenska UMTs nit AB Mast

Uppsala Vatten&Avfall AB Vatten

Suez Recycling AB Sophidmtning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 287 tkr och planerat underhall for 973 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 102 tkr for de ndrmsta 10 aren
(underhallsplan uppdaterad 2020-03-13)

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Mélning soprum 2017-2018
Byte expansionskarl 20172018
Spolning avloppsstammar, ombyggnad

automatpump 20172018
Tvittmaskin & torktumlare 20172018
Mélning av tvittstugor och torkrum 2018-2019
Byte av tvittmaskiner 2018-2019
Belysning 2018-2019
Utbyte och rensning avloppsledningar 2018-2019
Tak sékerhet 2018-2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte torkskéap 125 950
Nedmontering och bortforsling av manglar 46 000
Byte tvittmaskin 59 344
Ombyggnad dagvattensystem 662 856
Rengoring virme/kyl 79 143
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foéljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Taxén Ordférande 2020
Bengt Gustafsson Vice ordférande 2020
Karin Akerstrom Sekreterare 2020
Wolfgang Hartwig Ledamot 2020
Bengt-Ake Johansson Ledamot 2021
Bertil Lundvik Ledamot 2021
Linda Strautina Ledamot Riksbyggen Tills vidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Staffan Soderstrom Suppleant 2020
Ellinore Sving Suppleant Avgatt under aret
Marwa Chebil Suppleant 2020
Gustaf Aronsson Suppleant 2020
Nille Bahrman Suppleant 2020
Aron Eliasson Suppleant 2020
Elin Salo Tedborn Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte Auktoriserad revisor
Joakim Thunell Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marcus Horneman
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Louise Hallstrom
Linda Carlsson
Kristina Blom
Kurt Laitamaa

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
maérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmaéssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebar att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forsdljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterdttsnimndens férhandsbesked frén varen 2019 inte langre géller.
Redovisningskravet géller retroaktivt fran [mars 2018] och innebér att moms ska lidggas pé debiteringar frdn och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Foreningen har momsregistrerat sig under varen och borjat avisera momspaslag pa sina IMD-avgifter. Foreningen har
informerat Skatteverket utifran rekommendation fran Svalner att féoreningen kommer nolldeklarera in och utgaende
moms for perioden 2018-2019. Detta utifran att foreningen salt vidare elen till sjalvkostnadspris, varpa ingdende och
utgdende moms for respektive period blir noll kronor.

Lopande kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat 4n marginellt.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 321 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 50 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 42 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 329 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2020-01-01 da den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2%
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 638 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 34 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 28 st.)

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 9223 9047 8 878 8996 8911
Resultat efter finansiella poster -515 -1 368 218 781 518
Balansomslutning 30 732 31 637 32 606 34170 33 647
Soliditet % 22 23 27 25 23
Likviditet % 276 244 326 362 280
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 638 619 617 617 617
Riénta, kr/m? 19 20 19 38 51
Lan, kr/m? 1597 1 603 1 609 1743 1759
Skuldkvot % 2,37 2,21 2,44 2,68 2,71

Nettoomséttning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelse avgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid drets borjan 526 264 1699 959 6303 859 169 513 1368 383
Disposition enl. arsstimmobeslut 1368 383 1368 383
Reservering underhallsfond 1323 000 -1323 000
lanspraktagande av
underhallsfond -973 293 973 293
Arets resultat -515270
Vid arets slut 526 264 1699 959 6 653 566 -1 548 577 -515270
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 198 871
Arets resultat -515270
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 323 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 973 293
Summa -2 063 847
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riakning i kr - 2063 847

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9223314 9 046 909
Ovriga rorelseintikter Not 3 127 027 999 980
Summa rorelseintikter 9 350 341 10 046 889
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 287 904 -7791 116
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 172793 -2 188 099
Personalkostnader Not 6 -412 187 -373 109
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -735316 -788 291
Summa rorelsekostnader -9 608 199 -11 140 615
Rorelseresultat -257 858 -1 093 726
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 1104
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3 485 3 641
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -260 897 -279 403
Summa finansiella poster -257 412 -274 658
Resultat efter finansiella poster -515270 -1 368 383
Arets resultat -515270 -1 368 383
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 25652 577 26 387 893
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 25 652 577 26 387 893

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 11 500 11 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 11 500 11 500
Summa anléiggningstillgingar 25664 077 26 399 393

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -31 495 378
Ovriga fordringar Not 15 526 617 508 511
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 420 308 357 855
Summa kortfristiga fordringar 915 430 866 744
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4152 442 4371 180
Summa kassa och bank 4152 442 4371180
Summa omsittningstillgangar 5067 872 5237925
Summa tillgangar 30 731 949 31637 317
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2226223 2226223

Fond for yttre underhall 6 653 565 6303 859

Summa bundet eget kapital 8 879 788 8 530 082

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 548 577 169 513

Arets resultat -515270 -1 368 383

Summa fritt eget kapital -2 063 847 -1 198 871

Summa eget kapital 6 815941 7 331211
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 079 088 22 161 072
Summa langfristiga skulder 22 079 088 22161 072
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 81984 81984
Leverantorsskulder Not 19 427 620 156 384
Skatteskulder Not 20 26 355 14 083
Ovriga skulder Not 21 9 380 12 477
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1291 581 1 880 106
Summa kortfristiga skulder 1 836 920 2 145 034
Summa eget kapital och skulder 30 731 949 31637 317

9 | ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 6 Org.nr: 717600-6216



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Klar
Inventarier & verktyg Linjar Klar
Standardforbattringar Linjar Klar
Bredbandsanslutning Linjar 10
Ombyggnad tak och Igh Linjar 30
Sakerhetsdorrar Linjar 40

Tak Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 8 125 859 7 888 068
Hyror, lokaler 333552 323 053
Hyror, garage 165 960 165 960
Hyror, p-platser 138 400 142 742
Hyror, 6vriga 63 152 39101
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -84 454 -81 891
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 800 -5 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 816 -3 829
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -23 336 0
Rabatter 0 -493
Elavgifter 511797 579 398
Summa nettoomsittning 9223 314 9 046 909

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga lokalintéikter 1750 0
Ovriga avgifter 120 120
Ovriga ersittningar 68 223 55114
Fakturerade kostnader 2760 1980
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -8 -5
Atervunna fordringar 0 1447
Ovriga rorelseintikter 52 149 72 651
Forsakringsersittningar 2033 868 673
Summa dvriga rérelseintédkter 127 027 999 980

1" | ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 6 Org.nr: 717600-6216



Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -973 293 -655 845
Reparationer -286 938 -1 772 305
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -380 434 -368 162
Forsakringspremier* -286 185 -181 846
Kabel- och digital-TV -708 070 -685 343
Pcb/Radonsanering -63 825 0
Aterbiring fran Riksbyggen 0 22 800
Systematiskt brandskyddsarbete -5 781 -212 535
Obligatoriska besiktningar -4 981 -376 881
Sné- och halkbekdmpning -19 478 -59 530
Drift och forbrukning, dvrigt -50 625 0
Forbrukningsinventarier -24 720 -25 936
Vatten** -609 848 -437 879
Fastighetsel =756 090 -830 889
Uppvarmning -1 811 532 -1 818 845
Sophantering och atervinning -228 589 -257 637
Forvaltningsarvode drift -77 514 -130 283
Summa driftkostnader -6 287 904 -7 791 116

*Okade kostnader for forsikringspremier avser dterbetalningar och korrigeringar av forséikringspremien forgdende dr.

**Okade kostnader for vatten avser dels hijda priser Uppsala Vatten & Avfall
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -1 987 788 -1 934 814
IT-kostnader -4 657 -4 831
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -21 500
Ovriga forvaltningskostnader -53 418 -54 308
Kreditupplysningar 0 -6 675
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -74 718 -61 779
Representation -4 995 0
Kontorsmateriel -2 089 0
Telefon och porto -5273 -7077
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1 597
Medlems- och foreningsavgifter -17 700 -17 700
Konsultarvoden 0 -18 625
Bankkostnader -2 157 -2943
Ovriga externa kostnader 0 -56 250
Summa ovriga externa kostnader -2172 793 -2 188 099
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda -10 752 0
Styrelsearvoden -200 000 -185 640
Sammantréddesarvoden -61 400 -58 752
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -69 000 -49 000
Sociala kostnader =71 035 =79 717
Summa personalkostnader -412 187 -373 109
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Anslutningsavgifter -1 -52 976
Avskrivningar tillkommande utgifter -735 315 -735315
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -735 316 -788 291
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 1104
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 0 1104
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 3142 3531
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 343 110
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3485 3641

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Réntekostnader for fastighetslan -260 897 -278 996
Ovriga riintekostnader 0 -407
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -260 897 -279 403
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 7 494 864 7 494 864
Mark 1 120 000 1 120 000
Anslutningsavgifter 529763 529763
Standardforbattringar 40 115 605 40 115 605
49 260 232 49 260 232
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 49 260 232 49 260 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 494 864 -7 494 864
Anslutningsavgifter -529 762 -476 786
Standardforbattringar -14 847 713 -14 112 398
-22 872 339 -22 084 048
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -1 -52 976
Arets avskrivning standardforbéttringar -735 315 -735 315
-735 316 -788 291
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 607 655 -22 872 339
Restvarde enligt plan vid arets slut 25 652 577 26 387 893
Varav
Mark 1 120 000 1 120 000
Anslutningsavgifter 0 1
Tillkommande utgifter 24 532 577 25267 892
Taxeringsvarden
Bostéder 132 000 000 132 000 000
Lokaler 4319 000 4319 000
Totalt taxeringsvarde 136 319 000 136 319 000
varav byggnader 92 735 000 92735000
varav mark 43 584 000 43 584 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1743 474 1743 474
1743474 1743 474
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1743 474 1743 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 743 474 -1 743 474
-1743 474 -1743 474
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
Summa andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
Andra langfristiga fordringar avser andelar i Intresseforeningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -31495 378
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -31 495 378
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 526 617 508 511
Summa oévriga fordringar 526 617 508 511
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna ranteintdkter 2027 2354
Forutbetalda forsakringspremier 210977 135 487
Forutbetalt forvaltningsarvode 166 620 162 840
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 40 684 57 175
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 420 308 357 855
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Not 17 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31

Bankmedel 1013 535 1010 066
Transaktionskonto 3138907 3361114
Summa kassa och bank 4152 442 4371180

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslan 22 161 072 22 243 056
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -81 984 -81 984
Langfristig skuld vid arets slut 22 079 088 22161 072

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 1,50% 6 954 004,00 -6 934 004,00 20 000,00 0,00
NORDEA 1,15% 2021-09-07 6 883 052,00 0,00 41 984,00 6 841 068,00
NORDEA 1,50% 2022-11-16 8406 000,00 0,00 20 000,00 8386 000,00
NORDEA 0,78% 2023-06-21 0,00 6 934 004,00 0,00 6 934 004,00
Summa 22 243 056,00 0,00 81 984,00 22161 072,00
*Senast kinda rintesatser
Not 19 Leverantérsskulder
2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 427 620 156 384
Summa leverantérsskulder 427 620 156 384
Not 20 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 380 434 368 162
Debiterad preliminirskatt -354 079 -354 079
Summa skatteskulder 26 355 14 083
Not 21 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Clearing 9380 12 477
Summa évriga skulder 9 380 12 477
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 93 632 92 184
Upplupna riantekostnader 44 534 41 482
Upplupna driftskostnader 0 425 584
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 102 281
Upplupna elkostnader 49 191 62 848
Upplupna vattenavgifter 0 76 043
Upplupna virmekostnader 70 584 74 050
Upplupna kostnader for renhallning 138 23 338
Upplupna revisionsarvoden 32000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 286 000 283 392
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 700 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 697 803 668 903
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1291 581 1880 106
Stéllda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 38 451 700 38 451 700

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgédng har inga héndelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lena Taxén Bengt Gustafsson
Karin Akerstrém Wolfgang Hartwig
Bengt-Ake Johansson Bertil Lundvik

Linda Strautina

Var revisionsberittelse har ldmnats

Deloitte Joakim Thunell
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgingar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte féatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hianforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goéras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héandelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Uppsalahus 6 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R for heka Linth
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