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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Uppsalahus 6

organisationsnummer 717600-6216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for RB
BRF Uppsalahus 6 for rékenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &@r nédvéndig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar

styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att

fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten p3
upplysningarna i §rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RB BRF
Uppsalahus 6 fér rédkenskapsaret 2018-09-01 - 2019-
08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att
bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

 fdretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , érsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p3 var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd s&dana atgérder, omrden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 14 november 2019
Deloitte AB
Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberittelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 6 fér
héirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret

2018-09-01 till 2019-08-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsfrening.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 326% till 244%.

I resultatet ingar avskrivningar med 788 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -580 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Salabacke 19:1 i Uppsala kommun och dérpé uppforda 236 ligenheter. Byggnaderna ér
uppforda 1955. Fastigheternas adress 4r Apelgatan 3-9 samt Verkmistargatan 5 i Uppsala.

Fastigheterna ar fullvdrdesforsikrade i IF. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsritstilligget ingr i foreningens fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa
54 154 22 6 236
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
28 37 94
Total tomtarea 19 550 m?

Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foéregdende érs taxeringsvirde
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1 133 m?

136 319 000 kr
107 540 000 kr



Riksbyggens kontor i Uppsala har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfSreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan fSreningen dven fa aterbaring péd kdpta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvard
ComHem Tv
Bredbandsbolaget/Telenor Bredband

Vattenfall El och uppvirmning
IF Skadef6rsakring Fastighetsforsikring
Svenska UMTs nir AB Mast

Uppsala Vatten&Avfall AB Vatten

Suez Recycling AB Sophédmtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsgret utfort
reparationer for 1 772 tkr och planerat underhll f5r 656 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar ett underhallsbehov pa 10 216 tkr for de nirmsta 10 &ren
(underhallsplan uppdaterad 2019-03-04).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malning soprum 2017-2018
Byte expansionskirl 2017-2018
Spolning avloppsstammar, ombyggnad

automatpump 2017-2018
Tvittmaskin & torktumlare 2017-2018

Avets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp

Malning av tvittstugor och torkrum 154
Byte av tvéttmaskiner 90
Belysning 149
Utbyte och rensning avloppsledningar 180
Tak sékerhet 83
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Taxén OrdfGrande 2019
Wolfgang Hartwig Ledamot 2019
Bengt-Ake Johansson Ledamot 2019
Bengt Gustafsson Vice ordfsrande 2019
Sam Dexenius Sekreterare 2019
Stefan Jérdo Ledamot 2019
Linda Strautina Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ellinore Sving Suppleant 2019
Staffan Soderstrém Suppleant 2020
Andreas Fjellner Suppleant 2019
Nils Bahrman Suppleant 2020
Mikael Hansson Suppleant 2020
Aron Eliasson Suppleant 2020
Elin Salo Tedborn Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte Auktoriserad revisor

Gosta Agerberg Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bertil Lundvik

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maja Wendel Ortqvist

Karin Akerstrém

Louise Hallstrém

Vésentliga hadndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen haft flertalet vattenskador som har belastat resultatet och i samband med detta har
man &dven forbéttrat komponenterna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 322 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 46 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 47 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 321 personer.

Foéreningen &ndrade arsavgiften senast 2014-01-01 da den hajdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med 2%
fr.o.m. 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 619 kr/m?¥4r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsret 28 &verlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 35 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

<
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 9 047 8 878 8 996 8911 9010
Resultat efter finansiella poster -1368 218 781 518 921
Balansomslutning 31637 32 606 34170 33 647 36 134
Soliditet % 23 27 25 23 20
Likviditet % 244 326 362 280 371
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m> 619 617 617 617 617
Rénta, kr/m? 20 19 38 51 61
Lan, kr/m? 1 603 1 609 1 743 1759 1978
Skuldkvot % 2,21 2,44 2,68 2571 3,05

Nettoomsiittning: intiikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens norm

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

ala verksamhet med avdrag

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 526 264 1 699 959 5612704 642 350 218318
Disposition enl. drsstimmobeslut 218318 218318
Reservering underhéllsfond | 347 000 -1 347000

lanspréktagande av

underhallsfond -655 845 655 845

Arets resultat -1368 383
Vid drets slut 526 264 1699 959 6303 859 169 513 -1.368 383
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fsljande underskott

Balanserat resultat 860 668

Arets resultat -1368 383

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 347 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 655 845

Summa -1 198 871
Styrelsen freslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1198 871

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vri

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9 046 909 8 878 227
Ovriga rorelseintikter Not 3 999 980 271 684
Summa rorelseintiikter 10 046 889 9149 911
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7791 116 -5434 585
Ovriga externa kostnader Not § -2 188 099 -2012 553
Personalkostnader Not 6 -373 109 -443 508
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -788 291 -788 291
Summa rorelsekostnader -11 140 615 -8 678 936
Rérelseresultat -1 093 726 470 975
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1104 1104
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3641 4 675
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -279 403 -258 436
Summa finansiella poster -274 658 -252 657
Resultat efter finansiella poster -1 368 383 218 318
Arets resultat -1368 383 218 318
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 26 387 893 27176 185
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 26 387 893 27176 185
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 11500 11500
Summa finansiella anliggningstillgingar 11 500 11 500
Summa anliiggningstillgingar 26 399 393 27 187 685
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 378 1221
Ovriga fordringar Not 15 508 511 495 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 357 855 375 538
Summa kortfristiga fordringar 866 744 872 686
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4371180 4 545 498
Summa kassa och bank 4371180 4 545 498
Summa omsiittningstillgingar 5237925 5418183
Summa tillgdngar 31637 317 32 605 868
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2226223 . 2226 223
Fond for yttre underhéll 6303 859 5612704
Summa bundet eget kapital 8 530 082 7 838 927

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 169 513 642 350

Arets resultat -1368 383 218 318

Summa fritt eget kapital -1 198 871 860 668

Summa eget kapital 7331 211 8 699 594
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 161 072 22 243 056

Summa langfristiga skulder 22 161 072 22 243 056

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 81984 81984
Leverantorsskulder Not 19 156 384 296 652
Skatteskulder Not 20 14 083 0
Ovriga skulder Not 21 12 477 17313
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1 880 106 1267 269
Summa kortfristiga skulder 2 145 034 1663218
Summa eget kapital och skulder 31637 317 32 605 868
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det fir sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Klar
Inventarier & verktyg Linjar Klar
Bredbandsanslutning Linjar 10
Ombyggnad tak och Igh Linjar 30
Standardforbéttringar Linjér 60
Sékerhetsdorrar Linjar 40

Tak Linjar 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 7 888 068 7 861 908
Hyror, lokaler 323 053 213 465
Hyror, garage 165 960 165 160
Hyror, p-platser 142 742 194 183
Hyror, 6vriga 39101 25 680
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -81 891 -30 372
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5200 -5 045
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 829 -5073
Rabatter -493 0
Elavgifter 579 398 458 321
Summa nettoomsiittning 9 046 909 8 878 227

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Ovriga avgifter 120 120
Ovriga ersittningar 55114 47 582
Fakturerade kostnader 1 980 2520
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 2
Atervunna fordringar 1 447 0
Ovriga rérelseintikter 72 651 11 460
Forsikringserséttningar 868 673 210 000
Summa d6vriga rérelseintikter 999 980 271 684

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -655 845 -246 784
Reparationer -1772 305 -397 647
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -368 162 -347 400
Forsdkringspremier -181 846 -153 921
Kabel- och digital-TV -685 343 -680 034
Aterbéring frin Riksbyggen 22 800 22 000
Systematiskt brandskyddsarbete -212 535 0
Obligatoriska besiktningar -376 881 -212 500
Sno- och halkbekdmpning -59 530 -21 740
Forbrukningsinventarier -25936 -13 224
Vatten -437 879 -376 740
Fastighetsel -830 889 -821 464
Uppvdrmning -1 818 845 -1 838 991
Sophantering och &tervinning -257 637 -249 186
Forvaltningsarvode drift -130 283 -96 956
Summa driftkostnader -7791 116 -5 434 585
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -1934 814 -1 873 554
[T-kostnader -4 831 -3 263
Arvode, yrkesrevisorer -21 500 -18 500
Ovriga forvaltningskostnader -54 308 -1 800
Kreditupplysningar -6 675 -8 033
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -61 779 -66 273
Kontorsmateriel 0 -9 795
Telefon och porto -7077 -3900
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 597 -304
Medlems- och foreningsavgifter -17 700 -17 700
Konsultarvoden -18 625 0
Bankkostnader -2 943 -2 932
Ovriga externa kostnader* -56 250 -6 499
Summa 6vriga externa kostnader -2 188 099 -2 012 553

*Ovriga externa kostnader avser provision for uthyrning av lokal (50 thr) och granskningsrapport gjord av Deloitte.

Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -185 640 -182 000
Sammantrddesarvoden -58 752 -80 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -49 000 -76 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -8 000
Ovriga personalkostnader 0 -350
Sociala kostnader =79 717 -97 158
Summa personalkostnader -373 109 -443 508
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader 0 -52 976
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -59 833
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -46 539
Avskrivning Anslutningsavgifter -52 976 0
Avskrivningar tillkommande utgifter =735 315 -628 943
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -788 291 -788 291

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1104 1104
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1104 1104
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 3531 3 841
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 110 834
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 641 4 675
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -278 996 -257 812
Ovriga rintekostnader -407 -324
Ovriga finansiella kostnader 0 -300
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -279 403 -258 436
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 7494 864 7494 864
Mark 1 120 000 1 120 000
Tillkommande utgifter* 0 259974
Anslutningsavgifter 529 763 529 763
Standardforbattringar 40 115 605 39 855631
49 260 232 49 260 232
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 49 260 232 49 260 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 494 864 -7 494 864
Anslutningsavgifter -476 786 -423 810
Standardforbéttringar -14 112 398 -13 377 082
- 22084 048 - 21 295 756
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -52 976 -52.976
Avrets avskrivning standardforbittringar -735 315 -735 315
- 788291 - 788 291
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 22872 339 - 22 084 047
Restvérde enligt plan vid arets slut 26 387 893 27176 185
Varav
Mark 1 120 000 1 120 000
Anslutningsavgifter 1 52977
Standardforbattringar 25267 892 26 003 208
Taxeringsvarden
Bostidder 132 000 000 104 000 000
Lokaler 4319000 3540 000
Totalt taxeringsvarde 136 319 000 107 540 000
varav byggnader 92 735 000 75 653 000
varav mark 43 584 000 31 887 000

*Tillkommande uigifter redovisas nu under Standardférbétiringar. Férgéende ér redovisades anskaffningsvéirdet
separat och den ackumulerade avskrivningen redovisades under standardforbittringar:
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 9289
Inventarier och verktyg 1 743 474 1734 185
1743 474 1743 474
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 1743 474 1743 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 0 -9 289
Inventarier och verktyg -1743 474 -1 734 185
- 1743 474 - 1743 474
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1743 474 - 1743 474
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar* 11 500 11 500
Summa andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
*dndra langfristiga fordringar avser andelar i Riksbyggen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 378 250
Kundfordringar 0 971
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 378 1221
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 0 6679
Fordringar hos anstillda 0 19 605
Skattekonto 508 511 469 643
Summa 6vriga fordringar 508 511 495 927
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna rénteintéikter 2354 2501
Forutbetalda forsikringspremier 135 487 111 474
Forutbetalt forvaltningsarvode 162 840 157 749
Férutbetald vattenavgift 0 34 169
Férutbetald renhallning 0 11 782
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 57 864
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 57175 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 357 855 375 538
Not 17 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Bankmedel 1010 066 1 006 388
Transaktionskonto 3361114 3539110
Summa kassa och bank 4371180 4 545 498
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslén 22 243 056 22 325 040
Nista drs amortering pé [angfristiga skulder till kreditinstitut -81 984 -81 984
Langfristig skuld vid arets slut 22161 072 22 243 056

Kreditgivare Réntesats’” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 0,89% 2020-06-17 6 974 004,00 0,00 20 000,00 6954 004,00
NORDEA 1,00% rorligt 6925 036,00 0,00 41 984,00 6 883 052,00
NORDEA 1,50% 2022-11-16 8426 000,00 0,00 20 000,00 8406 000,00
Summa 22 325 040,00 0,00 81 984,00 22243 056,00
*Senast kinda rintesatser
Not 19 Leverantorsskulder
2019-08-31 2018-08-31
Leverantorsskulder 156 384 296 652
Summa leverantérsskulder 156 384 296 652
Not 20 Skatteskulder
2019-08-31 2018-08-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 368 162 362418
Debiterad prelimindrskatt -354 079 -362 418
Summa skatteskulder 14 083 0
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Not 21 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 I
Avridkning hyror och avgifter 0 1 440
Clearing 12 477 15872
Summa 6vriga skulder 12 477 17 313

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 92 184 90 900
Upplupna réntekostnader 41 482 0
Upplupna driftskostnader 425 584 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 102 281 0
Upplupna elkostnader 62 848 65579
Upplupna vattenavgifter 76 043 0
Upplupna vidrmekostnader 74 050 74 094
Upplupna kostnader for renhéllning 23338 4 648
Upplupna revisionsarvoden 30 000 28 500
Upplupna styrelsearvoden 283 392 303 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 16 596
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 668 903 683 952
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1880 106 1267 269
Stéllda sakerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 38 451 700 38 451 700

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig
intréffat.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk frening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsriitt dger du ritten att bo i ldagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 freningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemfSrsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i frvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning p& bostadsritter. Vi 4r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsfSreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av fdreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En fretagsform som har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av fOreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom fSrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle fSreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste fSreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text frklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, frutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska [dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjdmfbra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre n
intdkterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med [4n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fr erh&llna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rinteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
R B B R F U p p S a Ia h u S for RB BRF Uppsalahus 6 i samarbete med

6 Riksbhyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 'i R‘éksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfor hela Livet
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