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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Traget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2018 - 31 augusti 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
dtgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2048.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1952-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-05-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pia Marianne Edfeldt Ledamot
Tore GOsta Einholt Ledamot
UIf Edvard Elfving Ledamot
Kerstin Maria Holm Ledamot
Walter Johansson Ledamot
Lena Anne-Marie Nyman Ledamot
Dan Axel Claes Wirstréom Ledamot
Lena Elisabeth Berger Suppleant
Erik Mattias Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Tomas Ericson Ordinarie Extern Borev revisionsbyra AB
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Valberedning
Pontus Bjorkdal
Ek Inga-Lill

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma holis 2018-12-04.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
SALA BACKE 15:2 1953 Uppsala

Fullvardesforsdkring finns via Folksam.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vérdedret 8r 1971.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 005 m?, varav 9 467 m? utgér ldgenhetsyta och 1 538 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 180 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

36

1 rok

3rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lager 112 m? 2021-08-31
Lager 100 m? 2022-06-01
Restaurang 285 m?2 Medlem i brf
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-08-20.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Malning plattak pa cykelrum och 2019
miljostuga

Ommaining fénsterbleck Arstagatan 2019
18 och Verkmastargatan 1

Byte av belysningsarmaturer i 2018
trapphus och portar

Renovering av kéllartrappor 2018
Renovering av tvattstugan 2017
Verkmastarg 1 D

Blastring och méining av 2017
kallartrappracken

Byte av expansionskarl 2016
Tradoversyn 2016 - 2017
Nya varmgarageportar 2016
Dranering av grund 2015 -2016
Takfotsmalning 2015

Byte av styrventil for varmvatten 2015
Bortkoppling av avhardningsfilter 2015

Nya kallgarageportar 2014
Takventilationsbeslag 2014 - 2015
Styr- och dvervakningssystem till 2012
undercentralen (DUC)

Isolering av tak och tryckstyrda 2005 - 2006
takflaktar

Fonster och balkonger 1997

Tak 1988 - 1990
El 1988 - 1990
Vatten-och avloppsstammar 1988 - 1990
Fasad 1983
Planerat underhall Ar
Genomgdang avloppsstammar 2020
Ommalning tvéttstuga 2020
Ommalning garagebyggnad 2020
Ommalning trapphus 1 2021
Ommaélning trapphus 2 2022
Ommalning trapphus 3 2023
Ommaélning trapphus 4 2024
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Ekeby Stad, Stad-och Lokalservice Lokalvard

AB

UBC Teknisk forvaltning Fastighetsskotse!

Sida 3 av 16



Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 734 468 7 768 838

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 8 261 525 7 642 595

Finansiella intakter 22 598 4968

Okning av kortfristiga skulder 0 240 675
8 284 124 7 888 238

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 5236 243 5 804 904

Finansiella kostnader 317 244 305 484

Okning av materiella anldggningstillgdngar 36 981 41500

Okning av kortfristiga fordringar 2935 16720

Minskning av l&ngfristiga skulder 3754 000 1754 000

Minskning av kortfristiga skulder 236 741 0
9584 144 7 922 608

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 434 448 7 734 468

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 300 020 -34 370

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyrar Kapital- R
intakter 6% 'zvlf‘g:: kostnader ep‘:? :/cooner

8%

Arsavgifter
86%

14%

Ovrig drift
27%

Periodiskt
underhall
8%

Taxebundna
kostnader
30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under &ret har nytt bredbandsavtal med Bahnhof traffats. | samband med det s& |6ste vi avtalet med IP Only med en

engangssumma.

Vattenskada dtgardades i lokal Grona Gatan.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 180 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 241

Tillkommande medlemmar: 37

Avgéende medlemmar: 37

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 241

Flerarsdversikt

Brf Traget

717600-6224
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Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 749 749 750 749
Hyror/m? hyresrattsyta 112 119 18 108
Ladn/m? bostadsrattsyta 2 507 2903 3089 3160
Elkostnad/m? totalyta 17 15 15 14
vVarmekostnad/m? totalyta 119 123 123 122
Vattenkostnad/m? totalyta 28 28 26 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 28 30 37
Soliditet (%) 29 26 25 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1787 596 698 43
Nettoomsattning (tkr) 7 596 7 588 7 659 7 570
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 467 m2 bostdder och 1 538 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 261763 0 0 261 763
_Fond for yttre underhéill 5413 852 700 000 -1165 176 5879028
S:a bundet eget kapital 5675615 700 000 -1 165 176 6 140 791
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5031171 -700 000 1760970 3970201
Arets resultat 1787 330 1787 330 -595 794 595 794
S:a fritt eget kapital 6 818 501 1087 330 1165176 4 565 995
S:a eget kapital 12494 115 1787 330 0 10 706 786



Resultatdisposition

Tilt féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdakning overfors

1787 330
3970 201
-700 000

5057 531

508 413

5565 944

Brf Traget
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Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 6 av 16



Brf Traget
717600-6224

Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUST! 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 7 596 450 7 588 426
Ovriga rorelseintakter Not3 665 075 54 169
Summa rorelseintakter 8 261 525 7 642 595
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 758 749 -5 117 455
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 983 -461 861
Personalkostnader Not 6 -233 511 -225 588
Avskrivning av materiella Not 7 -943 307 -941 382
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 179 550 -6 746 286
RORELSERESULTAT 2081975 896 309
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 22 598 4968
Rantekostnader och liknande resultatposter - -317 244 -305 484
Summa finansiella poster -294 646 -300 516
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1787 330 595 794
ARETS RESULTAT 1787 330 595 794
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-08-31 2018-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 30 868 397 31793 101

Maskiner Not 9 0 0

Inventarier - Not 10 3 80 237 61 859

Summa materiella anldggningstillgangar 30948 634 31 854 960

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30948 634 31854 960

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2539 180

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3512794 4840038

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 6 247 2 831
_intékter )

Summa kortfristiga fordringar 3521580 4 843 049

KASSA OCH BANK

Kassa och bank ) 2943 643 2919260

Summa kassa och bank 2943 643 2919 260

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 465 223 7 762 308

SUMMA TILLGANGAR 37 413 857 39617 269
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 261763 261763
Fond for yttre underhdll ~ Not13 e 5413852 5879028
Summa bundet eget kapital 5675615 6 140 791
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5031171 3970201
Avrets resultat - 1787 330 595 794
Summa fritt eget kapital 6 818 501 4 565 995
SUMMA EGET KAPITAL 12 494 115 10 706 786
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 22 979 286 26 733 286
Summa langfristiga skulder 22 979 286 26 733 286
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 754 000 754 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 138 780 533 644
Skatteskulder 31947 22 427
Ovriga skulder 100 100
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1015629 867 026
intakter - B .

Summa kortfristiga skulder 1940 456 2177 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 413 857 39617 269
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

_Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER B
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som foregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_Avskrivningar ~2017-2018 2016-2017
Byggnader 100 &r 100 &r
Inventarier 5 ar 4-5 ar

Not 2 _NETTOOMSATINING _._2018-201? 2017-2018
Arsavgifter 6801217 6801217
Arsavgifter - lokaler 292 644 292 644
Hyror lokaler 139 930 149 260
Ryror parkering 41 382 41596
Hyror garage 277 478 285 951
Hyror forrad 7 704 7704
Bredbandsintakter 405 540
Avgift andrahandsuthyrning 23 630 0
Gastldgenhet 12 000 9 450
~Oresutjgmning 60 _ 64
7 596 450 7 588 426
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019  2017-2018
Fakturerade kostnader 5174 49 000
Férsékringserséttning 652 410 0
Ovriga intakter 7 491 5169
665 075 54 169
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DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 636 252 621624
Fastighetsskotsel bestallning 0 438
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 5938
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 112 158
Snoéréjning/sandning 9 688 -3 033
Stadning entreprenad 145 242 145 812
Stadning enligt bestéllning 2615 2210
Sotning 0 7725
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 625 12 188
Myndighetstillsyn 0 42 975
Gemensamma utrymmen 1054 0
Garage 174 0
Gard 1736 7 841
Serviceavtal 10 629 10 449
Forbrukningsmateriel 6 341 5313
Fordon o 0 222
828 356 971 860
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 10 583
Gemensamma utrymmen 0 3 846
Tvattstuga 2 096 3695
Las 15116 25533
Installationer 12 500 0
WS 154 673 65 035
Varmeanlaggning/undercentral 7980 0
Ventilation 18 319 7 348
Elinstallationer 28 525 0
Bredband 0 2 875
Huskropp utvandigt 42 850 0
Tak 5106 24 575
Mark/gard/utemiljo 15 067 0
Garage/parkering 2 360 0
Skador/klotter/skadegorelse 9392 134 146
Vattenskada 437 227770
745 705 505 406
Periodiskt underhall
Byggnad 0 43 750
Tvattstuga 0 223 986
Kallare 0 361 539
Entré/trapphus 0 240 625
WS 0 73026
Elinstallationer 0 222 250
Bredband 375 000 0
Tak 85 000 0
Garage/parkering 48 413 0
508 413 1165 176
Taxebundna kostnader
El 184 882 169 442
Véarme 1314 395 1352706
Vatten 309 709 306 639
Sophdmtning/renhallning 121532 121 266
1930518 1950 053
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Not 4

_Not 5

Not 6

"Not 7

FORTSATTNING 2018-2019 2017-2018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 152 451 138 592
Kabel-Tv 100 592 98 368
Bredband 187383 - 0
440 426 236 960
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 305 330 288 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4758 749 5117 455
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Medlemsinformation 0 3334
Tele- och datakommunikation 2093 240 641
Juridiska tgérder 51876 18 125
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 0 185
Revisionsarvode extern revisor 12719 12 406
Foreningskostnader 889 400
Styrelseomkostnader 1 453 2130
Fritids- och trivselkostnader 104 0
Férvaltningsarvode 158 697 153 982
Férvaltningsarvoden évriga 5375 9375
Administration 9015 11757
Korttidsinventarier 1148 1399
Konsultarvode 0 7938
Tidningar facklitteratur i 189 189
243 983 461 861
PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 196 000 186 000
_Sociala kostnader 37511 39588
233511 225 588
AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 924 704 924 704
Inventarier 18 603 16 678
943 307 941 382
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Not 8

Not9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets borjan s 55927 755 55927755
Utgaende anskaffningsvarde 55 927 755 55 927 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 134 654 -23 209 950
Arets avskrivningar enligt plan -924 704 924704
Utgaende avskrivning enligt plan -25 059 358 -24 134 654
Planenligt restvarde vid arets slut 30 868 397 31793 101
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 1230 500 1 230 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 75 409 000 62011000
Taxeringsvérde mark 32338000 24123 000
107 747 000 86 134 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 81 400 000
Lokaler - 5747 000 4734 000
107 747 000 86 134 000
MASKINER 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 320 416 320 416
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning L O 0
Utgaende anskaffningsvarde 320 416 320 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -320 416 -320 416
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/forsaljning 0 B 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -320 416 -320 416
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
INVENTARIER 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden : ' o
Vid arets bérjan 998 843 957 343
Nyanskaffningar 36 981 41500
_Utrangering/férséljning e o D & 0
Utgaende anskaffningsvarde 1035 824 998 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -936 983 -920 305
Arets avskrivningar enligt plan -18 603 -16 678
_Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -955 586 -936 983
Redovisat restvirde vid arets slut 80 237 61 859
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 21989 24 829
_Klientmedel hos SBC 3 490 805 4815 209
3512794 4 840 038
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
_ UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 6 247 2831
6 247 2 831
Not 13 2018-2019- 2017-2018-
- FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid érets borjan 5879028 5179028
Reservering enligt stadgar 700 000 700 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 165176 0
Vid arets slut 5413 852 5879 028
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-08-31 2019-08-31 2018-08-31 andringsdag

Swedbank 1,231 % 5 645 000 5 865 000 Rorligt 1an

Swedbank 0,642 % 2 800 000 2 950 000 Rorligt 1&n

Swedbank 0,642 % 2 549 000 2 633 000 Rorligt 1an

Swedbank 0,689 % 5955950 9055950 Rorligt 1an

Swedbank _ 1,580 % 6 783 336 6 983 336 2021-12-22
Summa skulder till kreditinstitut 23 733 286 27 487 286
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -754 000 -754 000
22 979 286 26 733 286

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 19 963 286 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-08-31 2018-08-31

Fastighetsinteckningar 49 985 000 49 985 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
- FORUTBETALDA INTAKTER -

Arvoden 196 000 186 000

Sociala avgifter 61 000 58 000

Ranta 34 318 34 817

Avgifter och hyror 565 248 580 454

Forskottsaviserade avgifter och hyror 0 7755

_Fastighetsskotsel entreprenad 159 063 _ 0

1015 629 867 026

'Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhailsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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Pia Mananne Edfeldt
Ledamot
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Ledamot
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Ledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréattsforeningen Tréget, org.nr 717600-6224

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Traget for rdkenskapsaret
2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for dret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r 1dmpliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fonméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)

z_



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Traget for rdkenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrckliga
och @ndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaliingen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s3 att bokfGringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat { strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana &tgérder, omriden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 11 november 2019

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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