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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Tridgérdsmistaren (717600-7719) far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1968. Foreningen dger
byggnaderna pa fastighet Sala Backe 25:2 som byggdes ar 1969 i vilka man upplater ldgenheter och
lokaler. Marken innehas med #ganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-16.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-28. Extra stimma holls 2020-01-21. Stimman beslutade
om investering av bergvirme och gemensam el. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda

sammantriaden.

Styrelsens sammansdttning:

Jan Sjodin Ordférande

Annika Joneby Vice ordforande i tur att avgl
Ridde Gustafsson Sekreterare i tur att avga
Linus Blomlsf Ledamot i tur att avgd
Hakan Bengtsson Ledamot

Ulla Hast Suppleant i tur att avgd
Per Jonsson Suppleant i tur att avga
Vivianne Tapia Suppleant i tur att avgd

Firmatecknare &r styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Monika Moberg, vald av féreningen och revisor fran Borev AB.
I valberedningen ingér Bjorn Johansson, sammankallande och Elisabeth Sigurdsson.

Vicevird har varit Elisabeth Sigurdsson.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Jobero Fastighetsskotsel
Jobero Trappstddning

Marina Enander Planteringar

Upplands Hiss AB Hissar

Upplands Ventilationstjinst AB ~ Ventilation



Brf Tradgérdsmistaren 3(17)
717600-7719

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 3 673 508 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 1 885 145 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 4 497 808 kr. Underskottet beror pa den omfattande
stamrenoveringen som utforts under aret.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 5 494 564 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 500 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
4 281 575 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstimman.

Foreningen har under aret inte haft ndgon vésentlig paverkan till f51jd av Covid-19.

Underhéll och édtgérder under aret som gétt:

° Féarskvattenstambyten Murargatan 23, 25, 27, 31 och 33.
. Radonmitning (bra virden).

. Nya belysningsarmaturer vid varje ldgenhetsdorr.
Installation av 4 st laddstationer for elbilar.

Verksamheten under kommande &ret:
o Slutfsrande av bergvirmeinstallation.
o Slutfsrande av gemensam elmitning (IMD).
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 415 kr per kvm légenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 15pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 202 (200).

Under aret har 16 (14) bostadsratter dverlétits till ett genomsnittligt pris av
28 116 (30 302) kr/kvm

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Sala Backe 25:2 har ett taxeringsvérde uppgdende till 133 043 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 92 288 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1969.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

antal kvm
Bostadsldgenheter med bostadsritt 2rok 52st 64,3
med sammanlagd yta av 11 770 kvm 3rok 26st 72,2

3rok 52st 75,4
5rok 26st 101,1

Summa bostadsldgenheter 156 st
Lokaler med bostadsritt, 684 kv 4 st
Garage 24 st
P-platser for elbilar 4 st
P-platser med motorvirmare 111 st
P-platser 5st

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Bostadsrittsinnehavarna behdver inte
teckna tilliggsforsikring for bostadsritt. Féreningen har tecknat kollektiv bostadsréttsforsikring
hos Linsforsakringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsfsrmaga pé&
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens frslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm 415 415 415 415
Léaneskuld kr/kvm 1369 828 849 1030
Likvida medel 2198 4259 3529 4 660
Kassalikviditet i % 90,7 192,4 160,8 226,8
Soliditet i % 20,5 41,4 39,7 35,2
Overskott for underhall kr/kvm 114 120 129 181
Nettoomsittning 6118 6 053 6 003 6 081
Resultat efter finansiella poster -3 674 416 326 883
Arets resultat -3 674 416 326 883
Eget kapital 5120 8 794 8378 8052
varav underhallsfond 5495 4 995 4 495 3995
Utfort underhall 4 498 456 691 764

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beridknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pd kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebiir att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhélf i enlighet med foreningens stadgar.

@//}L
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Foérindring i eget kapital

Belopp vid érets inging
Avsiittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition
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Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

415 653 8793 527

-3 673 508 -3 673 508

insatser underhall  resultat  resultat
1510 600 4994 564 1872710
500 000
-84 347 -415653
1510 600 5494 564 1788 363-3673508 5120019

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhéll

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

1 788 363
-3 673 508

-1 885 145
500 000

-4 281 575
1 896 430

-1 885 145

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

6117 589
4707

6 122 296
-8 602 672
-53 321
-288 129
-598 911
-9543 033
-3 420 737
3152
-255923
=252 771

-3 673 508

-3 673 508

-3 673 508
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2019-01-01
-2019-12-31

6 052 802
0

6 052 802
-4 579 090
-21 381
-292 186
-585 988
-5 478 645
574 157

3417
-161 921

-158 504

415 653

415 653

415 653
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagéende nyanléggning

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10
11

2020-12-31

16 099 660
6 092 769

22192 429

22 192 429

216 770
2223 606
311 674

2 752 050

2 752 050

24 944 479
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2019-12-31

16 633 956
0

16 633 956

16 633 956

2332
4285 412
314 828

4 602 572

4602 572

21236 528
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2020-12-31

1510 600
5494 564

7005 164
1 788 363
-3 673 508
-1 885 145

5120019

16 790 000

16 790 000

260 000

1 466 830
43 576
506 223
757 831

3034 460

24 944 479
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2019-12-31

1510 600
4 994 564

6 505 164
1872710

415 653
2288 363

8 793 527

10 050 000
10 050 000
260 000
740 905
29612
564 131
798 353

2393 001

21236 528



Brf Triadgardsmistaren 10(17)
717600-7719

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
(BFN) allminna rad, BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar ir upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjdr avskrivningsplan.
Foljande avskrivningstid (livsidngd) tillimpas:

Byggnader 50 ér
Radiatorbyte 46 ar
Garage 37 ar
Fonsterbyte 40 ar
Laddstationer 5 ar
Inkomstskatt

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rinteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 3 500 tkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs linet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresrabatter

Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhéllna statliga bidrag

Summa dvriga rirelseintiikter

11(17)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
4 882 260 4 882 260
668 687 632 406

117 200 113 200

188 550 180 400

-8 880 0

213 408 213 408

20 111 17 445

13 645 7 400

8 565 1552

14 043 4731
6117 589 6 052 802
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
4707 0

4707 0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader
2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 54 981 71 376
Serviceavtal 11 250 12 872
Entreprenadstéd 91 681 89 890
Obligatorisk ventilationskontroll 0 40 382
Besiktningskostnader 6938 6 750
Snérenhéllning 4 850 32 406
Forbrukningsmaterial 11 971 2872
Reparationer 724 759 596 099
Elavgifter 186 234 222 709
Uppvirmning 1419 084 1485523
Vatten och avlopp 422 578 364 705
Sophdmtning 205 825 199 689
Fastighetsforsdkringar 215316 227712
Kabel-TV, bredband m.m 298 918 284 549
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 283 354 275 242
Administrativ forvaltning enligt avtal 159 960 157 524
Ovriga externa tjénster, drift 1 834 49 549
Studie- och fritidsverksamhet 4223 1928
Ovriga driftskostnader 1108 1400
Summa driftkestnader 4 104 864 4123 177
Underhdllskostnader
Planerat underhall mark 0 4 600
Planerat underhéll garage 6384 0
Planerat underhall ventilation 9276 0
Planerat underhll el-installationer 200 573 15 000
Planerat underhll vatten och avlopp 4281 575 436 313
Summa underhillskostnader 4 497 808 455913
Summa fastighets- och driftkostnader 8 602 672 4 579 090
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintékter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

13(17)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
27 685 0

871 125

1 855 3052

451 451

4832 717

17 621 17 036

6 0

53 321 21 381
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
111 000 102 000

105 200 105 200

27 000 18 705

44 929 66 281

288 129 292 186
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2852 3407

300 10

-255 923 -161 921
-252 771 -158 504
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffhingsvérde
Byggnader, ingdende avskrivning
Byggnadsinventarier, ingdende anskaffning
Byggnadsinventarier, ingaende avskrivning
Arets anskaffning

Bokfirda virden byggnader

Mark

Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar pd markanldggning
Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 9 Pagaende nyanliggningar

Arets anskaffning bergvirme
Arets anskaffning individuell métning

Utgéende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

1 avriikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
12 136 900 12 136 900
-6 660 372 -6 404 711
15 056 315 15 056 315
-5 606 498 -5263 248

64 615 0

14 990 960 15525256

1 108 700 1 108 700
722 033 722 033
=722 033 =722 033

16 099 660 16 633 956
92 288 000 92 288 000
40 755 000 40 755 000

2020-12-31 2019-12-31

5937500 0
155269 0

6 092 769 0
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2197 638 4 259 444
25 968 25968
2223 606 4285412
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Kostnader for vatten och aviopp 39 050 15 473
Sophémtningskostnader 16 058 11 086
Forsakringspremier 183 339 215316
Kabel-TV avgifter m.m. 73 227 72 953
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 311 674 314 828
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 050 000 10 310 000
Summa skulder till kreditinstitut 17 050 000 10 310 000
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 17 115 000 13 740 900
Summa stillda siikerheter 17 115 000 13 740 900
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 1,05 2021-12-01 3 500 000
Stadshypotek 1,05 2023-12-01 3 500 000
Stadshypotek 1,10 2025-10-30 10 050 000
Summa 17 050 000
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) -260 000
Totalt 16 790 000
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 15 750 000



Brf Trddgardsmistaren
717600-7719

Not 13 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Killskatt for arvoden och personalloner
Avrikning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Sophidmtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
477 229 538 223
3200 2750

1021 2 670
24773 20 488

506 223 564 131
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 1313

12 500 11615

17 369 17 117

24 122 27157

187 380 194 641

0 525

494 063 521 562

22 397 24 423

757 831 798 353
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Tridgérdsméstaren, org.nr 717600-7719

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tradgardsmastaren for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet idr en
hdg grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina vttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningama, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

f'orfattmngar rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som utfors

baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
Uttalanden - ) . och Svriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen atgiirder, omraden och forhallanden som dr vsentliga for

Tridgardsmastaren for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
ansvarsfrihet for rikenskapséret. dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Uppsala den 30 mars 2021

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

indamdlsenliga som grund for véra uttalanden. Tomas Ericson

Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r ( 4

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, Y A >
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna Monika Moberg mi K AU
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt. Féreningsvald revisor

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet iir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
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