Brf Ritaren
Org. nr: 717600-8477

Styrelsen for Brf Ritaren fér hdrmed avge redovisning for fireningens verksamhet under
rikenskapséret 2013-01-01 till och med 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 223 330 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till -126 550 kr. Planerat
underhéll av fastigheterna har genomforts for 170 557 kr.

Vid rékenskapsérets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 500 kronor per kv
ligenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och
finansiering samt beréknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld
underhéllsplan. Arsavgifterna hjdes 2013-01-01 med 5 %.

Under é&ret har vi haft ménga lickande element som orsakat 8 stycken forsikringsskador.
Kostnaden for byte av element samt forsékringsskador har uppgétt till 249 724 kronor.

Fem dr i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I *likvida medel” ingér
bade penningplaceringar pd kort och léng sikt. *Kassalikviditet” visar fSreningens
betalningsforméga pé kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar
fSreningens méjlighet att finansiera byggnadens forslitning.

2013 2012 2011 2010 2009

Genomsnittlig &rsavgift bostidder

kr/kvm 500 477 477 433 433
Laneskuld kr/kvm 1712 1720 1163 1188 1214
Likvida medel 961 1082 1761 1960 2282
Kassalikviditet 164,3% 173,3%  302,8%  278,5%  425,1%
Overskott for underhall kr/kvm 63 29 40 8 77
Arets resultat -223 -353 -159 -642 =273
Eget kapital 1574 1798 2150 2 309 2 951

varav underhéllsfond 1176 1378 1756 1974 1885
Utfort underhall 171 139 88 417 412
Fastighet

Foreningens fastighet Sala Backe 5:17 har ett taxeringsvérde uppgéende till 38 485 000
kr, varav byggnadsvirdet 4r 29 085 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1975.
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Brf Ritaren
Org. nr: 717600-8477

Ligenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadsldgenheter med bostadsritt 2 rokokvré 16
med sammanlagd yta av 5 016 kvm 2 rok 32
3 rok 32
Summa bostadsldgenheter 80

Byggnadema #r fullvirdesforsakrade hos Lansforsikringar.

Underhall av fastigheten

Planerat underhal har utforts i undercentralen med 117 557 kronor, byte av
reningsfilter och extra expansionskarl.

Slamspolning av alla avlopp har utforts till et belopp av 53 000 kronor.

Foéreningens underhallsfond

Underhallsfondens storlek dr vid rikenskapsérets slut 1 175 977 kr. Styrelsen foreslér
ocks4 att stimman disponerar 170 557 kr ur fonden for tickande av utgifter for
genomfort underhéll.

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den 24 oktober 2014.

Medlemsantal
Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 103.
Under &ret har 10 bostadsritter verlatits.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Lars Petersson ordfbrande

Anne Bjorklund sekreterare

Uno Stridh ledamot

Karin Johansson ledamot avgick okt 2013

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r styrelsens
ledamé&ter Lars Petersson och Anne Bjorklund.

Revisorer
Revisorer dr Lennart Roxendal, BDO Milardalen AB med Rikard Ronnblom, BDO
Uppsala AB, som suppleant, valda av stimman.



Brf Ritaren
Org. nr: 717600-8477

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma hélls den 20 maj 2013.
Styrelsen har under éret héllit 10 protokollférda sammantréiden.

Skdtsel av fastigheterna

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut p& entreprenad enligt foljande:
For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.

For stddning har Stddservice AB anlitats.

Hissarna servas av Uppsala Hiss AB.

For arlig provtagning har Quality Transfer Fluid anlitats.

Administration
Allmé#n administration har skétts av ordforande lars Petersson.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt
Frén och med 2014 giller ny normgivning frin Bokfbringsnimnden gillande regler for
arsredovisningar, se text under tilliggsupplysningar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stéllningen vid &rets utgéng framgar av efterfljande resultat- och balansrikning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans frfogande stér

Balanserat resultat 2013-12-31 96 781
Arets resultat =223 330
Att disponera -126 550

Styrelsen foreslér att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstdende.

Till freningens underhéllsfond avsitts 50 000
Uttag ur fSreningens underhallsfond for utfort underhall -170 557
Ansamlad forlust -5 993

-126 550



Brf Ritaren

Org. nr: 717600-8477

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift

Underhéll
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01 -
Not 2013-12-31

1 2669 150
2 - 1860484
3 - 170 557
- 97 650

> - 372679
167 780

167 780

4 10 530
- 401 641

-223 330

-223 330

2012-01-01 -
2012-12-31

2537155

- 1937805
- 145 669
- 109 200
-362 154

-17 673

-17 673

26 765
-361 694

-352 602

-352 601



Brf Ritaren

Org. nr: 717600-8477

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
I avrakning med HSB Uppsala

Kundfordringar

Avrikning skatter och avgifter

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsdittningstillgangar

Summa tillgadngar

Not  2013-12-31 2012-12-31
5 8413919 8786 598
5 1114530 1114 530

9 528 449 9901 128

9 528 449 9901 128

960 637 1077614

6 81 597 7398
3820 3783

8522 0

7 79 807 54 585
1134383 1143379

8 1 004 1004
1135387 1144 383

10 663 836 11 045 511



Brf Ritaren

Org. nr: 717600-8477

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2013-12-31 2012-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 525000 525 000
Fond for yttre underhall 1173977 1377 861
1700 977 1902 861
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 96 781 247 498
Arets resultat -223 330 -352 601
-126 550 -105 103
Summa eget kapital 9 1574 428 1797 758
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 8 398 975 8 587 275
8398 975 8 587 275
Kortfristiga skulder
Nista rs amortering av langfristiga skulder 10 188 300 188 300
Leverantdrsskulder 200 204 192 644
Skatteskulder 0 6 196
Ovriga skulder 11 10 096 10 976
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 291 833 262 362
690 433 660 478
Summa skulder och eget kapital 10 663 836 11 045 511
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 8 901 800 8901 800



BrfRitaren
Org. nr: 717600-8477

Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rid.

Frén och med rékenskapsédr som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken
innebdr att féreningen framtida ar kommer att uppritta &rsredovisning enligt ett s& kallat
K-regelverk. Tvé alternativ finns, K2 och K3. Férindringar kommer sannolikt att ske
vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Troligen kommer inte
progressiva avskrivningar att vara tilldtna i de nya regelverken, vilket kan p&verka
avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfbra att framtida resultat och jimfdrelsetal avviker fran denna
drsredovisning och budget for 2014,

Inom branschen pAgér utredning om vilket regelverk som skall rekommenderas for
bostadsrittsféreningar.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de bertiknas inflyta. Tillgéngar 4r virderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan. Inventarier
skrivs av med 20 procent per r.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fsremal fr inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 #r en bostadsrittsforenings
ranteintékter skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i fSrekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent. Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgingen

av rdkenskapséret till 1 103 626 kr. Féreningen har valt att i balansrikningen inte
redovisa uppskjuten skattefordran hinforlig till underskottsavdraget, jmf BFN AR
2001:1. Den uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas beddms inte som
visentlig och har enligt var bedSmning ingen inverkan pa lagens krav om en riittvisande
bild.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2013-01-01-  2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31

till styrelsen 116 500 118 000
till foreningsvald revisor 20 906 16 188
sociala kostnader 23 807 24 834
summa 161 213 159 022
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Brf Ritaren

Org. nr: 717600-8477

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intékter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Soph&mtning

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ forvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Kostnader for gemensamhetsanlédggning
Ovriga driftkostnader

Underhdliskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhéll virme

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall gemensamhetsanldggning

2013-01-01-  2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31
2510 364 2390 820
27 000 24 000
50910 51 000

70 920 60 870
5526 5470

4 430 4 830

0 165

2 669 150 2 53T 155
2013-01-01 -  2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31
50 868 49 379

10 001 5359
30130 21792
9447 19500
7352 4016

376 700 154 533
05923 95 924

503 200 524 567
124 980 119 657
112 857 106 783

41 785 40 577
85931 83 540

116 500 118 000

20 906 16 188
47924 46 772

0 27150

23 807 24 834

178 199 144 884

23 974 358 750

1 860 484 1937 805
2013-01-01-  2012-01-01 -
2013-12-31 2012-12-31
0 138 981

117 557 0

53 000 0

0 6 688

170 557 145 669
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Brf Ritaren
Org. nr: 717600-8477

2013-01-01 -  2012-01-01 -

Not 4 Rinteintikter och liknande 2013-12-31 2012-12-31
Riénteintékter fran avridkning, bank och dyl. 9229 26 592
Rénteintékter fran hyres- och kundfordringar 1264 147
Rénteintakter fran skattekonto 37 26

10 530 26 765

Not 5 Materiella anliggningstillgdngar 2013-12-31 2012-12-31
Fastigheter
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 12 445 991 9059 818
Arets anskaffningar 0 3884172
Utrangerade byggnadsdelar 0 -497 999
Ingéende avskrivningar pa byggnader -3 659 393 -3 489 023
Aterforda avskrivningar utrangerade byggnads 0 191 784
Arets avskrivningar, byggnader -372 679 -362 154
Bokforda virden byggnader 8413919 8 786 598
Mark 1114 530 1114530
Utgdende planenligt restviirde fastigheter 9528 449 9901 128
Taxeringsvirde byggnader 29 085 000 25 000 000
Taxeringsvirrde mark 9 400 000 6 800 000
Inventarier
Inventarier, ing anskaffningsvirde 376 997 376 997
Ingéende avskrivningar pd inventarier -376 997 -376 997
Restviirde inventarier 0 0

Not 6 Kundfordringar 2013-12-31 2012-12-31
Kundfordringar 52 000 0
Ej reskontraforda kundfordringar 29 597 7398

81 597 7398
9
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Brf Ritaren

Org. nr: 717600-8477

Not 7 Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
Sophimtningskostnader 8978 1917
Kostnader for dvriga férbrukningsavgifter 668 0
Forsikringspremier 49 234 0
Kabel TV-avgifter m.m. 20927 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 52 668
79 807 54 585
Not 8 Kassa och bank 2013-12-31 2012-12-31
Handkassa 1 000 1 000
Swdbank, placeringskonto 4 4
1 004 1 004
Not 9 Férindring av eget kapital
Belopp vid Disposition Belopp vid
rets enl Rikenskaps- drets

ingéng stimmobeslut 4&rets utfall utging
Insatser 525 000 525 000
Underhéllsfond 1377 861 -201 884 1175977
Balanserat resultat 247 498 -150 717 96 781
Redovisat resultat -352 601 352601  -223330 -223 330
1797 758 0 -223330 1574428

Not 10

Skulder till kreditinstitut

Léngivare Riinta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 498%  2018-03-03 5677275
Swedbank 3,85%  2022-03-25 2910 000
Summa 8 587275
Avgér kortfristig del (ndsta &rs amortering) 188 300
Summa 8§ 398 975
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 &r 7645775

10
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Brf Ritaren
Org. nr: 717600-8477

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Kiéllskatt for arvoden och personalloner

Avrékning sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter
Arvode revision
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

11

2013-12-31 2012-12-31

6 600 7050
3496 3926
10 096 10 976

2013-12-31 2012-12-31

19 000 17 000
233 104 205 575
39729 39787
291 833 262 362

e
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Uppsala2014- &2- /77
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SHesa Speazer |- AT i S50

Lars Petersson ~ Anne Bjorklund Uno Stridh

Vér revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgivits 2014-/3 - 17,4 .

Lennars Roxendal
BDO Milardalen AB
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Ritaren
Org.nr. 717600-8477

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ritaren for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppréitta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av @&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Ritaren for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om frvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Uppsala den 18 mars 2014

/ //f/,‘fz/vaf /;1’/1 211
Lennart Roxendal

Auktoriserad revisor
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Brf Ritaren
Budget

Arsavgifter
Summa arsavgifter

Hyror lokaler, forréd od

Hyror garage

Hyror P-platser

Hyresbortfall

Ovriga intékter
SUMMA INTAKTER

Pianerat underhélisarbete
Summa underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer och I6pande underhall
Elavgifter
Uppvérmning
Vatten och avlopp, avhérdningssalt
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV, bredbandstjanster m.m.
Fastighetsskatt
Léner och arvoden inkl soc. avgifter
Arvode administrativ forvaltning
Medlemsakfiviteter
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

DRIFTRESULTAT

Avskrivningar

Réantekostnader

Réanteintakter
RESULTAT

Avséttning till underhallsfond
Disposition ur UH-fond

RESULTAT EFTER FONDDISPOSITION

(Tusental kronor)

2014-04-22

UTFALL BUDGET PROGNOS BUDGET KONTO!
2012 2013 2013 2014 ANMARKN.
2 391 2511 2510 2 636 3021 - 3026
2 391 2511 2510 2636
24 24 27 30 3012-3013.3019
51 51 51 51 3014 - 3015
66 65 66 85 3016 - 3017
-5 -4 -5 -4 3071 - 3077
10 10 10 10  {enl. spec.)
2 537 2 657 2659 2788
-139 -0 -171 -0 42xx
-139 -0 -171 -0
-100 -83 -101 -84  (enl. spec.)
-152 -156 -191 -156 4391
-155 -140 -373 -160 41xx
-96 -98 -97 -99  (enl. spec)
-525 -495 -511 -603  (enl. spec.)
-120 -120 -123 -124  (enl. spec))
-107 -104 -110 -111 4347 - 4348
-41 -41 -43 -43 4410
-84 -84 -86 -87 4460, 6230
-109 -113 -98 -98  (enl. spec.)
-159 -169 -176 -171 (enl. spec.)
-47 -47 -48 -48 8481
-3 -0 -0 -0 6961 - 6963
-510 -23 -126 -22  (enl. spec)
-2 208 -1673 -2 082 -1 716
190 984 406 1072
-362 -289 -289 -289  (enl. spec.)
-362 -399 -402 -391 (enl. spec.)
27 15 10 12 (enl. spec.)
-507 311 -275 401
-250 -250 -250 -250
452 0 171 0
-305 61 -354 151
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Brf Ritaren
Budget

Arsavgifter
Summa arsavgifter

Hyror lokaler, férrad od

Hyror garage),

Hyror P-platser

Hyresbortfall

Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Planerat underhallsarbete
Summa underhallskostnader

Fastighetsskétsel
Gemensamhetsanl&ggning
Reparationer och I6pande underhall
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten och avlopp, avhardningssalt
Sophémtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV, bredbandstjénster m.m.
Fastighetsskatt
Léner och arvoden inki soc. avgifter
Arvode administrativ férvaltning
Medlemsaktiviteter
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

DRIFTRESULTAT

Avskrivningar
Réantekostnader

Ranteintakter /

RESULTAT /

/
Avsattning till underhalisfond /

Disposition ur UH-fond S/
POSITION

RESULTAT EFTER FONDDI

(Tusental kronor)

2014-04-09

UTFALL BUDGET PROGNOS BUDGET KONTO/
2012 2013 2013 2014 ANMARKN.
2391 2511 2510 2510 3021 - 3026
2391 2511 2510 2510
24 24 27 30 3012-3013,3019
&7 51 51 51 3014 - 3015
66 65 66 85 3016 - 3017
-5 -4 -5 -4 3071 - 3077
10 10 10 10 (enl. spec))
2537 2657 2659 2662
-139 -0 -171 -0 42xx
-139 -0 171 -0
-100 -83 -101 -94  (enl. spec.)
-152 -156 -191 -156 4391
-155 -140 -373 -160 41xx
-96 -98 -97 -89  (enl. spec.)
-525 -495 -511 -503  (enl. spec))
-120 120 -123 -124  (enl. spec))
-107 -104 -110 -111 4347 - 4348
-41 -41 -43 -43 4410
-84 -84 -86 -87 4460, 6230
-109, i -113 -98 98  (enl. spec)
-158 -169 -175 =171 (enl. spec)
,é? -47 -48 -48 6481
f,./ -3 -0 -0 -0 6961 - 6963
/ 510 -23 -126 -22  (enl. spec)
// -2 208 1673 -2 082 1716
/ 190 984 406 946
-362 -289 -289 -289  (enl. spec.)
-362 -399 -402 -391  (enl. spec.)
27 15 10 12 (enl. spec)
-507 311 -275 275
-250 -250 -250 -250
452 0 171 0
-305 61 -354 25






Beskrivning over vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrattsforening

Arsredovisning

En arsredovisning 4r en sammanstéllning dver
bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvménadersperiod. En rsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberiittelse, en
resultatrakning, en balansrékning samt tilliggs- och
notupplysningar. Syftet med &rsredovisningen &r att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en rittvisande
bild av foreningens stéllning och resultat. Det &r styrelsen
som avger drsredovisningen och det 4r styrelsen som
ansvarar for &rsredovisningen. Det #r darfor styrelsen
skriver under arsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar &terfinns i bl.a. érsredovisningslagen.

Férvaltningsberittelse

Férvaltningsberittelsen 4r den del av arsredovisningen
som genom Gversikter och text berdittar om féreningens
verksamhet, ekonomi och héndelser under aret eller efter
érets slut. Forvaltningsberittelsen ska dka forstielsen for
arsredovisningens &vriga delar.

Resultatriikning

En resultatrikning &r en uppstélining av foreningens
intékter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt &r tidsperioden som redovisas tolv
ménader och 4r féreningens rikenskapsér.
Resultatrakningen &r uppstilld i tva kolumner dar den ena
visar arets intékter och kostnader och den andra
kolumnen visar jimforelsedret, d.v.s. forra rets intékter
och kostnader.

Balansriikning

I balansrékningen redovisas foreningens samtliga
tillgdngar och skulder. Tillgingars belopp som redovisas
hér dr normalt tillgingarnas nominella virde. Till
exempel s& motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken &r upptagna till i balansrakningen
marknadsvérdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvéardet 4r normalt h8gre och ibland vésentligt
hégre. En balansrakning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga tillgAngar, en
eget kapital del, som visar foreningens nettotillgangar,
eller skillnaden mellan féreningens tillgangar och
skulder, samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrikningen &r saldot per den sista dagen i
foreningens rakenskapsar, d.v.s. balansriakningen visar en
dgonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad frin
resultatrdkningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillging som 4r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgdng).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s& ndra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgAngen.
Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgdng, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tilighngen. I praktiken innebér detta att
bostadsrittsforeningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden ldras och 16pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokférda virde framgéar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokforda virdet. I
tilliggsupplysningarna i drsredovisningen ska det
dven framgé vilka avskrivningsprinciper som
tilldampas.

Den Zrliga avskrivningen paverkar resultat-
rdkningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
radgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
berér avskrivning av byggnad vid tillimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av dver beddmd
nyttjandeperiod.

Foreningens intikter (drsavgifter)

En bostadsréttsforening &r en eckonomisk forening som
har till indamal att i foreningens hus upplata l&genheter
med bostadsrétt. [ foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara g4 stort att det ticker foreningens kostnader och
utgifier men ska dven técka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhéila fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sakerstilla underhallet av foreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.
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Underhillsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot [Grbryllande dé
det missvisande sker tolkningar till begreppet "fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhall ("underhallsfond™) 4r en .
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tilirickliga medel reserveras och att det finns intdkter som
ticker det 4r mycket viktigt for att sikerstilla framtida
underhéllsatgsrder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening (sista raden i
resultatrikningen) kan vara svért att tolka. Detta beror pa
att de rikenskapséar da foreningen utfor planerade
underhallsatgirder resulterar detta i en kostnad i
resultatrdkningen. Denna kostnad péverkar érets resultat
vilket kan innebéra att féreningen redovisar ett negativt
resultat, Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrickliga avgifisuttag men s& behdver
nddvindigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsétining till underhéllsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har féreningen tagit hajd for
denna kostnad under tidigare rikenskapsér.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden inneb#r
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt i avrikning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nér i’
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér
int&kter inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pé att det i
féreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sikerstélla underhéllet av foreningens
hus. Det &r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag p4 avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas &ven om
styrelsen limnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom érsredovisningen sitt forslag
pé avsitining till och ianspraktagande ur
underhallsfonden och det 4r, om inte stadgama anger
annat, stéimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebdr 1 sin tur att det &r forst efter stimman
som avsitining och ianspréktagande av fonden &r
beslutad och bokfors (dar stadgarna anger att stimman &r
behorigt organ att fatta beslut om avsittning till fonden).

Fonden for yttre underhéll redovisas under posten eget
kapital i balansrikningen och #r en del av det bundna
egna kapitalet.

Bokforingsndmnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan foreningens tillgingar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifier och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingér 4rets
resultat och tidigare 4rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att l4ttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s kan man forenklat séga att &rets resultat pAverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yitre underhéll
(“underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast frdelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen 1amnat
sikerheter for sina l4n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de lan foreningen tagit.
Det &r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra s#kerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en forening har ett
Atagande eller ett mdjligt dtagande gentemot en annan
som #r oséker om/n#r i tiden atagandet kan bli aktuelit
och/eller om en tillftrlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsréttsforening har en
ansvarsfbrbindelse 4r mycket ovanligt men inte omdjligt.
Ett exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse 4r om foreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).
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