Brf Ritaren
Org. nr: 717600-8477

Styrelsen for Brf Ritaren far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rdkenskapséaret 2012-01-01 till och med 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 352 601 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsér till -105 103 kr. Planerat
underhall av fastigheterna har genomforts for 145 669 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 477 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna hojs med 5 % fr.o.m. 2013-01-01. Arsavgifterna ska
tédcka foreningens Iopande kostnader for drift och finansiering samt beréknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Fem ar i sammandrag

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. Kassalikviditet visar foreningens
betalningsformaga péa kort sikt. Avskrivningar och planerat underhéll redovisas per kvm
(inklusive lokalyta) och visar foreningens kostnad for fastighetens arliga forslitning.

2012 2011 2010 2009 2008

Genomsnittlig &rsavgift
bostéder kr/kvm 477 477 433 433 456
Léneskuld kr/kvm 1750 1183 1209 1234 1 260
Likvida medel 1082 1761 1 960 2282 2429
Kassalikviditet 173,3%  302,8%  278,5% 425,1% 437,1%
Avskr.+ plan. underh. kr/kvix 100 72 136 133 138
Arets resultat -353 -159 -642 273 -106
Eget kapital 1 798 2150 2309 2951 3224
varav underhéllsfond 1378 1756 1974 1 885 2 084
Utfort underhall 139 88 417 412 448

Fastighet
Foéreningens fastighet Sala Backe 5:17 har ett taxeringsvérde uppgéende till
31 800 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 25 000 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1975.
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Ldigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadslégenheter med bostadsritt 2 rokokvra 16
med sammanlagd yta av 5 016 kvim 2 rok 32
3 rok 32

Summa bostadslédgenheter 80

Byggnaderna adr fullvérdesforsdkrade hos Lansforsékringar.

Underhall av fastigheten
Genomfort underhall under verksamhetsaret
e Lagning av papptak Ritargatan 1A och 1B till en kostnad av ca 140 000 kr.
e Byte av samtliga fonster, 380 st, till 3-glasfonster till en kostnad av
3 884 000 kr som uppforts pé fastigheten samt avskrives linjért pé 50 ar.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 1 377 861 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsétter 250 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsen forslag till avséttning foljer
den rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att
stimman disponerar 451 884 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort
underhall.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den 8/10 2012.

Medlemsantal
Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 103.
Under éret har 7 bostadsrétter verlatits.
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Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:
Lars Petersson ordférande
Karin Johansson sekreterare
Anne Bjorklund ledamot
Uno Stridh ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelsens
ledamoter Karin Johansson och Uno Stridh.

Revisorer
Revisorer dr Lennart Roxendal, BDO Uppsala AB med Rikard Rénnblom, BDO
Uppsala AB, som suppleant, valda av stimman.

Sammantrdiden
Ordinarie foreningsstimma holls den 2012-05-14.
Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda sammantrédden.

Skotsel av fastigheterna

For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.
For stddning har Stédservice AB anlitats.

Hissarmna servas av Uppsala Hiss AB.

Administration
Allmén administration har skétts av ordf6rande Lars Petersson.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska
stidllningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans férfogande star

Balanserat resultat 2012-12-31 247 498
Arets resultat -352 601
Att disponera -105 103

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstéende.

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 250 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond f6r utfort underhall -145 669
Uttag ur foreningens underhéllsfond for fonsterinvestering -306 215
I ny rékning Sverfores 96 781
-105 103
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiéttning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat

Jamforelsestorande poster

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01 -
Not 2012-12-31

1 2537 155

[\®)

- 1937 805
- 145 669
- 109 200
5 -362 154

W

-17 672

-17 672

4 26 765
-361 694
0

-352 601

-352 601

2011-01-01 -
2011-12-31

2619338

-1513014
- 628 548
- 104 160
-274 321

99 295

99 295

41175
-299 241
0

-158 771

-158 771
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 5 8 786 598 5570 795
Mark 5 1114530 1114 530

9901 128 6 685 325
Summa anliggningstillgangar 9901 128 6 685 325

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala 1077614 556 007
Kundfordringar 6 7398 79 827
Avrikning skatter och avgifter 3783 3579
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 7 54 585 56 059

1143379 695 471
Kassa och bank 8 1 004 1201 776
Summa omsdttningstillgangar 1 144 383 1 897 247
Summa tillgangar 11 045 511 8 582 572
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2012-12-31 2011-12-31

Bundet eget kapital

Insatser 525 000 525000

Fond f6r yttre underhall 1377 861 1 756 409
1902 861 2281 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 247 498 27721

Arets resultat -352 601 -158 771

-105 103 -131 050

Summa eget kapital 9 1797 758 2150 359

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 587 275 5 805 575
8 587 275 5805575

Kortfristiga skulder

Nista ars amortering av langfristiga skulder 10 188 300 128 300

Leverantorsskulder 192 644 169 145

Skatteskulder 6 196 6217

Ovriga skulder 11 10 976 8150

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 262 362 314 826

660 478 626 638

Summa skulder och eget kapital 11 045 511 8582572

Stdillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 8901 800 8222 300
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Tilliggsupplysningar

Allmiéinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens
(BFN) allménna réd.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgngar &r vérderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det
aterstar 15 ar. Planen grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde.

Arets investering i nya fonster skrivs av enligt en linjdr avskrivningsplan pa 50 &r.
Restvérdesavskrivning pé de gamla fonstren har gjorts med 306 215 kr.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 dr en bostadsréttsforenings
rinteintdkter skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &dr hanforliga till
fastigheten. Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med

26,3 procent. Foreningens skatteméassig underskott uppgick vid utgéngen

av rikenskapsaret till 1 103 626 kr. Foreningen har valt att i balansrdkningen inte
redovisa uppskjuten skattefordran hénforlig till underskottsavdraget, jmf BFN AR
2001:1. Den uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas beddoms inte som
visentlig och har enligt var beddmning ingen inverkan pé lagens krav om en réttvisande
bild.

Arvoden, lioner, andra ersittningar och sociala kostnader

2012-01-01-  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31

till styrelsen 118 000 117 000

till foreningsvald revisor 16 188 17 063

sociala kostnader 24 834 23 838

summa 159 022 157901
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Not 1

Not 2

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter lokaler

Hyresintékter garage

Hyresintikter p-platser

Vinst vid avyttring av byggnader och mark
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Ovriga intékter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophémtning

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrativ forvaltning enligt avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Arbetsgivaravgifter och 1oneskatter
Kostnader for gemensamhetsanlédggning
Ovriga driftkostnader*

2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31
2390 820 2390 820
24 000 20 704

51 000 50910

60 870 61 440

0 56 530

5470 11 200

4 830 3 852

165 23 882

2 537 155 2619338
2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31 2011-12-31
49379 165 144
5359 5104

21 792 21 360

19 500 3125
4016 15 796

154 533 142 004

95 924 96 445

524 567 468 265
119 657 99 648
106 783 108 134

40 577 37 040

83 540 82 051

118 000 117 000

16 188 17 063

46 772 45 308
2750 0

24 834 23 838

144 884 43 215
358 750 22 474

1 937 805 1513014

*| gvriga driftkostnader ingdr 306 215 kr som avser utrangering av gamla fonster.
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Not 3

Not 4

Not 5

Underhdliskostnader

Planerat underhall tak

Planerat underhall killare

Planerat underhéll ventilation

Planerat underhéll gemensamhetsanlédggning

Riinteintiikter och liknande
Rénteintékter fran avrdkning, bank och dyl.
Rénteintékter fran hyres- och kundfordringar
Rinteintikter fran skattekonto

Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaftningsvérde
Arets anskaffningar, fonster

Utrangerade byggnadsdelar

Ingdende avskrivningar pa byggnader
Aterforda avskrivningar utrangerade byggnadsdelar
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark

Inventarier

Inventarier, ing anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Restvirde inventarier
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2012-01-01 -  2011-01-01 -
2012-12-31  2011-12-31
138 981 0

0 39 088

0 48 750

6 638 540 710

145 669 628 548
2012-01-01-  2011-01-01 -
2012-12-31  2011-12-31
26 592 41051

147 107

26 17

26 765 41175
2012-12-31  2011-12-31
9 059 818 9059 818
3884 172 0
-497 999 0

-3 489 023 3214702
191 784 0
-362 154 274 321

8 786 598 5570 795
1114 530 1114 530
9901 128 6 685 325
25 000 000 25 000 000
6 800 000 6 800 000
376 997 376 997
-376 997 -376 997

0 0
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Not 6 Kundfordringar 2012-12-31 2011-12-31
Kundfordringar 0 68 000
Tillgodo gemensamhetsanlédggning 7398 11 827

7 398 79 827

Not 7 Forutbetalda kostnader

och upplupna intiikter 2012-12-31 2011-12-31
Sophémtningskostnader 1917 1917
Forsdkringspremier 0 44 706

Ovwrigt upplupet och forutbetalt 52 668 9436

54 585 56 059

Not 8 Kassa och bank 2012-12-31 2011-12-31
Handkassa 1 000 1 000
Swedbank, placeringskonto 4 776
Swedbank, fastrintekonto 0 1 200 000

1 004 1201 776

Not 9 Fordindring av eget kapital

Belopp vid Disposition Belopp
arets enl Rékenskaps- vid arets
ingéng stimmobeslut &rets resultat utgéng
Insatser 525 000 525 000
Underhéllsfond 1 756 409 -378 548 1377 861
Balanserat resultat 27 721 219 777 247 498
Redovisat resultat -158 771 158 771 -352 601 -352601
2 150 359 0 -352601 1797757
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Not 11

Not 12

Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 4,98%  2018-03-03 5805 575
Swedbank 3,85%  2022-03-25 2 970 000
Summa 8775575
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) 188 300
Summa 8 587 275
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 r 7 834 075
Ovriga kortfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Kallskatt for arvoden och personalloner 7 050 5100
Avrékning sociala avgifter 3926 3050
10 976 8 150

Upplupna kostnader
och forutbetalda intiikter 2012-12-31 2011-12-31
Reparationskostnader 0 60 000
Arvode revision 17 000 17 000
Forutbetalda hyror och avgifter 205 575 214 842
Upplupna réntekostnader 39 787 22984
262 362 314 826
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Uppsala 2013- 02~ / &

Aots Phesetr fu

Lars Petersson

e

Uno Stridh

Karin Johansson

%\W'L%,/{’)]m,{/v%d

Anne Bjorklund

Vér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2013- /3 -.2 /-

Lennart Roxendal
BDO Uppsala AB

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till i Brf Ritaren
Org.nr. 717600-8477

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ritaren for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens férvaltning for Brf Ritaren
for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Jag tillstyrker att beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsaladen 24 msrs L0753

—
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Lennart Roxendal
Auktoriserad revisor
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