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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1960-08-24.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. :

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sala Backe 11:1 pé adressen Kéllparksgatan 12 i Uppsala.
Foreningen har 1 hyresligenhet och 107 bostadsritter om totalt 6 598 kvm och 14 lokaler om 0 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsékrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansdtining

Peter Falk Ordférande

Alf Peter Karlsson ~ Ledamot

Birgitta Bylesjo Ledamot

Birgitta Nordfeldt =~ Ledamot
42@1{:%‘ P Lredammot Su()p lee.nt
Secrtes Shrindluad Suppleant

Svante Adolfsson  Suppleant

Hanna Ericsson Suppleant

Valberedning
Brit-Marie Karlsson och Lena Person Holma.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Asa Gunilla Eneroth  Revisor
Karin Fredriksson Revisor  Suppleant
Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-12-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft X protokollforda
sammantraden. %

Utforda historiska underhall

1998 Stamrenovering
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2004 Fastighetsnit och bredband

2005 Sikerhetsdorrar till alla Igh samt trappuppgéngar
2006/2007  Fonsterrenovering

2009 Gérdsrenovering

2010/2011  Byte av garageportar

2012/2013  Tak och fasader

2014/2015 Basturenovering samt OVK-besiktning
2017/2018 Omfattande fonsterrenovering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Fastighetsskotsel UBC Teknisk Forvaltning AB
Trappstiddning CK Hem & Tradgardsservice
Kabel-TV Com Hem
Bredband Bredband2

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ovriga uppgifter

Utbytet av elen i fastigheten har slutforts.

Nya mobler till féreningslokalen har inforskaffats.

Reparation och firdigstillande av vattenskada pé hus 8:s husgavel.
Genomgéng och ink6p av brandvarnare, brandsléckare och hjértstater.
Forberedelse av malning i trapphus och killare

Inkép av nya killardorrar.Uppgradering av bredbandet till 1000/1000 Mbits/s

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 137 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13

och avgiende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsérets slut fanns det 138 medlemmar 1
foreningen. Det har under aret skett 12 dverlételser.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 4281530 4004300 4050060 4033314
Resultat efter fin. poster -226339% -5726289  -6908 024 198 662
Soliditet, % -99 -59 -29 19
Yttre fond 141200 1445171 1303 971 1162771
Taxeringsvérde 71439000 71439000 56394000 56394000
Bostadsyta, kvm 6 597 6 597 6 597 6 597
1f}rrsavglft per kvm bostadsrittsyta, 512 512 513 512
Lén per kvm bostadsyta, kr 3547 3547 2 638 1728
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,66 1,53 1,80 3,80
Belaningsgrad, % 228,35 219,28 156,83 98,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2019-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2020-06-30
Insatser 765 200 - - 765 200
Fond, yttre underhall 1445171 - -1303 971 141 200
Uppskrivningsfond -6 800 - - -6 800
Balanserat resultat -6 290 259 -5 726 289 1303971 -10712578
Arets resultat -5 726 289 5726289 -2263396  -2263 396
Eget kapital -9 812977 0 -226339% -12076374
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -10 712 578
Arets resultat -2 263 396
Totalt -12 975974

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhéll

Att frén yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rikning

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

141 200
-141 200

-12 975 974
-12 975 974
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Resultatrikning
Not 2019-07-01 -  2018-07-01 -
2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning 4281 530 4004 300
Rorelseintékter 34 005 36 437
Summa rorelseintikter 4 315535 4040 737
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -5336 271 -8 496 002
Ovriga externa kostnader 8 -179 959 -279 901
Personalkostnader 9 -121 882 -148 666
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -552 876 -530 296
Summa rorelsekostnader -6 190 988 -9 454 866
Rorelseresultat -1 875 453 -5 414 128
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 43
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -387 943 -312 204
Summa finansiella poster -387 943 -312 161
Resultat efter finansiella poster -2 263 396 -5726 289
Arets resultat -2263396  -5726289
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Balansrikning
Not 2020-06-30  2019-06-30
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 11 10 247 237 10 671 137
Maskiner och inventarier 12 571 834 700 810
Summa materiella anliggningstillgangar 10819 071 11 371 947
Summa anliggningstillgangar 10819 071 11 371 947
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 61 068 350 054
Ovriga fordringar 13 9 040 26 453
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 325 804 343 118
Summa kortfristiga fordringar 395912 719 625
Kassa och bank
Kassa och bank 1 006 289 4 547 491
Summa kassa och bank 1006 289 4547 491
Summa omsdttningstillgangar 1402201 5267116
Summa tillgangar 12221272 16 639 063
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Balansriikning
Not 2020-06-30  2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 765 200 765 200
Uppskrivningsfond -6 800 -6 800
Fond for yttre underhall 141 200 1445171
Summa bundet eget kapital 899 600 2203 571
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 712 578 -6 290 259
Arets resultat -2263 396 -5 726 289
Summa fritt eget kapital -12 975 974 -12 016 549
Summa eget kapital -12 076 374 -9 812977
Avsiittningar
Avsittningar 62 068 62 068
Summa avsittningar 62 068 62 068
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 23 400 000 23 400 000
Summa langfristiga skulder 23 400 000 23 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 169 0
Leverantorsskulder 364 651 2191673
Skatteskulder 17 090 13510
Ovriga kortfristiga skulder 3429 12 876
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 450 239 771 914
Summa kortfristiga skulder 835578 2989973
Summa eget kapital och skulder 12221272 16 639 063
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Kassaflodesanalys
2019-07-01 - 2018-07-01 -
2020-06-30 2019-06-30

Likvida medel vid arets borjan 4 547 491 2013771

Resultat efter finansiella poster -2 263 396 -5 726 289
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgéng 0 0

Arets avskrivningar 552 876 530296

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -1 710 520 -5195 993
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 323713 -345 782

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 154 395 2 346 441
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital -3 541 202 -3 195 335
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 270 946
Kassaflode frin investeringar 0 -270 946
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 6 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 6 000 000
Arets kassaflode -3 541 202 2533719
Likvida medel vid arets slut 1006 289 4 547 491
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Punktsnurran har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig

pa bedomd ekonomisk livslédngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 1-5%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre véardet.

Omsiittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstdimma sker overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2019/2020 2018/2019
Andrahandsuthyrning 758 16 227
El 269 478 0
Hyresintikt bredband 103 600 103 677
Hyresintakt kabel-tv 101 010 101 085
Hyresintakter forrad 3 600 0
Hyresintdkter, bostidder 205 000 183 660
Hyresintikter, p-platser 222 466 222 625
Intdktsreduktion -3732 0
Péminnelseavgift 0 600
Arsavgifter, bostider 3379 350 3376 426
Ores- och kronutjimning 11 -2
Ovriga intékter 33 994 36 439
Summa 4315535 4040 737
Not 3, Fastighetsskotsel 2019/2020 2018/2019
Besiktning och service 51590 42 926
Fastighetsskotsel 281 064 309 859
Klottersanering 11 023 3 562
Mattservice 4309 0
Sniéskottning 0 6 750
Stidning 197 235 215 827
Tradgérdsarbete 11 871 9 846
Ovriga serviceavtal 30018 39 521
Ovrigt 1730 7392
Summa 588 839 635 683
Not 4, Reparationer 2019/2020 2018/2019
Reparationer 598 218 1127977
Summa 598 218 1127977
Not 5, Planerade underhall 2020 2019
Elstammar 1 875 407 4 688310
gymm 0 0
stammspolning 0 107 500
Ovrigt 161974 0
Summa 2037 381 4795810
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Not 6, Taxebundna kostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsel 299 627 130 633
Fjarrvérme 947 111 979 124
Sophdmtning 125368 139 631
Vatten 200 702 166 502
Summa 1572 808 1415890
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Bredband 111 636 107 004
Fastighetsforsakringar 134797 131018
Fastighetsskatt 164 722 159 106
Kabel-TV 127 870 123 514
Summa 539 025 520 642
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Arvode ekonomisk forvaltning 115742 113 668
Bankkostnader 7 145 128 198
Datakommunikation 2512 1772
Facklitteratur 1 060 451
Forbrukningsmaterial 22 351 3074
Konsultkostnader 0 12 996
Kontorsmtrl trycksaker 2010 0
Postbefordran 221 567
Styr.mote/stdimma/stiddag 7137 2985
Telekommunikation 486 0
Ovriga externa kostnader 11 442 6 093
Ovriga forvaltningskostnader 9854 10 098
Summa 179 959 279 901
Not 9, Personalkostnader 2019/2020 2018/2019
Sociala avgifter 24 635 33951
Styrelsearvoden 97 047 114 515
Ovriga personalkostnader 200 200
Summa 121 882 148 666
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019/2020 2018/2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 387943 312193
Ovriga réntekostnader 0 11
Summa 387 943 312 204
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Not 11, Byggnad och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 21 128 155 21128 155
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 21 128 155 21128 155
Ingdende ackumulerad avskrivning -10457 018 -10 033 118
Arets avskrivning -423 900 -423 900
Utgidende ackumulerad avskrivning -10 880 918 -10 457 018
Utgaende restviirde enligt plan 10 247 237 10 671 137
I utgdende restvéirde ingdar mark med 1145 000 1145 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 50 039 000 50 039 000
Taxeringsvérde mark 21 400 000 21 400 000
Summa 71 439 000 71 439 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2020-06-30 2019-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 2 965 395 2 694 449
Ink6p 0 270 946
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 2 965 395 2 965 395
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 264 585 -2 158 189
Avskrivningar -128 976 -106 396
Utgidende ackumulerad avskrivning -2 393 561 -2 264 585
Utgaende restviirde enligt plan 571 834 700 810
Not 13, Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 9 040 6934
Ovriga fordringar 0 19 519
Summa 9 040 26 453
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020-06-30 2019-06-30
Bredband 35360 35 566
Fastighetsskotsel 70 969 69 563
Forsakringspremier 123 087 123 807
Forvaltning 29 287 28 584
Kabel-TV 32358 31577
Vatten 23 590 15015
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 153 39 006
Summa 325 804 343118
Not 15, Skulder till kreditinstitut Ry R o0t 20190030
Swedbank 2023-01-27 3,69% 4500000 4500000
Swedbank 2021-05-28 1,03% 5500000 5500000
Swedbank 2021-06-28 0,92% 6000000 6000000
Swedbank 2021-01-28 1,L16% 4400000 4400000
Swedbank 2021-06-28 0,92% 3000000 3000000
Summa 23400 000 23 400 000
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2020-06-30 2019-06-30
Bredband 249 249
Fl 18 705 0
Forutbetalda avgifter/hyror 367 248 684 953
Stédning 0 14 500
Uppvéarmning 36 423 36 532
Utgiftsrantor 27 371 26 986
Vatten 0 8 694
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 243 0
Summa 450 239 771 914
Not 17, Stillda siikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Totalt uttagna pantbrev Inga 7 500 000
Summa Inga 7500 000

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Forberedelse av OVK,Radonmitning och syn av balkongerna. infor 2021. Beslutat om avgiftsfri

hyresmanad géllande december 2020.
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