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(s P S A T e R |
Styrelsen for BRF Muraren fir hdrmed

Forvaltningsberattelse i

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1955-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-06-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-05.

Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 457 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 272 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Sala Backe 23:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 111 ligenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1956. Fastigheternas adress dr Murargatan 14-18 i Uppsala.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget bekostas individuellt av bostadsrittshavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2r.o.k. 3ro.k 4 r.o.k. Summa
27 35 35 14 111
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
14 54
Total tomtarea 8 638 m?
Total bostadsarea 6 426 m?
Arets taxeringsvirde 67 737 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 67 737 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Upplands Boservice Fastighetsskotsel

Sinnesfrid Lokalvérd

ComHem Kabel -TV

Parkia Parkering

A3 Internet

Certego Nyckelrekvisition och forvaring av huvudnyckel
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 484 tkr och planerat underhéll for 538 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: I enlighet med styrelsens bedomning finns ett underhallsbehov pa 20 722 tkr for de nédrmaste 13 &ren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 1 594 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Sékerhetsdorr 2002
Fonsterbyte 2004
Gjutit nya balkonger 2005
Fuktisolering grund 2010
Radonsanering, forstirkt ventilation 2010
Asfaltering p-platser 2010
Fastighetscentral och byte av huvudledning 2013
Malning kéllare 2015
Stamspolning 2015
Gjutning av fasadst6d 2017
Byte av garageportar samt fonster i kéllare & trapphus 2017
Rengoring av tak, tegel och balkonger 2017
Mélning trappuppgéngar samt byte av armaturer for

belysning 2018
Renovering av avsloppstammar 2018
Mélning 2019
Stamspolning 2019
Takentreprenad inkl. hingrénnor/stuprér hus 14 & 16 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning tvittstuga 35075
Byte stamventiler 203 080
OVK 99 744
Takentreprenad inkl. hdngrédnnor/stuprdr hus 14 & 16 200 000
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Jesper Wall Ordforande
Roland Thalén Vice ordforande
Daniel Asplund Sekreterare
Michael Walldén Ledamot

UIf Asander Ledamot
Lawrence Mackrory Ledamot
Vakant Ledamot

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer
Borev Revision AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar atgirder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pé verksamheten frén coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 145 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 25 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 140 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 dé den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m?*/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4522 4332 4159 4042 4040
Resultat efter finansiella poster -186 -3 002 -3 816 -1921 360
Balansomslutning 16 599 18 556 18 721 16 424 18 520
Soliditet % 0 1 17 43 48
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 86 176 130 161 309
Likviditet % exklusive

ldneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar* 292 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 672 646 621 604 604
Lén, kr/m? 2420 2 465 1 886 1295 1347

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd ldn som ska omsdttas ndsta

rakenskapsar redovisas som en kortfiistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrsiversikten med tva berckningar. Ett
som innefatiar laneomférhandlingar (nyckeltalet som historviskt tagits med i flerdrsiversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jamforbara

med 2020.

Nettoomsittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets birjan 383 300 0 2787997 -3002 327
Disposition enl. arsstimmobeslut 3002 327 3002 327
Reservering underhallsfond 1653 633 1653 633
Ianspraktagande av
underhéllsfond -537 899 537 899
Arets resultat -185 520
Vid arets slut 383 300 1115734 -1 330 064 -185520
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -214 330
Arets resultat -185 520
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 653 633
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 537 899
Summa -1 515 585
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1515585

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4522 266 4331 883
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 104 617 768
Summa rorelseintikter 4590 370 4 949 651
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 598 752 -6 738 510
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 113 -217 027
Personalkostnader Not 6 -255 739 -327 117
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -457 363 -449 379
Summa rorelsekostnader -4 547 967 -7 732 033
Rorelseresultat 42 403 -2 782 382
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 -60 2401
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -227 862 -222 346
Summa finansiella poster =227 922 -219 945
Resultat efter finansiella poster -185 520 -3 002 327
Arets resultat -185 520 -3 002 327

8 I ARSREDOVISNING BRF Muraren Org.nr: 717600-2900



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 12 092 053 12 539 835
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 84 627 94 207
Summa materiella anliggningstillgangar 12 176 679 12 634 043
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 927 024 927 024
Summa finansiella anliggningstillgangar 927 024 927 024
Summa anliggningstillgangar 13 103 703 13 561 066
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3982 120
Ovriga fordringar Not 14 243 303 249 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 204 291 102 929
Summa Kortfristiga fordringar 451 576 352 124
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3043 675 4642716
Summa kassa och bank 3 043 675 4642 716
Summa omsittningstillgangar 3 495250 4994 840
Summa tillgangar 16 598 953 18 555 906
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 383 300 383 300

Fond for yttre underhall 1115735 0

Summa bundet eget kapital 1499 035 383 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 330 065 2787997

Arets resultat -185 520 -3 002 327

Summa fritt eget kapital -1 515 585 -214 330

Summa eget kapital -16 550 168 970
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 557 258 15 552 545

Summa lingfristiga skulder 12 557 258 15 552 545

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2994 797 289 256

Leverantorsskulder Not 18 324 041 1722 465

Ovriga skulder Not 19 115 748 39 880

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 623 660 782 790

Summa kortfristiga skulder 4 058 245 2 834 391

Summa eget kapital och skulder 16 598 953 18 555 906
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oforandrade i jimforelse med foregaende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rédkenskapsérets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50 ar
Installationer Linjér 10 ar
Inventarier Linjér 5-10 ar
Markanldggningar Linjér 20 &r
Standardforbéttringar Linjér 10-40 &r

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4319 448 4150 606
Hyror, lokaler 11210 8524
Hyror, garage 67200 60 984
Hyror, p-platser 127 830 116 010
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 622 -3 082
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -600 -493
Rabatter -200 -666
Summa nettoomsittning 4 522 266 4331 883

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 30 141 18 999
Fakturerade kostnader 1260 2520
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -2
Erhéllna skadestand 12 713 0
Ovriga rorelseintikter 23989 63971
Forsdkringserséttningar 0 532280
Summa o6vriga rorelseintdkter 68 104 617 768

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -537 899 -3 871259
Reparationer -484 046 -239 180
Sjélvrisk 0 -40 144
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -167 989 -162 217
Forsékringspremier -78 764 -78 913
Kabel- och digital-TV -307 498 -304 516
Pcb/Radonsanering -10270 0
Serviceavtal -1078 -14 007
Obligatoriska besiktningar 0 -37 500
Sno- och halkbekémpning -4 788 -14 514
Forbrukningsinventarier -13 158 -48 771
Vatten -276 808 -227 573
Fastighetsel -170 510 -162 885
Uppvirmning -828 005 -813 172
Sophantering och atervinning -144 405 -124 442
Forvaltningsarvode drift -573 535 -599 415
Summa driftskostnader -3 598 752 -6 738 510
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -137 754 -148 929
IT-kostnader -4 657 -2 231
Arvode, yrkesrevisorer -16 000 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -8 608 -14 652
Kreditupplysningar -450 -3 600
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -39 146 -16 744
Representation -4 013 -6 681
Kontorsmateriel -18 362 -4 591
Telefon och porto 0 -86
Tidskrifter och facklitteratur -299 -299
Bankkostnader -2 225 -3590
Ovriga externa kostnader -4 600 0
Summa o6vriga externa kostnader -236 113 -217 027
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Sammantréddesarvoden -90 000 -166 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -129 104 -89 100
Sociala kostnader -36 635 =71 267
Summa personalkostnader -255 739 -327 117
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -99 675 -99 675
Avskrivning Markanldggningar -4 531 -4 531
Avskrivningar tillkommande utgifter -343 577 -343 577
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 580 -1597
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -457 363 -449 379
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering -131 2117
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 70 284
Summa 6évriga rénteintdkter och liknande resultatposter -60 2401



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -227 862 -196 421
Ovriga finansiella kostnader 0 -25 925
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -227 862 -222 346
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 4983 752 4 983 752
Mark 1751048 1751048
Standardforbittringar 13324 202 13324 202
Markanldggning 90613 90613
20 149 615 20 149 615
Summa anskaffningsvarde vid arets siut 20 149 615 20 149 615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -1837 751 -1 738 076
Standardforbéttringar -5 694 998 -5351421
Markanliggningar =77 031 -72 500
-7 609 780 -7 161 997
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -99 675 -99 675
Arets avskrivning standardforbttringar -343 577 -343 577
Arets avskrivning markanliggningar -4 530 -4 531
-447 782 -447 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 057 562 -7 609 780
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 092 053 12 539 835
Varav
Byggnader 3046 326 3146 001
Mark 1751048 1751048
Standardforbittringar 7 285 627 7629 204
Markanlédggningar 9052 13 582
Totalt taxeringsvirde 67 737 000 67 737 000
varav byggnader 46 286 000 46 286 000
varav mark 21451000 21451000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 923 668 900 470
Installationer 52 250 52 250
975918 952 720
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 95 804
0 95 804
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -72 606
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -72 606
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 975 918 975 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -829 461 -900 470
Installationer -52 250 -52 250
-881 711 -952 720
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 72 606
0 72 606
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 580 -1597
-9 580 -1 597
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -891 291 -881 711
Restvirde enligt plan vid arets slut 84 627 94 207
Varav
Inventarier och verktyg 84 627 94 207
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga finansiella instrument 927 024 927 024
Summa andra langfristiga fordringar 927 024 927 024
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3982 120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3982 120
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Not 14 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 63 385 69 157
Skattekonto 179 918 179 918
Summa 6vriga fordringar 243 303 249 075

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintikter 0 1059
Forutbetalda forsakringspremier 99 681 0
Forutbetalda driftkostmader 912 896
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 438 33 667
Forutbetald vattenavgift 18 726 0
Forutbetald renhallning 2755 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 46 759 31084
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1020 36224
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 204 291 102 929

Not 16 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 311945 311017
Transaktionskonto 2731729 4331699
Summa kassa och bank 3 043 675 4642716
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 15 552 055 15 841 801
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -131 809 -289 256
Nsta &rs omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -2 862 988 0
Langfristig skuld vid arets slut 12 557 258 15 552 545

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,83% 2020-12-28 931 000,00 -880 000,00 51 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2021-09-30 0,00 880 000,00 17 000,00 863 000,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2021-09-30 2 099 988,00 0,00 100 000,00 1999 988,00
SWEDBANK 1,83% 2022-09-23 4 810 813,00 0,00 121 746,00 4 689 067,00
SWEDBANK 1,05% 2022-11-25 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 1,60% 2023-11-24 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
Summa 15 841 801,00 0,00 289 746,00 15552 055,00

*Senast kdnda rintesatser

Under ndsta verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra tva antal ldn som ddrfor klassificeras som kortfiistiga skulder.

Under ndsta rikenskapsar ska foreningen amortera 131 809 kr pa langfiistiga lan varfor den delen av skulden

betraktas som kortfiistig skuld

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 324 041 1722 465
Summa leverantdrsskulder 324 041 1722 465

Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 38722 39 880
Skuld sociala avgifter och skatter 77 026 0
Summa o6vriga skulder 115 748 39 880
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 54 327
Upplupna rédntekostnader 23303 24 464
Upplupna driftskostnader 43 152 21875
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 061 3367
Upplupna elkostnader 7907 0
Upplupna virmekostnader 108 241 109 192
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 0 189 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 875 6 800
Berdknat forvaltningsarvode 4591 0
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 398 529 357915
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 623 660 782790
Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter
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Styrelsens ord

Héndelser under det gdngna &ret:

- Relining av garage

- Staket uppsatt vid sophus

- Utredning och pébérjad projektering av fasadbyte

- Foreningen har tecknat avtal med en ny stddfirma (Sinnesftrid)

- Underhéll av varmvatten har genomforts

- Brytskydd har installerats pa alla foreningens ytterdorrar och kallardorrar
- Milj6 och hélsoskyddstillsyn har genomforts

- Radonmétning har genomforts

- Digitala méten har inforts vid behov

- Vi har haft 4 storre forsdkringsdrenden som hanterats, vattenskador och grov skadegorelse
- 2 styrelsemedlemmar har flyttat fran foreningen
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BOREV [

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Muraren, org.nr 717600-2900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Muraren for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31 har utforts av andra revisorer som limnat
en revisionsberittelse daterad den 31 mars 2020 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Muraren for rdkenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar-.
Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 5 02

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrét ar att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 10pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din réitt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vdra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut

ir den nere i noll.
Upplupna intikter ar intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de

kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande &ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvet
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med lan.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1&n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de ér hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlégger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering ut6ver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett 4tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning p grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F M u ra re n for BRF Muraren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bdde ldngivare och kopare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ﬁlksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwnfpr hela Livel
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