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Styrelsen for Brf Malaren fir hérmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret 2020.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus

upplata bostadsligenheter under nyttjandertt och utan tidsbegriinsning. Bostadsriitt &r den ritt i
foreningen som en medlem har péd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r

en dkta bostadsréttsfrening.
En bostadsrittsférening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad for 520,9 kv lokalytor.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-10.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Salabacke 22:1 bebyggdes 1957 och ir beldgen i Uppsala kommun.
P4 fastigheten finns 4 st bostadshus innehdllande 163 ligenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler &r

hyresritter.
Dessutom finns 49 garage och 49 p-platser.

L#genhetsfordeining:
6 st st 1 rum och kokvra

28 st st 1 rum och kok

86 st st 2 rum och kék

27 st st 3 rum och koék

8 st st 4 rum och kék

7 st st 5 rum och kék

1st st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 9 105 kv Total lokalyta: 724,6 kv (inkl férradsyta)
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.

PL Handel AB 78,4 2021-01-31

Hairnette 36,0 2020-12-31

Skafferiet 85,4 2022-12-31

PL Handel AB 321,1 2021-01-31

Rena Pirlas syateljé 52,0 2022-12-31
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Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemf{trsdkringen.)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-26 bestatt av:
Ordinarie Malin Jansson Ordf.
Johan Haraldsson
Sara Radbo
Sinikka Gustafsson
Suppleanter Linn Lindeman
Ellen Lindhagen
Revisorer
Ordinarie Linda Sandler Folkesson Rad & Revision
Suppleant Patrik Lager Folkesson Rad & Revision

Valberedning Jakob Larruy
Hans Oqvist

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.

Vicevird for foreningen har varit Urban Stromberg.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Simpleko AB, en del av Riksbyggen.
Ligenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Urban Stromberg

Trappstidning har ombesorjts av Mellansvenska Stid.
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fasadrenovering 1987
Takrenovering 1993
Fénsterrenovering 1996
Belysning gird 1998
Sakerhetsdérrar 1998
Trapphusmalning 1998
Helspolning av avlioppsstammar 2000
Fuktisolering av kéllarytterviggar mm 2001
Lekplats 2002
Motorvérmare 2002
Ventilation lokal 2002-2003
Elrenovering i allménna utrymmen 2003-2005
Las till postfack 2003
Renovering hyreslokal 2004-2005
Elrenovering i ligenheterna 2005-2007
Stamrenovering 2005-2008
Ventilation i ligenheterna 2008-2009
Lasbyte 2011
Tvittstugor 2013-2014
Portbyte 2014
Installation ventilationsaggregat i lokal 2015
Installation fibernit 2016
Byte av stolpbelysning och torkskap 2017
Byte undercentral 2018-2019

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts i mars 2015.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2020 (intervall vart 10:e 4r).
OVK besiktning har skett 2020 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Viisentliga hédndelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 98 446 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 44 117 kronor.

- Radonmétning har gjorts.

- Foreningen har extraamorterat ! miljon kronor pé lanet.

- Nya papperskorgar med askkopp pé toppen har kopts till gérden.

- Pingisrummet har fatt ny soffa, racketar och bollar.

- Odlargruppen har utékat med ytterligare en pallkrage. Gruppen tar gérna emot fler odlare!

Medlemsinformation

Ligenhetsverlatelser
Under perioden har 18 st 6verlatelser gt rum. Styrelsen har beviljat 13 st andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att f6lja Hyresndimndens praxis.Tillstind frén styrelsen
kravs for andrahandsupplitelse.

3(15)
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Foreningen hade vid 4rets bdrjan 222 medlemmar, avgiende 25 och tillkommande 27 vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 224 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférdndrade under rikenskapsaret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p4 2,5% av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2021 =

476 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 6 596 6519 6534 6 528
Resultat efter finansiella poster (tkr) 827 458 911 721
Soliditet (%) 26,3 23,0 20,2 - 17,0
Kassalikviditet (%) 175,6 196,9 2127 147,6
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 297 233 233 233
Iansprakstagande yttre repfond (tkr) 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2243 1946 1713 1480
Arsavgifter bostader kronor/kvm per

balansdagen 645 645 645 645
Lan kronor per kvm yta 1692 1851 2020 2078

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems- Upplitelse  Fond yttre Balanserat Arets
insatser - avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 665 691 209 959 1 945 979 2577 474 457 610
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 297 357 -297 357
Tanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning 457 610 -457 610
Upplételse av ny
bostadsritt

Arets resultat 826 635
Belopp vid arets utgang 665 691 209 959 2 243 336 2737727 826 635
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2737727

arets vinst 826 635

3 564 362

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond 297 357

i ny rikning 6verfores 3267 005
3 564 362

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintikter

Rirelsekostnader

Drift och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar pd immateriella anliggningstillgéngar
Avskrivningar pd materiella anldggningstillgidngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

6 596 086
52748
6 648 834

-3 462 325
-307 775
-905 631

-84 883
-749 865
-5510 478

1138 356

80

-311 801

-311 721

826 635

826 635

826 635

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

6 519071
66 341
6 585412

-3 773 225
-290 593
-892 335

-84 883
-749 865
-5 790 902

794 510
36

-336 936
-336 900
457 610

457 610

457 610
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anldggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgdngar
Summa immateriella ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

424 414
424 414

20 340 349

20 340 349

20 764 763

48 193
44 095
890 685
982 973

3636 106
3636 106
4619 079

25 383 842

7 (15)

2019-12-31

509 297
509 297

21090214
21090 214

21599511

0

3601 560
220 424
3 821 984

16 873
16 873

3 838 857

25 438 368
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13
14

2020-12-31

875650
2243 336
3 118 986

2737727
826 635
3 564 362

6 683 348

16 069 806
16 069 806

562 596
952 849
23 164
129 341
962 738
2 630 688

25 383 842

8 (15)

2019-12-31

875 650
1945979
2 821 629

2577474
457610
3 035 084

5856 713

17 632 402
17 632 402

562 596
293 497
14 688
154 107
924 365

1 949 253

25438 368
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Kassafléodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflide frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15

2020-01-01
-2020-12-31

1 138355

834 748

80
-314 768

1658 416

-724 529
684 403
1618290

-1 562 596

-1 562 596

55694

3584219
3639 913

9 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

794 510

834 748

36
-360 228

1269 067
-7733

-33 832
1227 502

-1 663 596
-1 663 596
-436 094

4020313
3584219
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rid, BFNAR 2016:10 drsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende 4r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition

och §verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgingar

Anlédggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifrdn tidigare princip till en 100-&rig plan. Féljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 8-40 ar
Markanldggningar 25 &r

10 ér

Immateriella anldggningstiligangar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

!
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Not 2 Rérelseintikter
2020 2019
Hyresintékter lokaler 455935 414 188
Hyresrabatt hyresintékter lokaler -13 819 0
Hyresintédkter garage och p-platser 259 176 259 369
Hyresintdkter 6vriga 28 500 28 338
Arsavgifter bostider 5 868 492 5 868 492
Hyresbortfall -2 558 -51 676
Debiterade avgifter 360 360
Ovriga ersittningar och intikter 11 360 10 340
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 33998 39 907
Ovriga fakturerade kostnader, momsregistrerade 0 14 629
Ovriga fakturerade kostnader, ej momsregistrerade 5736 1465
Sjukléneersittning 1655 0
6 648 835 6 585 412
Not 3 Underhillskostnader
2020 2019
Lépande reparationer 98 446 119795
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan 44116 375 850
142 562 495 645
Not 4 Driftkostnader
2020 2019
Fastighetsskdtsel / stidning entreprenad 181 086 145922
Obligatorisk ventilationskontroll 153 048 0
Energideklarationer 12 244 0
Besiktning / Serviceavtal 10 551 10374
Yttre skotsel / Snérojning 2519 3377
Fastighetsel 239375 298 304
Uppvirmning 1455961 1 471 656
Vatten 386 663 278 683
Sophimtning 172 029 305195
Fastighetsforsékring 142 869 143 675
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador 0 68 200
Kabel-TV / Internet 279 302 276 554
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 284 117 275 641

3319 764 3277581 ¢,
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Not 5 Forvaltnings- och Gvriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Extradebiteringar ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tj#inster/kostnader

Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskétare

Foréindring av semesterldneskuld

Loner 6vriga

Lbner/arvode vicevird
Semestererséttning kollektivanstilida
Sociala avgifter

Sociala avgifter Semester - och 16neskuld
Sarskild 16neskatt

Uttagsskatt
Premier for arbetsmarknadsforsikringar

Not 7 Immateriella anliiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020
40 547
16 201

113 504
18 688
63 066
55770

307 776

2020
95 000
347299
15 427
60559
60 000
7267
158 457
4 847
4249
133 792
18733
905 630

2020-12-31

848 829
848 829

-339 532
-84 883
-424 415

424 414

12 (15)

2019
25220
14 965

111 540
10 750
24 275

103 844

290 594

2019
85 000
352 288
-13 433
38 211
57000
35442
178 446
-4221
4 591
140 878
18 133
892 335

2019-12-31

848 829
848 829

-254 649
-84 883
-339 532

509 297
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Klientmedelskontot 4r ersatt med eget bankkonto.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Férutbetalda forsékringspremier
Forskott leverant6r renovering radiatorer

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
46 865 881

1712 000
48 577 881

-27 487 667
-749 865
-28 237 532

20 340 349

67 543 000
31576 000
99 119 000

2020-12-31
40 288

3 807

44 095

2020-12-31
147 856
520430
222399
890 685

13 (15)

2019-12-31
46 865 881

1712 000
48 577 881

-26 737 802
-749 865
-27 487 667

21 090 214

67 543 000
31 576 000
99 119 000

2019-12-31
34214
3567 346
3 601 560

2019-12-31
142 869

0

77555

220 424
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 1,770
Swedbank Hypotek AB 1,790
Swedbank Hypotek AB 1,780
Swedbank Hypotek AB 1,640
Swedbank Hypotek AB 1,576

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2023-10-25
2026-02-25
2022-03-11
2022-11-25
I6pande/3man

Lanebelopp
2020-12-31

4926 445
3 625 000
3 625 000
2410 000
2 045 957
16 632 402

-562 596

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 819 422 kronor.

Not 12 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Kaéllskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna semesterléner

Upplupna soc avgifter semesterléner
Upplupna sociala avgifter/sdrskild 16neskatt
Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Avgar forskottsbetald moms

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31

34 189 300
34 189 300

2020-12-31
36158
37017
40 387
15779

129 341

2020-12-31
90 490
28 432

4249
46 774
550 206
0

0

193 826
22 086
15 000
11676
962 739

14 (15)

Lénebelopp
2019-12-31
5066 201
3725 000
3725000

2 530 000

3 148 797
18 194 998

-562 596

2019-12-31

34 198 300
34198 300

2019-12-31
63 333

39 726

44 787

6 261

154 107

2019-12-31
75 063
23 585

4591
49741
529113
-6 427
12 474
192 544
28 681
15 000
0

924 365
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Not 15 Likvida medel

Likvida medel

Kassamedel
Banktillgodohavanden
Avrikningskonto Simpleko AB

Klientmedelskontot #r ersatt av eget bankkonto.

Uppsala 2021- &4 - 17
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Sinikka Gustafsson 4 <Malin Jansson
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Min revisionsberittelse har limnats . )O)—L -~ 0S-073
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Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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2020-12-31

13 260

3 622 846
3 807
3639913
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2019-12-31

16 801
72

3567 346
3584219



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Mélaren
Org.nr. 717600-2843

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malaren for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan
att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen. \&
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan

fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. \x
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Maélaren fér 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillriickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt \R

med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana tgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsaladen /621~ 6<-0) K

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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