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Héar kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning dver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en réttvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsréttsinnehavaren ar medlem 1
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att fordndra i
sin bostad.

Férvaltningsberittelse
Férvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogér det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning 4r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rdkenskapsar.
Resultatrikningen ar uppstalld i tva kolumner
dér den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamfdrelsearet,
d.v.s. féregaende ars intidkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrdkning bestér av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgéngar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rakenskapsér, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgéar dven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tilldmpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ckonomiforvaltning(@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Leoparden 717600-2959 far harmed avge rsredovisning for
rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1954. Féreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Sala backe 12:3 som byggdes mellan &ren 1964-1966 1 vilka man upplter ligenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga déndamal &r att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende at féreningens medlemmar. Foéreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 februari 2019.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 13 november 2019. Styrelsen har haft 13 protokollférda
sammantriaden under rakenskapséret.

Styrelsens sammansdittning:

Bengt Larsson Ordférande 1tur att avga
Anders Holmberg Vice ordférande 1 tur att avgd
Gudrun Orenfors Sekreterare

Jorgen Johansson Ledamot 1 tur att avga
Nils Widberg Ledamot

Dagny Hellman Suppleant i tur att avga
Emma Hammarsten Suppleant 1 tur att avgé

Firmatecknare 4r styrelsens ledaméter tvé 1 férening.
Styrelsen har sitt site 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Gote Norberg, vald av féreningen och Niclas Warenfeldt fran
BoRevision AB. Som suppleant for Gote Norberg valdes Stig Sjoélin.
[ valberedningen ingér Hans Forsberg, sammankallande, samt Henrik Lideborg.

n och fastighetsfrigor har delegerats till Malin Vesterlund, HSB

msédrende fastighetstr 1

le
ervice finns avtal med Uppsala Hiss AB.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

UBC teknisk forvaltning Fastighetsskotsel samt stdd

Kone hiss Hiss service

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning

HSB Uppsala Medlemsarenden & fastighetsfragor
Vattenfall AB Elavtal, el och nét

Vattenfall AB Fjarrvérme

VVE teknik 1 Uppsala Ventilation

Protecus AB Parkeringsbevakning

Lésservice i Milardalen AB Nycklar, 1ds mm
Alltele A3 samt Comhem Bredband, tv och IP telefoni
Brandsdkra AB Brandskydd

I augusti ordnades en gardsfest med grillning, underhdllning, ponnyridning, tipspromenad m.m.
Adventskaffe med bestk av barn fran en forskola ordnades 1 december. Under éret har vidare en del
"medlemstriffar" ordnats av medlemmar med fika och ibland underhllning. En maélar kurs ledd av
en av medlemmarna har ockséd ordnats.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 1 233 345 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsar till 9 725 980 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts f6r 286 259 kr.

Det visentliga for en bostadsréttsforening ér att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Féreningens
irsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rakenskapséret, se
kassaflodesanalys pa sid 11.

Omsittning av tva 1an har skett per 20-07-30, vilket paverkar paféljande rakenskapsar.
18 mkr pa 3 ar med en rénta pa 0,58 %

12 mkr pa 5 ar med en rénta pa 0,72 %

Amortering med 1 % pé bada lanen pabdrjas under hosten.

En skrivelse till Uppsala kommun angaende vighallning och belysning pd gangvigen mellan
Vaksalagatan och Ritargatan p.g.a. andrade busslinjer, har inte resulterat i ndgon vigbelysning.

Ingen hdjning av arsavgifterna ar aktuell for det kommande éret.
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Underhall och investeringar

Foljande investeringar har gjort under rdkenskapséret:

: Jordningstillande av 9 st p-platser varav 6 platser med ladd stolpar for el-bil. Forberedelse har
gjorts for att ytterligare kunna tillskapa flera p-platser med ladd stolpar.
Markarbeten har gjorts genom att fornya och utdka planteringarna vid hus 4 och hus 10.
Renovering av foreningslokalen har skett genom allmén upprustning med nytt kok, ny
utrustning, delvis nya mébler samt ny ventilation.
Renovering av garage, fasadtvitt och utomhusmalning.
Byte av belysningsstolpar.
Under aret har Individuell mitning och debitering (IMD) av elférbrukning genom{orts.
Under 4ret har en tridgardsgrupp varit verksam med att plantera, ansa och vattna rabatter pa
omradet.

Under verksambetsaret har ndgon héjning av arsavgifterna inte varit aktuell att genomfora, och
styrelsen avser att inte hoja arsavgifterna for kommande dret.

Tidigare underhall och investeringar:

1964-66 Byggnadsér

2009-2010  Fonsterbyte

2012-2014  Renovering av loftgdngar

2015-2016  Renovering av taket pé loftgangar

2015-2017  Renovering/byte av foreningens hissar

2017-2018  Moderniseringen av virmesystemet samt byte av termostater

2018 Drinering & asfaltering hus 4
2018 OVK, renovering samt byte av flaktar
2018 Byte av entrépartier ( 11st)

2018-2019  Overgang till gemensam eldebitering
2019-2020  Renovering av foreningslokal, garage samt utemiljo
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 523 kr per kvm lagenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 273 (268).
Under aret har 17 (30) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende dr.

Foreningens fastigheter Salabacke 12:3 har ett taxeringsvirde uppgéende till 179 564 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 124 083 000 kr. Fastigheterna byggdes 1964-1966.
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 28
med sammanlagd yta av 16 595 kvm 2 rok 9
3 rok 39

4 rok 93

5 rok 21

Summa bostadslagenheter 190
Lokaler 179 kvm 2
Garage 60
P-platser 108
Besoksplatser 11

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar. I forsakringen ingar dven
bostadsrattstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsforméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" 4r ett matt som visar féreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Genomsnittlig rsavgift bostiader kr/kvm 523 523 522 475
Laneskuld kr/kvim 2 408 2 408 2271 2 408
Likvida medel * 5110 3 891 3 462 3590
Kassalikviditet 1 % ** 17,9 394 223.0 246,8
Soliditet 1 % 27,6 26,0 21,0 22,3
Overskott for underhill kr/kvm 157 215 200 180
Nettoomséttning 10 081 9 466 9452 8 528
Resultat efter finansiella poster 1233 1 801 979 1573
Arets resultat 1233 1 801 979 1650
Eget kapital 16 052 14 819 13018 12 039
varav underhallsfond 4216 2273 1 842 400
Utfort underhall 286 167 1 069 58

* Fr 17/18 sé ingér inte skattekontot.
** Ligre pga. lan som forfaller till omférhandling anses kortfristiga i enlighet med SrfU8

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pé rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kv/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgingar exklusive lager 1 forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som férfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas 1 enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1&n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor de] av tillgdngamna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr férbrukat.

Overskott for underhdll kr/kevm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhéll per
kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas 1 not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

FEget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfért underhdll visar utfort planerat underhall 1 enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Upplételse-

7(21)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter

underhill resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 1894570 215960
Avsittning till fond for yttre

underhélil

Arets uttag frin fond for yttre

underhall

Balanseras 1 ny rdkning

Upplételse av ny bostadsritt - -
Arets resultat

2273439 8633997 1800949 14 818 915

2109 720

-167 409
-141 362-1 800 949

1233345 1233345

Belopp vid arets utgang 1894 570 215960

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfért underhall
Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

4215750 8 492 635 1233 345 16 052 260

8 492 635
1233 345

9 725 980
2109 720

-286 259
7902519

9 725 980

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid drets

utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2019-07-01
-2020-06-30

2 10 080 706
3 32 340

10 113 046

-6 014 223
-286 259
-70 086
-261 176

~1 N N

8 -1 704 432
-8336176
1776 870

5091
-548 616

-543 525

1 233 345

1233 345

1 233 345

8(21)

2018-07-01

-2019-06-30

9465519
34238

9499 757

-5097 104
-167 409
-96 116
-164 101

-1 646 315
-7 171 045
2328712
5850
-533 613
-527 763

1 800 949

1 800 949

1 800 949
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Balansrikning Not 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 10 51920716 52 428 992
Inventarier, verktyg och installationer 11 112 997 229162
Pagaende nyanldggning 12 273 627 0
Summa materiella anliggningstillgangar 52307 340 52 658 154
Summa anldggningstillgingar 52 307 340 52 658 154

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 9364 10 436
Ovriga fordringar 13 5729783 4266 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 270 559 248 595
Summa kortfristiga fordringar 6 009 706 4 525 286

Kassa och bank

Kassa och Bank 15 68 902 56 542
Summa kassa och bank 68 902 56 542
Summa omsittningstillgangar 6 078 608 4 581 828

SUMMA TILLGANGAR 58 385 948 57239 982
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPI
SKULDER

Not

16

16

17
18

2020-06-30

2110530
4215750

6326 280

8 492 635
1 233 345

9 725 980

16 052 260

9321656

9321656

31070 250
923 764
16 480

1 001 538

33012032

58 385 948

10(21)

2019-06-30

2110530
2273 439

4 383 969

8 633 997
1 800 949

10 434 946

14 818 915

31093 554

31093 554

9298 352
1 008 948

7350
1012863

11327513

57 239 982
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Kassaflodesanalys
Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foridndring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-07-01
-2020-06-30

1 233 345
1 704 432_
29377717
-261 473

-103 412

2572 892

-1353 618
-1353 618
1219274
3 891 026

5110300

11(21)
2018-07-01
-2019-06-30
1 800 949

1 646 315
3447 264

-254 160
273132

3466 236

-3 036 890
-3 036 890

429 346
3461 681

3 891 027

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB,

avrikningskonto hos HSB samt likvida medel p& handelsbanken in 1 de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foéreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt
hanforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som 4r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan
miitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla Svriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av
linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har berdknats baserat pa féljande nyttjandeperioder (dr)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 50
Tak 40
Fasad 50

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att
forvantad forbrukning har fordndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregiende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns nigon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde Om sé dr
fallet, beriknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 30 837 Mkr till omforhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med SrfUS8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet f6r bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter bostidder 8 673 504 8 673 504
Hyresintikter lokaler 232721 227 429
Hyresintékter garage 235320 212 490
Hyresintdkter p-platser 191 420 177 470
El intakter 592 562 0
Overlatelseavgift 22 237 29913
Pantforskrivningsavgift 10711 10 950
Ovriga intikter 122 231 133 763
Summa nettoomsiittning 10 080 706 9465519
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30
Forsdkringserséttning 32 340 34 238
Summa évriga rorelseintikter 32 340 34 238
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal *

Entreprenadstad
Besiktningskostnader * *
Snoérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjdnster, drift ***
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* Brandskyddsbesiktning, arsgversyn av rok lucka samt jour ar
bokférda 1 denna post.

** OVK har gjorts under fg aret.

**% 2018/2019: Fastighetstaxering samt energideklaration bl.a.

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad
Planerat underhall garage

Summa underhéallskostnader

14(21)

2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
557250 545 250
115 862 110221
2434 0

10 406 96 689

0 9 687

33876 40 848

861 817 350 080
726 338 351701
1817020 1 843 461
482 181 375 858
193 980 190278
217 892 177 321
293 941 288917
317 150 299 670
171 414 164 934
137 094 150 758
37113 78 991
18379 9298

9 690 0

10 386 13 142
6014223 5097 104
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
228 863 167 409
57396 0

286 259 167 409
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor *

Summa o6vriga externa kostnader

Faktiskt revisornsarvode 2018/2019 blev 18 750 kr, berdknat

for 2019/2020 &r 18 900 kr.

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanlédggning
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

15(21)

2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
36 142 37 341
13768 19 991

99 0

7 558 13016

12 519 25769

70 086 96 117
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
209 054 132 526
7180 4555

4 690 0

7900 0
32352 27020
261176 164 101
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
1 581 494 1472 324
6773 6773

116 165 167 218
1704 432 1 646315
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Not 9 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrdakning, bank och dyl.

Rinteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark
Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar péd markanldggning

Arets avskrivning markanliggningar

Utgiende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

16(21)

2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
5091 5830

0 20

-548 616 -533 613
-543 525 -527 763
2020-06-30 2019-06-30
74 147 414 71110 524
1 079 991 3036 890
-24 839 484 -23 330 220
-1 581 494 -1 509 264
48 806 427 49307 930
2 884 000 2 884 000
379 369 379 369
-142 307 -135534

-6 773 -6 773
51920716 52428 992
124 083 000 124 083 000
55481 000 55481 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanliaggningar

Arets anskaffning

Utgéende redovisat vérde

Pagaende nyanldggning avser upprustning av foreningslokal. Arbetet planeras bli klar

under2020/2021.

Not 13 Ovriga fordringar

[ avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Skattefordran

Ovriga fordringar *

Summa ovriga fordringar

* Avser en sjilvrisk som ska vidarefaktureras.

17(21)

2020-06-30 2019-06-30
1154204 1 154 204
-925 042 -794 764
-116 165 -130 278
112 997 229 162
2020-06-30 2019-06-30
273 627 0
273 627 0
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
5041399 3 834 485
468 742 241 148
173 142 190 622

46 500 0
5729783 4266 255
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader f6r vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna ranteintdkter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 15 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank

18(21)

2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
46 500 35258

13 836 12 770

101 977 115915
20432 19 955

83 054 63 136
4760 1561

270 559 248 595
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
68 902 56 542

68 902 56 542

4
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev 1 fastighet

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan dr
Langivare Rinta % bunden tom
Stadshypotek 1,51 2020-07-30
Stadshypotek 1,51 2020-07-30
Stadshypotek 0,99 2024-01-30
Summa

Avgar kortfristig del (ndsta &rs amortering)
Avgar lan for omforhandling tom. 210630
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Kallskatt f6r arvoden och personalldner
Arbetsgivaravgift
Ovriga kortfristiga skulder

Summa o6vriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Underhéllsutgifter
Arvode revision
Elavgifter

19(21)

2020-06-30 2019-06-30
40391 906 40391 906
40 391 906 40 391 906
49 224 000 49 224 000
49 224 000 49 224 000

Lanebelopp

2020-06-30

12 618 375

18 451 875

9321 656

40391 906

-233 028

-30 837 222

9321656

38 892 758
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
5251 2 819
1573 1 869
9 656 2 662
16 480 7350
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
0 78 664
18 900 25131
34 811 0
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Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

20(21)
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
77 471 73 958
779 089 747 492
91 267 87 618
1 001 538 ] 012 863
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Leoparden, org.nr. 71760-2959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Leoparden for &r
2019/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehailer mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar

®  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelta betydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resuftat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Leoparden for ar 2019/2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, —————

omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egaa'ﬁéb_i_tal.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for at
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvattningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
frn BoRevisions professionella bedémning med utgAngspunkt i risk
och véasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom ach provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Uppsala den o?.i/ 109020

Niclas Warenfeldt Gote Norberg
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vaid revi



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ér en ekonomisk term som
anviinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som #r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa nira verkligheten som
majligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokférda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillampas.

Foreningens intiikter (arsavgifter)

I foreningen uppstir normalt kostnader for drift,
underhdll samt rdntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
féreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med féreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter,

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara nagot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Atttillriickliga medel reserveras och att det
finns intikter som ticker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsatgiirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittstférening kan vara svir att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en kostnad
i resultatriikningen, vilket kan innebiira att féreningen
redovisar ctt negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men sa behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrickligt hoga avsittningar till
underhillsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebir
dock inte att foreningen med automatik har de likvida

medel som kriivs f6r att med egna medel finansicra
framtida underhdll. Foreningens likvida medel framgar av
tillgéngssidan i drsredovisningen under “kassa och bank™
samt “avrakning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet frdn tid till annan ar ett
samspe] mellan ndr i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intdkter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pé avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas éven om
styrelsen ldmnar {6rslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifrdn styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingdr drets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att ldttare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man férenklat siiga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férindringar av fond for yttre underhéll
("underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen limnat
sikerheter for sina ldn och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningama ger till
exempel banker en siikerhet for de 1an foreningen tagit.
Det ér summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra siikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett dtagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osiiker om/nir i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsférening har en ansvarsforbindelse ir mycket
ovanligt men inte omdgjligt. Ett exempel pé nir cn
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensiatagande).

ekonomiforvaltningidboservice.hsb.se
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Bostadsrattskollen for

Brf Leoparden 2019/2020

NYCKELTAL

. Sparande

194 kr/kvm

Skuldsattning
2408 kr/kvm

Réntekanslighet
4,7 %

Energikostnad

180 kr/kvm

Arsavgift
523 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfér ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enképing
Besék: Agatan 5, Enképing
Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr/lkvm
4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151~ 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =< 100 ki/kvm

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 ki/kvm

3 =15 000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
fér framtida héjningar.




