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Kallelse till ordinarie arstimma

Hirmed kallas medlemmarna i Bostadsrittsféreningen Kastanjen Uppsala till ordinarie
foreningsstimma.

Tid: Tisdagen den 16 januari 2018, k1. 19.00

Plats Salabacke kyrka, bld rummet

Dagordning

A) Stimmans &ppnande

B) Faststéllande av rostldangd

O Val av stimmoordférande

D) Val av stimmosekreterare

E) Val av en person som har att jaimte ordférande justera protokollet

F) Val av rostriknare

G) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framlédggande av styrelsens arsredovisning

D Framldggande av revisorernas berittelse

1)) Beslut om faststéllelse av resultatrdkning och balansrikning

K) Beslut om resultatdispositionen

L) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fréga om arvoden at styrelseledaméterna och revisorer

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

P) Val av styrelseledamoter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till

foreningsstdmman 1 stadgeenlig ordning inkomna #renden.
a) Beslut om stadgeéindring (1:a ldsningen) enligt bifogat dndringsforslag langst
bak i detta héfte.
b) Beslut om upplésning av inre reparationsfond for bostadsrittsldgenheter.
T) Stimmans avslutande

Uppsala den 20 december 2017

Brf Kastanjen Uppsala
Styrelsen
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kastanjen Uppsala far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2016—09-01 —2017-08-31.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte
annat sirskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.
Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Salabacke 6:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 st byggnader med
120 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastighetens adresser ir Arstagatan 13-17 och 19 A-B,

Kastanjegatan 1-7 samt Johannelundsgatan 2-8 i Uppsala.

Liigenhetsfordelning
Foreningens lidgenheter &dr fordelade pa f6ljande sétt:

1 Rok 24 st
2 Rok 81 st
3 Rok 15 st

Dessutom tillkommer:

Garage 20 st
P-Platser 54 st

Total Bostadsarea: 6 474 kvim
Fastigheterna &r fullvdrdesforsékrade i Trygg Hansa.

Foreningen har under verksamhetsaret héllit ordinarie arsstimma den 19 januari 2017.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantriden.

Antalet medlemmar: 137 st (2017-08-31)

Under éret har 10 6verlatelser skett. Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt.

Foéreningen har sitt séte i Uppsala.
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Medlemsinformation

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Farvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen utfors av Emvix Forvaltning & Byggservice AB enligt

tecknat avtal.

Foreningen har dven avtal med:

PD Miljovardsservice AB Lokalvéard & Fastighetsskotsel

Upplands Energi Elhandel

Telia Kabel-TV & Bredband

Certego Nyckelhantering vid Gverlatelser

Miljo

Samtliga av foreningens hushéllsavfall killsorteras. Féreningen har bergvirme som ér ett miljévénligt
uppvarmningssétt.

Féreningen anvénder sig av individuell elmétning for varje hushall.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktioniirer
Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma 2017-01-19 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamditer Vald t.0.m. arsstimman
Lennart Lundevall Ordforande 2018
Maria Carlsson Sekreterare 2019
Mattias Ljungkvist 2019
Ing-Marie Saxborg 2019
Vincent Bickstrom 2018

Suppleanter
Boel Hedin 2018

Sofie Karlstrém 2019

Ordinarie revisor

Hans Wallerstrém Revision i Milardalen AB 2018
Valberedning
Christina Lundevall 2018

Mari Arnevall 2018
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Underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 131 398 kr och planerat underhall for
287 835 kr.

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 940 000 kr for perioden 2016-2021. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 188 000 kr.

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstaende underhall:

Utfiirt underhall Ar
Tilldggsisolering 1986
Stambyte 1995
Stkerhetsdorrar 2004
Fonster 2010
Bergvirme 2011
Renovering tvittstugor 2012
Takbyte 2014
Kompressorbyte bergvirmeanldggning 2017
Ventilationsrengoring (OVK) 2017
Ekonomi

Arets resultat dr sémre 4n fSregdende ar beroende pa dkade driftskostnader till stor del beroende pa
Vattenfalls prissittning for kop av fjarrvirme da var bergviirmeanldggning inte ricker till (vid extremt
kalla dagar). Féreningen har dven drabbats av oférutsedda underhallskostnader d& en kompressor till
bergvirmeanldggningen maste bytas.

Flerarsiversikt (Tkr) 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsittning 4 681 4618 4612 4491
Resultat efter finansiella poster =223 125 -357 -1412
Balansomslutning 53 610 55178 19 704 20 246
Soliditet (%) 65 65 -2 0
Kassalikviditet (%) 293 136 282 160
Arsavgiftsniva for bostiider,

kr/kvm 667 653 642 626
Driftskostnad, kr/kvm 499 435 458 371
Rénta, kr/kvm 84 87 86 104
Underhallsfond, kr/kvm 254 226 209 365
Lan, kr/kvm 2 672 2724 2 863 3 049

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm har bostadsarean som berikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta
kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan Kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Efter att ha antagit budget for kommande verksamhetsar, har styrelsen beslutat att inte hoja avgifterna.
Senast fordndrade foreningen arsavgifterna 1 januari 2017 da avgifterna hjdes med 2 %.
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Uppskrivning av fastighetens bokforda viirde

Da foreningen tidigare har lidit av dalig soliditet pa grund av att medlemmarnas insatser varit 1iga i
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forhallande till foreningens avskrivningskostnader och ackumulerade underskott har styrelsen i samrad
med revisorn beslutat att nyttja mdjligheten att skriva upp fastighetens bokftrda vérde. Som underlag till
detta har fastighetens byggnadsvirde vid taxeringen 2016 anvints.

Uppskrivningen ska minskas under den aterstiende tidsperioden av mojlig avskrivning for fastigheten
och ska vara helt avskriven 2054. Minskningen av uppskrivningen sker mot virdet i uppskrivningsfond
och péverkar inte foreningens ekonomiska resultat i form av 6kade avskrivningskostnader.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 162 240
Avsittning Fond yttre
UH
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arl virdeminskn
Fast.uppskr
Arets resultat

Belopp vid arets utging 162 240

Uppskriv-
ningsfond

36 220 865

-1 006 135

35214 730

Fond for
yttre

underhall
1531305

188 000

1719 305

Balanserat

resultat
-2091 708
-188 000

120 237

-2 159 471

Arets

resultat

120 237

-120 237

-222 905
-222 905

Totalt

35 942 939

-1 006 135
-222 905
34713 899
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

-2159 471
-222 905
-2 382 376

188 000
-156 585
-2413 791
-2 382 376
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa grund av #indrad taxering
Arets resultat

Not

N B W

2016-09-01
-2017-08-31

4 680 964
4 680 964

-3 372 660
-22 260
-98 620

-846 633

-4 340 173

340 791

394
-564 680
-564 286
-223 495

-223 495

590
-222 905
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2015-09-01
-2016-08-31

4617550
4 617 550

-2 937 639
-23 791
-99 119

-346 633

-3907 182

710 368

5733
-591 364
-585 631

124 737

124 737

-4 500
120 237
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-08-31

49 978 559
145 000
50 123 559

50 123 559

720

74 294
224 365
299 379

3 187 001
3187 001
3486 380

53 609 939
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2016-08-31

51 816 827
159 500
51976 327

51 976 327

4967
210448
205470
420 885

2780439
2780 439
3201 324

55177 651
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

12

14

2017-08-31

162 240
35214 730
1719 305
37 096 275

-2159 471

-222 905
-2 382 376
34713 899

17 705 359
17 705 359

354 428
196 255
35699
113 832
490 467
1190 681

53 609 939
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2016-08-31

162 240
36 220 865
1 531 305
37914 410

-2091 709

120 237
-1971 472
35942 938

16 879 827
16 879 827

1534 388
178 036
22 463
162 330
457 669
2 354 886

55177 651
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Uppskrivning av byggnadsvirde 37 a&r
Anldggning for individuell elmétning 10 ar
Fonsterbyte 30 ar
Parkeringsanldggning 10 ar
Bergviarmeanldggning 20 ar
Sakerhetsdérrar 50 ar
Markanliggning 10 &r
Takrenovering 30 ar
Passer- & Bokningssystem 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostiider

Hyror forrad

Hyror garage och parkeringsplatser
Eltilligg

Overlételse- /pantsittningsavgifter
Ovriga férvaltningsintikter

Not 3 Driftskostnader

Reparationskostnader
Underhallskostnader
Viérme

El

Vatten

Sophdmtning
Snorgjning Sandning
Bredband
Tradgéardsskotsel
Fastighetsskéitsel
Farvaltningskostnader

Serviceavtal (Garageport, bergvirme, nycklar, ventilation,

elavldsning)
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Stddning

Forbrukningsinventarier/Forbrukningsmaterial

Revisionsarvoden
Ovriga Kostnader

2016-09-01
-2017-08-31

4320 088
2600
153 865
188 191
16 213

7

4 680 964

2016-09-01
-2017-08-31

131398
287 835
337293
766 492
173 736
217976
938
310512
13 307
315421
258 616

110 649
163 670
49 491
191 232
9913

24 480
9701
3372 660
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2015-09-01
-2016-08-31

4227 170
2 640

157 185
197 903
31891
761

4 617 550

2015-09-01
-2016-08-31

140 259
4349
226 244
755 838
154 001
235472
0

310 499
20 486
305 485
256 352

88 367
159 820
45120
186 897

6 662

18 525

23 263

2 937 639
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Arsstimma
Representation

Telefon & Porto
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Lioner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra ersittningar

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar av materiella anlidiggningstillgangar

Avskrivn standardforbéttringar
Avskrivn markanldaggningar
Avskrivning inventarier
Avskrivn takrenov

2016-09-01
-2017-08-31

5 869
4258
2016
3903
6214
22 260

2016-09-01
-2017-08-31

78 400
20 220
(0

98 620

2016-09-01
-2017-08-31

518 125
140 873

14 500
173 135
846 633
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2015-09-01
-2016-08-31

9122
5496
2352
3 399
1222
23 791

2015-09-01
-2016-08-31

78 700
20419

99 119

2015-09-01
-2016-08-31

518125
140 873

14 500
173 135
846 633
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2017-08-31

37238 724
37238 724

-21 642 763
1 006 135
-1 838 267
-22 474 895

36 220 865

-1 006 135
35214 730

49 978 559
37227 000

15 680 000
52 907 000

2017-08-31

217 500
217 500

-58 000
-14 500
-72 500

145 000
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2016-08-31

37238724
37238 724

-20 810 630
1006 135
-1 838 268
-21 642 763

37227 000
-1 006 135
36 220 865
51 816 826
37227 000

15 680 000
52 907 000

2016-08-31

217 500
217 500

-43 500
-14 500
-58 000

159 500
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakring
Vattenavgift
Renhallning
Ovrigt
Forvaltning
Bredbandsavgift
Upplupet eltilligg

Not 10 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2017-08-31

16 788
14337
17 167
46 001
21399
51471
57202
224 365

2017-08-31

36 220 865

0
-1 006 135
35214 730

2017-08-31

5235515
5255515
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2016-08-31

16 054
13 237
16 960
27010
21 006
51471
59732
205 470

2016-08-31

0
37227 000
-1 006 135
36 220 865

2016-08-31

5289911
5289911
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,02
Stadshypotek 3,55
Stadshypotek 2.95

Beriiknad amortering
niastkommande ar

Not 13 Ovriga skulder

Medlemmarnas inre reparationsfond
Innehallna skatter utbetalade arvoden
Sociala avgifter utbetalade arvoden
Ovriga skulder

Datum for
rintelindring

2018-01-30
2021-01-30
2022-09-30

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
El

Forutbetalda hyror/avgifter
Revisionsarvode

Virme

Ovrigt

Lanebelopp
2017-08-31

7719 840
5050036
5289911
18 059 787

354 428

2017-08-31

112 754

0
0
1078

113 832

2017-08-31

12 123

38792
392 780

19 500

25598

1674

490 467
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Lanebelopp
2016-08-31
7919 880
5150028
5344304
18 414 212

1534 388

2016-08-31

112 953

28720
20419
238

162 330

2016-08-31

12 247
36 604

371 134

14 520
23 164
0

457 669
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Not 15 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Uppsala den 18 september 2017

Lennart Lundevall

sk

IngMarie Saxborg
t %

Mattias Ljungkvis

Revisorspateckning

15 (15)

2017-08-31 2016-08-31
20 627 000 20 627 000
20 627 000 20 627 000

O Co o

Maria Carlsson

Vincent Backstrém

Min revisionsberittelse har lamnats 2017- Y/ — \'§ _

1 /

Hans Wallerstrém
Auktoriserad revisor
Revision i Milardalen AB



/——.—
L]
RiM
Revision i Mélardalen AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kastanjen Uppsala, org.nr 717600-6240.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kastanjen Uppsala for
rikenskapsaret 1 september 2016 — 31 augusti 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och andamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formédgan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn {Or en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f&r min
revision fOr att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kastanjen Uppsala for rakenskapséret 1 september 2016 — 31 augusti 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret [or forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omrdden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 13 december 2017

AN {4
(J\ VA v'\
Hans Wallerstrom

Auktoriserad revisor
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Forslag till stadgedndring

| samband med att lagen om Ekonomiska féreningar dndras och det blir férandringar i tider for
kallelser till stammor och extra stimmor, behdver foreningen dndra i stadgarna gillande dessa
punkter. | samband med @ndringen foreslar dven styrelsen att man lagger till mojligheten att f3 ta ut
avgift for upplatelse av bostadsrattsldgenhet i andra hand vilket har inférts i Bostadsrattslagen.

Nedan kommer varje forslag till andring att beskrivas med nuvarande stadgetext och foreslagen ny
lydelse i texten. (Nuvarande formulering skrivs i kursiv stil)

Stadgarna § 12

Andra stycket “Insats, drsavgift, 6verldtelseavgift, pantsdttningsavgift samt uppléatelseavgift faststdlls
av styrelsen.”

Andras till:

"Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for upplatelse
i andra hand faststélls av styrelsen.”

Stycke Overldtelseavgift och Pantsdttningsavgift

Andras till:

Overlatelseavgift, Pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse

”Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid dvergang av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den dverldtande bostadsrdttshavaren och uppgar till ett belopp
motsvarande tvad och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmdn
forsdkring vid tidpunkten for 6verlatelsen”

Andras till:

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid 6vergéng av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av kbparen av bostadsrétten och uppgar till ett belopp

motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt socialférsikringsbalken
(2010:110) vid tidpunkten for dverlatelsen



“Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid pantsattning av bostadsritt ta ut en
pantsdttningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgar till ett
belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmdn
forsdkring vid tidpunkten nar féreningen underrattas om pantsittningen.”

Andras till:

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsattning av bostadsritt ta ut en
pantsdttningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantséattaren) och uppgar till ett
belopp motsvarande en (1) procent av gdllande prisbasbelopp enligt socialférsikringsbalken
(2010:110) vid tidpunkten ndr féreningen underrattas om pantsattningen.

Féljande stycke ldggs till:

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid upplatelse av bostadsritten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for aret ldgenheten &r upplaten i andra
hand. Om ldgenheten upplats under del av ar beridknas avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten dr upplaten.

Stadgarna § 20

“Styrelsens drsredovisning, revisionsberdttelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberdttelsen skall hdllas tillgdngliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore ordinarie
féreningsstamma.”

Andras till:

Styrelsens drsredovisning, revisionsberdttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande 6ver
revisionsberattelsen skall hdllas tillgdngliga fér medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie
foreningsstamma.

Stadgarna § 21 (forsta stycket)

"Ordinarie foreningsstamma skall héllas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverlamnat sin berittelse.”

’

Andras till:

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje
rékenskapsar.



Stadgarna § 23
Ordinarie stamma (Forsta stycket)

Kallelse till ordinarie féreningsstdémma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fére
stémman anslds pa vdl synlig plats inom féreningens hus eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador. Darvid ska hanvisning till § 22 i stadgarna eller pa annat satt
anges vilka drenden som ska férekomma till behandling vid stimman. Om férslag till andring av
stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Andras till:

Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fére
stdmman anslas pa val synlig plats inom féreningens hus, ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador, postas eller skickas med e-post. Darvid ska hdnvisning till §
22 i stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling vid
stdamman. Om forslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av
andringen anges i kallelsen.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pé motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och senast
en (1) vecka fére stidmman, varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses skall anges.

Andras till:

Kallelse till extra féreningsstdmma skall tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fére
stdmman anslas pa vél synlig plats inom féreningens hus, limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador, postas eller skickas med e-post, varvid det eller de drenden
for vilka stdmman utlyses skall anges.

Stadgarna § 45

Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa vdl synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviddor.

Andras till:

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa vél synlig plats i foreningens hus, genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/brevlador, postas eller skickas med e-post.

Ovanstdende féréindringar kommer att behandlas som férsta lésning vid féreningens ordinarie
stiimma den 16 januari 2018.

Férindringarna maste sedan beslutas vid ytterligare en stimma eller extra féreningsstémma for
att kunna tréida i kraft.



